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I. Dispozita td PErgiithshme

1.1 Baza Ligiore

Kjo rregullore e vegante pdrcakton kushtet e pdrgjithshme td Lejes sd Zhvillimit pdr objektin:

"Zgerim i kapaciteteve akomoduese e sh0rbimeve tE Hotel Tirana Intemational me shtes€

an€sore dhe kullE me destinacion hotel dhe qendEr sh6rbimesh turistike", me vendndodhje nE

Bashkin€ Tirand", bazuar n6:

' Ligjin Nr. 107/2014, daG 31.07.2014 "Pdr planifikimin dhe zhvillimin e tenitorit", i
ndryshuar.

. Vendimin Nr. 408, datd 13.05.2015 t€ K€shillit tE Ministrave "Pdr miratimin e rregullores

sd zhvillimit te territorit", i ndryshuar, ku nE pik€n l2 t€ nenit 34 "Distancat minimale

midis nddrlimeve" p6rcakohet se:

"12. Pdr objektet n€ kompetencd ft Kashillit Kombdtor t€ Territorit, sipos nenit 19, rc

kOsaj rregulloreje, distancat midis objekteve mund rc pdrcaktohen nga Kdshilli Komb€tar

i Territorit me rregallore E posaQme, rc miratuara prej tij."

. Plani i Pdrgjithsh6m Vendor i Bashkisd Tirane, miratuar e Vendim Nr. I, da1r 14.04.2017

td KEshillit KombEtar tC Territorit.

1.2 PErshkrim i zon6s sE studiuar

"Tirana International Hotel" pozicionohet nd pik6n lidhese tE Bulevardit Zogt i l, Unazes se

Vog6l dhe sheshit Skdnderbej, nd pjesdn e tij veriore. Kjo dshtd njd zond e cila po i n6nshtrohet

njd projekti qd ka si q€llim transformimin e njetit urbanistik te kryeqytetit dhe te shfrytezimit te

hapEsirave publike n€pdrmjet:

. Unazes sE Vogdl, e cila kufizon Hotel Tiran€n nE pjes€n veriore dhe Esht€ pjes6 e njE sistemi

td ri tE qarkullimit rrugor, i organizuar ndpdrmjet unazave. Kjounaz€ pdrcaktonkufijte e

qendr€s sd Tiran6s, e p€rbere nga Sheshi SkEnderbej dhe monumentet historike neth tij.
. Zgatimit td Bulevardit "Zogu i I-r€" duke integruar nE infrastrukturdn e qytetit njd zonE e

cila ka pdsuar nie zhvillim tE vrullsh6m ne 20 vitet e fundit. Ky bulevarddsh te konceptuar

fillimisht si aksi kryesor i qltetit te Tiran6s dhe nepdrmjet kdtij projekti vihet nE proporcion

tC drejte me q1.tetin, i cili nE dit6t e sotme esht6 trefishuar nE p6rmasat e tij.
. Sheshit SkEnderbej, i cili e kufizon Hotelin nd pjes6njugore dhe perdndimore. Rikonceptimi

i kdtij sheshi sjell nC qender td v€mendjes obj ektet historike te cilat e nethojnd, duke i

monumentalizuar ato. Gjithashtu ndryshon totalisht karakterin e tij si hapEsir6 publike, nga

nyja kryesore e transporlit automobilistik nE njE hap€sire pedonale nd sh€rbim te qltetareve.



Hotel Tirana lnternacional ndodhet pik6risht nE kryqdzimin e elementeve te cilet po e

transformojnd kryeqltetin nd njE model europian.

2. Pdrputhshm6ria me PIanin e Pdrgiithsh6m Vendor tE BashkisE Tirand

Plani i PdrgiithshEm Vendor i Bashkise Tirane 6shte miratuar me Vendim Nr. l, date 14.04.2017

tC Kdshillit Kombetar te Territorit, pjesE e td cilit jand dokumentet e m6poshtme:

a) Strateglia Tenitoriale, shoqeruar me pdrmbledhjen e Analiz€s dhe Vler0simit t0
Territorit;

b) Plani i Zhvillimit tE Teritorit, shoqdruar me Shtojc6n l, sipas pdrcaktimeve tE

Rregullores sE Planifi kimit;
c) Rregullorja e Planit;

d) Vler€simi Strategjik Mjedisor;
e) Materiali hartografik:

i. Vizioni strategjik;

ii. Ndarja e territorit ne 5 sisteme;

iii. Ndarja e territorit n€ nj€si:

iv. Pdrdorimi i propozuar i tokds sipas 14 kategorive baz6;

v. Infrastruktura e transportit;

vi. Fazat e zbatimit td PPV-s6.

2.1 P6rputhshm6ria me kategorin6 e pdrdorimit td tok6s sipas PPV-sE

Parcela e propozuar pdr zhvillim ndodhet nd njdsind strukturore Tful, me nj€ siperfaqe prej

23.31 ha. Kategorite e propozuar td p€rdorimit td tokds pdr kEtE njdsi p€rfshin pdrzierjen e

pdrdorimeve te sh€rbimeve, institucioneve, aktiviteteve rekreative, sociale, kulturore dhe td

banimit sipas nddrlhurjeve ekzistuese ne territor apo dhe atyre td propozuara.Mund tE nd6rhyhet

nepermjet rizhvillimit ose ristrukturimit. P6rsa i perket parametrave t€ tjer€ td zhvillimit pEr

objektin e propozuar do td p6rcaktohen nE kdt€ rregullore sipas nenit 34, pika 12 e VKM-sd 408,

da1i 13.05.2014 "Pdr miratimin e regullores se zhvillimit te tenitorit", i ndryshuar.
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2.2 Fragmente nga hartat e PPV-sd pdr zon6n nd zhvillim
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S_ShErbime +lS_lnstitucione*AR_Aktivitete Sociale dhe Rekreative+A_Banim



3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

objekti i .,Tirana International Hotel" ose i ashtu quajturi "15 Kat€shi", dsht6 ndErtuar n6 vitin

1979 me funksionin hotel, funksioni kryesor i nd6rlesds edhe sot.

Objekti ekzistues perb€het nga 2 volume, G dhe H (sipas projektit teknik qd shoqdron kEtd

rregullore), ku volumi G ka njd tart€si prej 15 katesh dhe ai H prej 2 katesh * mbules€ e

verandes. Ne trekatet e para jand t€ parqendruara funksionet e shdrbimit td klient€ve dhe nj6

qenddr konferencash, nddrsa nE 12 katet qE vijojn€ ndodhen dhomat e hotelit'

Volumi H ka nd t€ giithe giatesine e fasadds j ugore dhe nd njd pjesd td fasad€s lindore e

perdndimore, nj6 verand6. Hyrja kyesore ekzistuese e Hotelit ndodhet n6 pjesen jugore pdrballe

sheshit Skdnderbej. Fasada e dy volumeve shoqerohet me hapje dritaresh n€ td gjitha orientimet e

saj.

P6rsa i pdrket pikdpamjes arkitektonike dhe strukturale objekti konsiderohet ne kushte t6 mira

teknike, por nuk ofron kualitetin bashkekohor pasi paraqet shum€ mungesa funksionale dhe

teknologjike.
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Kdrkesa gjithnje e n6 rritje p€r shdrbime akomoduese hotelerie pdr klasdn e biznesit nd qytetin e

TiranEs nE pdrgjithEsi dhe nd qend€r te tij ne veganti, shoqdruar me kufizimet funksionale dhe

teknologjike qe paraqet hoteli ekzistues, b€n qe t€ lind natyrsh€m nevoja e shtimit te

kapaciteteve akomoduese si edhe funkioneve te reja te domosdoshme.

4. Rregullat e Zhvillimit td Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Hoteli i ri, p6rmbush nevojat dhe k6rkesat p€r tE qdnE nE nivel td standarteve europiane, duke u
prezantuar si vlerE e shtuar per hotelin e vjet€r dhe pdr vete qendren e Tiranes.

Propozimi p€r zhvillim pdrbdhet nga 2 volume kyesore (sipas hartds s€ planvendosjes qi
shoqdron k€ti rregullore), td cilat jan6:

volumi A_Kulla me latlEsi 33 kat;

volumi C Salla e madhe e konferencave me larldsi mesatare 30 m, lartdsi e cila perfshin

2 kat ekzistues dhe katin e sall€s se konferencave.

P6rveg dy volumeve kryesore, tE cilat pErbEjn€ baz€n arkitektonike dhe funksionale tE hotelit,

propozimi pEr zhvillim shoq6rohet edhe me volume te tjera, volumi D, E, nd td cilat shtrihen

funksione ndihmdse dhe sh€rbimi, si md poshte:

. volumi D me lartdsi 2 kat + Mbulesd e verandds;

. volumi E_me lartdsi 4 kat;

Volumi A, kulla me lartdsi 33 kat, dhe volumi E me lart6si 4 kat, pozicionohen nd veri te prones,

prand pasurisd me status juridik "shtet" n€ administrim tE Bashkis6 Tiran6 me Vendim td
Keshillit te Ministrave Nr.629, datd 07.09.2016.

Hyrja e kdmbdsorEve n€ hotelin e ri do tE b€het nga ana perdndimore, p€rballd Muzeut Historik
Kombdtar.

Volumi C, salla e konferencave, ka njd strukture te vecantd pasi mb€shtetet mbi objektin e depos

sC ujit dhe dhomes se kondicionimit ne Jug, ne per€ndim ne kolona tE reja p€rkah objektit

ekzistues dhe nga veriu mbi strukturdn e hotelit te ri. Aksesueshmeria per nd kete salld behet nga

ambjentet e hotelit te ri si dhe nga hoteli i vjeter. Kjo sall€ ka shkallE tE dedikuara td evakuimit si

edhe ashensord pdr lEvizjen vertikale.

Ambjentet teknike td hotelit te ri gjenden nd katin -4, ne katin 33 dhe nd katet e nd6rmjetme si

kati 16 dhe gjysma e katit 17. Kati i fundit teknik perfshin p€rvec njd pjes6 tE pajisjeve teknike

edhe vingin pEr larjen e fasades dhe reklamdn identifikuese te hotelit. N€ obonin e hotelit

ekzistues nga ana lindore, nd€rtohen n€ntokd depoja e ujit, dhoma e kondicionimit dhe ftohdsit.
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4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Volumet A, C, D, E, (sipas hartds sd planvendosjes q€ shoqdron kete rregullore), kand dritare

ne te giithd perimetrin e tyre, pdrkat€sisht nd drejtimet Veri, Jug, Lindje dhe Per€ndim. Faqja e

fasad€s p€rgjatd gjithd perimetrit tE volumeve del me 50 cm nga struktura dhe p6rtej k€saj me

100 cm elemente dekorative ne formdn e strehEs sE ditareve.

Fasada e hotelit shoqdrohet me ekran reklame n€ madhdsi te pershtatshme per tu identifikuar nd

largdsi. Nd taracen e fundit te hotelit q€ndron reklama e cila dshte e evidentueshme nga t0 gjitha

orientimet dhe sinjalistika identifikuese e nevoj shme pdr mjetet nd fluturim. Veranda e kafenesd

historike, gjen rnbulim me strehe pergjate gjithe gjatEsis€ sd fasadds perdndimore td hotelit.

Ngjyra dhe materialet definitive te fasad€s do td pOrcaktohet giate fazes se lejes se ndefiimit.

4.3 P6rcaktimin e treguesve p6r zhvillim t6 projekt-propozimit

NE pjes€n veriore hoteli kufizohet nga Unaza e vog6l e qytetit, perkatdsisht nd kufi me trotuarin

ekzistues. N€ pjesEn verilindore hoteli kufizohet me pasurind me status juridik '\ftlel" nd

administrim tE Bashkisd Tirand, ish parcelat: nr. pasurie 61364 me pronar "Geci" SH.P.K; nr.

pastrie 61362; 6/363; w. pasurie 6/360; 6/361. Ne pjesdn lindore objekti kufizohet me pasurin6

me status juridik "shtet" nB administrim tC Bashkise Tiran6, ish parcelat: nr. pasurie 61204 dhe

nr. pasurie 61192; dhe nga parcela nr. pasurie 613481' 61349. Nd pjesEn jugore dhe perdndimore

objekti kufizohet me Sheshin Sk6nderbej.

Referuar p€rllogaritjes s€ distancave elementet dekorative nd formEn e streh€s sd dritareve nuk

p6rb6jnd distancd.

Treguesit e zhvillimit

Sipdrfaqe e pdrgjithshme etruallit 5730 m2

Sip. gjurme e objektit ekzistues 2430nr2

Sip. total nd6rtimi mbi tokd objekti ekzistues 13779 m2

Sip. gjurme e objektit te ri 1880m2

Sip. total ndErtimi mbi tokd objekti i ri 32029 m2

-s-ip9*s: : [s4li!-s zerg,r-g: |lvlivrs (cr-yr"s-9\:-],e ryL ,- t-sl9r?
Sipdrfaqe e pergjithshme e nddrlimit (ekz + s 19; 45808m2

Koficent i shfry.t€zimit t€ truallit por nddrtim 75Y.

Koeficent i shfr)'tezimit td truallit pEr rruge
dhe hapsira publike 24.7"h
Intensiteti i nddrtimit 8.h

"Lers:l,me"{.9-s-1luk1}-{9!-'tg? tiyglirhl919-q !9 {q19$i[it---- ---113 + -
Nr. i kateve max. mbitoke i objektit td ri 33 kat

Nr. i kateve nentoke i objel(it te ri 4 kat

Katet teknike kati -4; kati 33; lrati 16; l/2 V'ati 17
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Distancat

Distancat nga kufiri i prones

JUG:

LINDJE:

PERENDIM:

Sqarim: Pikat 1;
ruegullore).

Vij€ nddrtimi e formuar/ 0.8 m nga pika I e kufirit te prones per volumin 4
(kulla 33 kat)

Vij€ ndirtimi e formuar/0.8 m nga pika ! e kufirit te prones pdr volumin !
(4 kaO

27.36 m nga pika 4 e kufirit te pronds pEr volumin C (3 kat)

2.46 m ngakuliri i pronds pBr volumin C (3 kal)

0.0 m nga kufiri i pronds pdr volumin D (2 kat) + mbulese e verandes dhe

volumin A (kulla 33 kat)

2; 3 jane pikat e kuJir ft pronds (sipas hartes se planvendosjes qe shoqeron kek

Distancat

VERI:

nga trupi i rrug6s

Vij€ ndErtimi e formrnal / 2.4 m nga trupi i rrug€s ekzistuese "Urani Pano" p€r
volumin { 33 kat

Distancat nga strukturat ekzistuese:

VERI: 32.4 m nga struktura ekzistuese 8 kat per volumin { 33 kat

Distancat nga parcelat nE kufi me pronEn

VERI

Distanca e objektit (volumi A) me lartesi 33 kat nga ish parcela nr. pasurie 6/362;6/363

Distanca e objektit (volumi E) me latesi 4 kat nga ish parcela rr. pasurie 6/364

Distanca e objektit (volumi E) me lafiesi 4 kat nga ish parcela nr. pasurie 6/360;6/361

LINDJE

Distanca e objektit (volumi E) me lart€si 4 kat nga ish parcela nr. pasurie 6/192

Distanca e objektit (volumi H) me lart€si 3 kat nga ish parcela nr. pasurie 6/204

0m

0m

3.62m

2.32m

14.00m

Sh?nim: Ptrsa i p€rket elementeve arkitektonik pjese e ketij projekt-propozimi, ft cilat ndodhen jashft
kufirit te prones, mbeten objekt vlerdsimi ngo Bashkia e Tirands ni faz€n e Lejes se NdertimiL si autoriteti
q€ administron rrug€n dhe trotuaret.
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4.4 Hap6sirat e lira dhe tE gielb0rta / vendparkimet

Propozimi p€r zhvillim shoqerohet me kate nentok6, td cilat do tE kend funksione shOrbimi dhe

parkimi nentokdsor. Parkimi i pare ndntok€ shtrihet nd pjesen veriore te objektit te ri,
pdrkatesisht ndn kulldn me lartesi 33 kat dhe volumin E (4 kate), e do tE zhvillohet 4 kate

ndntokd(srpas hartes se plantendosjes q€ shoqdron kete rregullore). Parkimi i dyt€ nentokEsor,

zhvillohet 3 kate n6ntok6, shtrihet ne lindje t6 prones, perkatdsisht n6 hap€siren nddrmjet faqes

lindore t6 hotelit ekzistues dhe kufirit lindor t€ pronds. Ky parkim do te ndefiohet ne nje faze te

mevonshme. Njd ramp6 do t6 pozicionohet ne veri te prones p€r t'i shdrbyer parkimit n6n ku1l6

me larl€si 33 kat dhe nj€ ramp€ n€ pik€n juglindore tE prones p6r t'i shErbyer parkimit rne 3 kate

nentoke.

5. Rregullat e Rrjeteve td Infrastruktur6s

5.1 Pozicionimin e shdrbimeve dhe rrjeteve kryesore td infrastrukturave

Rrjeti inxhinierik do tE ndErlohet perimetralisht ndpErputhje me rrjetin inxhinierik td qytetit.

Pozicionimi dhe rregullat e infrastruktur€ inxhinierike do td jen6 objekt trajtimi n€ fazen e lejes

sd nd€rtimit.
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