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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes sé Ndértimit pér objektin:
“Qéndér grumbullimi pér ruajtjen, distribuimin dhe eksportin e frutave, perimeve dhe
agrumeve”, me vendndodhje né Bashkiné Lushnje”, me zhvillues kompaning “Doni Fruits”
sh.p.k. bazuar né:

* Ligjin Nr. 107/2014, daté31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit™, i
ndryshuar.

* Vendimin Nr. 283, daté 01.04.2015 “Pér pércaktimin e tipave, rregullave, kritereve dhe
procedurave pér ndértimin e objekteve pér prodhimin, ruajtjen dhe pérpunimin e
produkteve bujgésore dhe blegtorale, né toké bujgésore™, i ndryshuar;

* Vendimin Nr. 408, dat¢ 13.05.2015 t& Késhillit t&¢ Ministrave “Pér miratimin e
rregullores sé zhvillimit t& territorit”™, i ndryshuar, ku né pikén 12 té& nenit 34 “Distancat
minimale midis ndértimeve™ pércaktohet se:

“12. Pér objektet né kompetencé té Keshillit Kombétar té Territorit, sipas nenit 19, 1¢
késaj rregulloreje. distancat midis objekteve mund té pércaktohen nga Késhilli
Kombétar i Territorit me rregullore t¢ posagme, té miratuara prej tij. "

* Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Lushnje, miratuar e Vendim Nr. 4. daté
29.12.2016 t& Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Parcela e propozuar pér zhvillimin e objektit: “Qéndér grumbullimi pér ruajtjen, distribuimin
dhe eksportin e frutave, perimeve dhe agrumeve”, gjendet né njé zone relativisht t& formuar né
periferi t€ qytetit t& Lushnjes. Ajo ndodhet prané njé nga rrethrotullimeve kryesore t& aksit
rrugor Fier-Lushnje-Vloré, né drejtimin jugor té qytetit t& Lushnjes.



Fig.1 vendodhja e pronés me interes zhvillimi

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

3sit3 Strukturore: 1/24

Fig.2 njésia strukturore e pronés dhe kategoria

Sipas PPV sé miratuar, projekt-propozimi ndodhet né:

Njésia Strukturore: 1/24 Kategoria kryesore e pérdorimit t& tokés: Shérbime
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2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né regulloren e Planin e Pérgjithshém Vendor t& Bashkis¢ Lushnje, t&€ miratuar
prané Késhillit Kombétar té Territorit, me Vendimin Nr. 4, daté 29.12.2016 “Pér miratimin e
Planit té Pérgjithshém Vendor, Bashkia Lushnje”, pér zonén e interesit “Njésia strukturore
1/24”, jané vlerésuar dhe respektuar té gjitha kategorité e¢ pérdorimit t€ tokés qé
propozon plani dhe té gjithé parametrat e zhvillimit té saj.

Duke konsideruar kriteret e zhvillimit, t& propozuara nga plani i ri i bashkisé Lushnje, &shté
vlerésuar propozimi i volumit té ri. Zgjidhja funksionale né térésiné e saj si dhe proceset
teknologjike t& parashikuara pér grumbullimin, ruajtjen, distribuimin dhe eksportimin e
frutave, perimeve dhe agrumeve, lindi nevojén pér shtritjen e objektit né plan dhe jo né lartési,
si rrjedhojé koeficienti i shfrytézimit &shté mé i madh se ai i parashikuar né PPV.

2.2 Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

MEé poshté paraqgiten té gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Lushnje, né t&
cilat mendohet se propozimi i projektit “Qéndér grumbullimi pér ruajtjen, distribuimin dhe
eksportin e frutave, perimeve dhe agrumeve”, prezantuar né dosierin e projektit bashkélidhur,
do té jeté funksional, dhe né pérputhje me kérkesat e zhvillimit t& zones né t& ardhmen.

ZONA 1_LUSHNIE

Fig. 3 harta e ndarjes sé territorit né zonat dhe njési né nivel Bashkia
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fig. 4 harta e pérdorimit té tokés sipas 14 kategorive

3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Trualli ku do t& zhvillohet projekti q& propozohet, ndodhet né periferi t€ qytetit t& Lushnjes,
shumé afér aksit kryesor t& rrugés nacionale Lushnje-Fier. Nga pikpamja e infrastrukturave
rrugore t€ sotme, territori i Bashkisé Lushnje ku bén pjesé edhe zona qé& zhvillohet, vazhdon té
mbaje njé pozicion t& favorshém gjeografik dhe strategjik si pasojé e pozicionimit t& saj
ndérmjet dy pikave portuale t& réndésishme, Durrésit dhe Vlorés ashtu dhe pér faktin gé né
kéte territori kalojné koridori i VIII dhe Koridori i Kaltér t& cilét, sé bashku me Korridorin
Durrés-Nish, pérbgjné korridoret mé té réndésishme t& Shqipérisé.

Terreni i Bashkisé Lushnje &shté kryesisht fushor dhe njihet pér numrin e madh t& serrave, ku
ndodhen rreth 2,610 serra diellore me njé sipérfage prej 363 ha, duke regjistruar késhtu numrin
mé t& madh t€ serrave né vend né rang bashki. Fusha e Muzeqesé &shté ndér fushat mé t&é médha
né Republikén e Shqipérisé dhe né t& njéjtén kohé ka edhe prodhimtariné mé té madhe.

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Qéllimi kryesor pér realizimin e kétij projekti &shté ndértimi i magazinave moderne dhe rritja
e rendimentit t& prodhimit pérmes mekanizimit t& proceseve t& punés. Sistemimi i magazinave
Jané sipas kérkesave té Bashkimit Europian. Rivitalizimi i zonés si dhe permirsimi i fasadave
pérball rrugéve kryesore éshté lehtésisht i arritshém pérmes njé projekti i cili merr parasysh
raportet ndermjet ndértimeve egzistuese dhe atyre te reja. Eshté e réndésishme t& ruhet




rregullsia e objekteve né njé vijé ndértimi ku té keté larmi funksionesh. Kjo ndikon dhe né
pérmirésimin e klimés s¢ biznesit dhe jep njé& kontribut né zhvillimin e bujqésisé e blektorisé
né at€ zoné.

Projekti kryesisht &sht& njé ndértesé grumbullimi, ruajtje, distribuimi dhe eksporti té frutave,
perimeve dhe agrumeve. Krahas késaj &éshté edhe pjesa e zyrave né té cilén ndodhet
administrata e Doni Fruits sh.p.k.

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Forma e thjeshte gjeometrike e nderteses integrohet me nje fasade po aq té geté qé paraget njé

kombinim harmonik midis fasadés kryesore té€ zyrave me fasadén industrial té pjesés sé
magazinave.

fig. 5 pamje té objektit

4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

SIPERFAQA E PERGJITHSHME E TRUALLIT 30205 m?
SIPERFAQA E TRUALLIT QE PERDORET PER ZHVILLIM 30205 m?
SIPERFAQE E TRUALLIT E ZENE NGA STRUKTURA 13200 m?
SIPERFAQE E PERGJITHSHME E NDERTIMIT 13894 m?

KOEFICIENTI I SHFRYTEZIMIT TE TRUALLIT PER NDERTIM 43.7%
INTENSITETI I NDERTIMIT 0.459
LARTESIA MAKSIMALE E STRUKTURES 12 m



(nga niveli i kuotés sé sistemimit)

NUMRI I KATEVE MBI TOKE 2
NUMRI I KATEVE NEN TOKE 0

DISTANCAT MINIMALE NGA KUFIRI I PRONES:

VERIU distanca minimale 37.5 m nga kufiri i pronés
JUGU distanca minimale 7 m nga kufiri i pronés

PERENDIMI distanca minimale 36.9 m nga kufiri i pronés
LINDJA distanca minimale 20.9 m nga kufiri 1 pronés

DISTANCAT MINIMALE NGA TRUPI I RRUGES:

VERIU distanca minimale 41.2 M nga trupi i rrugés

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave
Ky projekt nuk prezanton asnjé ndryshim apo propozim té ri pér infrastrukturén rrugore.

Respekton plotésisht gjendjen ekzistuese, dhe propozimin e planit t& ri t& bashkisé¢ Lushnje,
pér sa i pérket, rrjetit t& infrastrukturés rrugore g€ ka zona e interest. Objekti do t&€ zhvillohet
né truallin e vet.

Fig.6 planvendosje

Hartuar nga Projektues:

ihola




