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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes sé Ndértimit pér objektin:
Strukturé magazinimi me lartési 1 kat ' MADO', me vendndodhje né rrugén"Egnatia", Bashkia
Tiran€, me zhvillues dhe subjekt ndértues shoqériné“DOBI MANGMENT” sh.p.k.bazuar né:

* Ligjin Nr. 107/2014, daté31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar.

= Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t& Késhillit té Ministrave “Pér miratimin e rregullores
s€ zhvillimit t€ territorit” (i ndryshuar), ku né pikén 12 t& nenit 34 “Distancat minimale
midis ndértimeve” pércaktohet se:

“12. Pér objektet né kompetencé té Késhillit Kombétar té Territorit, sipas nenit 19, t&
késaj rregulloreje, distancat midis objekteve mund té pércaktohen nga Késhilli Kombétar
i Territorit me rregullore té posacme, té miratuara prej tij.”

* Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirané, miratuar e Vendim Nr. 1, daté 14.04.2017
t€ Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Parcela e propozuar pér zhvillim, né kéndvéshtrim té gjeré, gjendet brenda njé zone gjysém té
formuar kryesisht vitet e fundit.Sheshi ku propozohet ky zhvillim ndodhet né njé zoné té
pérfshiré néperiferi té qytetit t& Tiranés.Prona ndodhet né rrugén “Egnatia” né territorin e
bashkisé s€ Tiranés, rreth 9.5km larg qéndrés sé Tiranés dhe ka njé sipérfage prej 3 200
m?’.Sipas planit regullues né fuqi ky territor ka destinacion pér zoné industriale me karakter me
struktura té€ tipit linear me funksion industrial.
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Fig.1 vendodhja e pronés me interes zhvillimi



2. Ekstrakte té& Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né regulloren e Planitté pérgjithshém vendor t& bashkisé¢ Tirané 2030, t& miratuar
prané Késhillit Kombétar t€ Territorit, me Vendim Nr. 1, daté 14.04.2017 "Pérmiratimin e planit
t& Pérgjithshém Vendor Bashkia Tirang", objekti i propozuar bén pjesé né rastet e pércaktuara né
pikén 12 t& nenit 79 t&€ Rregullores Vendore té Planit, ku citohet se:

Né rastet kur propozimi pér zhvillim, pozicionimi i strukturave né territor dhe projekti
arkitektonik i tyre vlerésohet direkt né Késhillin Kombétar té Territorit apo nga Bashkia e
Tiranés me konkurs té hapur ndérkombétar, pér stimulimin e njé lloji té caktuar zhvillimi,
atéhere kéto struktura dhe parcelat né funksion té tyre pérjashtohen nga llogaritjia e treguesve té
zhvillimit pér njésiné pérkatése si dhe nga kushtet e planifikimit té parashikuara sipas neneve 48
deri 57 té késaj rregullore té kushteve té distancave sipas nenit 52 té késaj rregullore né
respektim té nenit 35 té “Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, miratuar me VKM Nr. 408, daté
13.05.2015, e ndryshuar.

MEé poshté paraqiten t€ gjitha hartat nga plani i pérgjithshém vendor iBashkis¢ Tirang, né té cilat
mendohet se propozimi i projektit “Strukturé magazinimi me lartési 1 kat “MADO”

me vendndodhje né rrugén egnatia”, prezantuar né dosierin ¢ projektit bashkélidhur, do t& jeté
funksional, dhe né pérputhje me kérkesat e zhvillimit t&€ zones né t& ardhmen.

Fig. 2 ppt_12 harta e njesive strukturore

LEGJENDE: M Kufiri i pronés

Njésia strukturore KA/2



Fig. 3 ppt_07_harta e propozuar e nénkategorive té pérdorimit té tokés




Fig.5 ship_01_harta e propozuar e rrjetit rrugor

3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Parcela e propozuar pér zhvillim ndodhet né njésiné strukturore KA/2, me numér pasurie
164/54 dhe Zona Kadastrale Nr. 2119 me njé sipérfage prej 3 200 m2 Kategorité e propozuar té
pérdorimit t€ tokés pér kété njési pérfshin pérzierjen e pérdorimeve té shérbimeve,industri dhe
ekonomi .Mund t€ ndérhyhet népérmjet rizhvillimit ose ristrukturimit. Pérsa i pérket
parametrave t€ tjeré t€ zhvillimit pér objektin e propozuar do t€ pércaktohen né kété rregullore
sipas nenit 34, pika 12 ¢ VKM-sé 408, daté 13.05.2014 “Pér miratimin e rregullores sé
zhvillimit t€ territorit”, i ndryshuar.

Prona &shté e kufizuar né jug dhe jug-lindje me zoné industriale ,né veri -lindje me zoné té -
banuar,n€ pjesén peréndimore me parcela ende té paintegruara né zhvillim ,té -
njésiséstrukturore KA/95.




4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Projekti propozon njé objekt té ri 1-katésh.Siperfaqja e njollés sé objektit t& propozuar €shté 2
040m?*.Objekti do t& keté funkison magazinim.Kuota 0.00 e katit ka njé disnivel me kuotén e
oborrit 60 cm.Lartesia maksimale e objektit éshté 12.25 m.Hyrja kryesore e objektit
pozicionohet né fasadén veri-peréndimore té objektit.

Aksesimi I kamionéve béhet me ané t€ rrugés ,qé vjen nga jug-perendimi dhe pérshkron gjithé
jugun e pronés duke mundésuar dalje nga fasada jug lindore e objektit pér furgonat
shpérdarés.

Fig.6 Pamje e Objektit




Fig.7 Pamje e Nivelit Pérdhe

Funksionaliteti:Objekti do t€ keté funksion magazinim .Né té pozicionohen njé zZyré me
siperfage 9.5m? dhe njé nyje higjeno-sanitare minimale me sipérfage 3.5m?> .Shkarkimi i
kamionéve béhet né kuotén +0.60 m dhe kuota 0.00 e objektit aksesohet me nj€ rampé me
pjerrési 10%.0bjekti ka njé shtrirje prej 90.45 m. Objekti do t& keté kontruksion metalik. Hapi i
kolonave éshté 6m. Mbulimi i objektit do t& béhet me panele sandwich.
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Fig. 10 Prerje gjatésore




4.2 Pamja e Jashtme e Godinés / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Lartésia maksimale e objektit Eshté 12.25m ,kuota e tabanit te themelit &shté -2.00m.Disniveli i
kuotés 0.00 nga kuota e trotuarit éshté 40cm dhe nga kuota e rrugés 60cm. Dritaret jané t&
pozicionuara né€ kuotén +7.20m me lartési 130cm.Veshja e objektit do t& béhet me panele
sandwich.

Fasada veri-peréndimore

Fig.11Fasada ballore
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Fig.13 Fasada veri -lindore
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Fig.14 Render

Fig.15 Render




4.3 Pércaktimi i treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit.

Treguesit e zhvillimit

Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit 3200m2
Sip. gjurme e objektit ekzistues 2040m2
Sip. total ndértimi mbi toké objekti ekzistues 2040m2

Sip. gjurme e objektit2040m?2

Sip. total ndértimi mbi toké2040m?2

Sipérfaqe e truallit e zé€né nga struktura2040m?2

Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit2040m2

Koficent i shfrytézimit té truallit pér ndértim 64%

Koeficent i shfrytézimit té truallit pér rrugédhe hapsira publike 36%
Intensiteti i ndértimit 0.6

Lartési max. e struktur€s nga niveli i kuotés sé sistemimit 12.25m
Nr. i kateve max. mbitoké 1 kat

Nr. i kateve néntoké -
Nr. pasurie dhe Zona Kadastrale : Nr.164/54, ZK Nr.2119

DISTANCAT MINIMALE NGA KUFIRI I PRONES:

Kufizimet:

Veri : Rrugé né studim

Jug :Objekt kapanon 1 kat
Lindje : Proné private
Peréndim : Rrugé né studim

Distancat nga kufiri i pronés

Veri :3.6m dhe 3m nga kufiri i pronés
Peréndim :9.5m dhe 13.3m nga kufiri i pronés
Jug :2m nga kufiri i pronés

Lindje :3m dhe 32.6m nga kufiri i pronés

Distancat nga trupi i rrugés

Peréndim : 16.6m
Jug: 7.6m

Distancat nga strukturat ekzistuese:

Jug:12.6 m nga struktura ekzistuese

Distancat nga parcelat né kufi me pronén




Veri - peréndim

Distanca e objektit me lartesi 1 kat nga NJESIA STRUKTURORE KA/95 23.5m
Jug-lindje i

Distanca e objektit me lartesi 1 kat nga NJESIA STRUKTURORE KA/124 28.7m

Shénim: Pérsa i pérket elementeve arkitektonik pjesé e kétij projekt-propozimi, té cilat ndodhen jashté kufirit
té pronés, mbeten objekt vlerésimi nga Bashkia e Tiranés né fazén e Lejes sé Ndértimit, si autoriteti qé
administron rrugén dhe trotuaret.

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Hyrja kryesore e objektit pozicionohet né fasadén veri-peréndimore té objektit.Propozohen
tre vende parkimi pér kamionét q€ do t& aksesojné objektin .Aksesimi I kamionéve béhet me ané
t€ rrugés ,q€ vjen nga jug-perendimi dhe pérshkron gjithé jugun e pronés duke mundésuar
dalje nga fasada jug lindore e objektit pér furgonat shpérdarés.Hapésirat e gjelbérta té
propozuara jané rreth 40.9m2

S. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
5.1 Pozicionimi i shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Rrjeti inxhinierik do t€ ndértohet perimetralisht népérputhje me rrjetin inxhinierik t& qytetit.
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Fig.16 Planvendosja




