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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t&€ Lejes s€ Zhvillimit pér objektin:
“Godiné Polifunksionale West Residence, Bashkia Tirané”, me zhvillues kompaniné “Invest
Society™ sh.p.k, bazuar né:

* Ligjin Nr. 107/2014, daté31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar.

*  Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t€ Késhillit t&¢ Ministrave “Pér miratimin e rregullores
sé zhvillimit té territorit”, i ndryshuar, ku né pikén 12 t& nenit 34 “Distancat minimale midis
ndértimeve” pércaktohet se:

“12. Pér objektet né kompetencé té Késhillit Kombétar té Territorit, sipas nenit 19, té késaj
rregulloreje, distancat midis objekteve mund té pércaktohen nga Késhilli Kombétar i
Territorit me rregullore té posacme, té miratuara prej tij.”

* Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirané, miratuar e Vendim Nr. 1, daté 14.04.2017
t& Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Parcela e propozuar pér zhvillim, né kéndvéshtrim t& gjeré, gjendet brenda njé zone t€ formuar né
faza t&¢ ndryshme historike t& qytetit té Tiranés, ajo ndodhet prané godinave t€ banimit, me
arkitektura t& ndryshme té krijuara ndér vite né kété zone, si: ish-vilave dhe rezidencave t€ vjetra
té punonjésve dhe parisé sé ish-bllokut, ku kéto t& fundit, né njé¢ fazé € zhvillimeve t€ médha
urbane né gytetin e Tiranés, pas viteve 90°, u transformuan né godina té reja banimi shumékatéshe,
9, 10, 11, 12 kat dhe né objekte me fokus shérbimin publik, si; hotele, zyra biznesesh t€ ndyshme,
Bar, Restorante, etj.



Fig.1 vendodhja e pron€s me interes zhvillimi

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né regulloren e Planin e pérgjithshém vendor t& bashkisé Tirané 2030, t& miratuar
prané Késhillit Kombétar té Territorit, me nr. Vendimi 1, daté 14.04.2017, "Pérmiratimin e planit
t€ pérgjithshém vendor bashkia Tirang", pér zonén e interesit TR 168, jané vlerésuar dhe
respektuar té gjitha kategorité e pérdorimit té tokés qé propozon plani si dhe parametrat e
zhvillimit t€ saj pérsa i pérket numrit té kateve dhe intensitetit té ndértimit.

Fig.2 vendodhja e pronés né njésiné administrative dhe tabela me trequesit e zhvillimit, ekstrakt PPV 2030



2.2 Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

ME poshté paraqgiten t€ gjitha hartat nga Plani 1 Pérgjithshém Vendor i Bashkis€ Tirang, 2030, né
té cilat mendohet se propozimi i projektit "West Residence”, Tirané, prezantuar né dosierin e
projektit bashkélidhur, do té jeté funksional, dhe né pérputhje me kérkesat e zhvillimit t&€ zones né

té ardhmen.
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Fig.6. ppt_harta e propozuar e poleve ekonomike




3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Trualli ku do t€ zhvillohet projekti q¢ propozohet, ndodhet né zonén e ish-bllokut, qyteti Tirang,
pérgjaté rrugés “Ibrahim Rugova™ né peréndim. Kjo zoné ka njé rendési t& vecanté né lidhje me
gytetin, si pjesé e ish zonés sé bllokut, mjaft gendrore me shérbimet dhe godinat administrative t&
gytetit. Ndodhet faré prané parkut 432 dhe né€ rrugé paralele me bulevardin gendror e historic té
qytetit t€ Tiranés. Sipérfaqa e pronés &shté 1788 m2

Ndérkohé qgé kufijt€ e parcelés mé konkretisht kufizohen:

NE pjesén veriore, nga godina banimi 5 katéshe. N& pjesén lindore, parallel me parcelén, ndodhet
godina e presidencés s€ shqipéris€. N& peréndim ajo pérballet me rrugén “Ibrahim Rugova”, me
disa objekte banimi dhe shérbimesh shumékatéshe 9, 10 dhe 12 katésh; me arkitektura bashkohore,
dhe me vlera té mira estetike pér gytetin e Tiranés. Ndérkohg qé nga ana jugore, parcela rrethohet
me objekte banimi € para viteve 907, 4 katésh, dhe pas saj Akademiné e Arteve t& Shqipérisé.

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Pas analizave dhe studimit t€ zoné&s, me njé kompleksitet vlerash por edhe démesh urbanistike dhe
arkitektonike, té krijuara ndér vite, vlersohet té ideoet né kété rast njé volum i ri, bashkékohor, gé
kérkon té rigjenerojé vlerat urbane né zone dhe t€ vlerésojé hapésirén publike rreth e pérqark
propozimit té ri.

Objekti 1 ri &shté konceptuar si njé bashkési volumesh né lartési, me taraca t& gjelbéruara dhe jo,
por plotésisht t& ndricuara dhe ventiluara nga drita natyrale, dhe orientimet e alternuara né té gjitha
drejtimet. Lartésia e objektit, kérkon té respektojé siluetén e ndértesave ekzistuese né kété zone.
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Funksionaliteti: Projekti kryesisht &sht€ njé ndértesé mikse, kryesisht rezidencale, me
apartamente té tipologjive té ndryshme, por qé nuk mungojné ambientet pér aktivitete ekonomike,
dygane dhe bare respektivisht né katet O dhe katin +1. Ndértesa &shté e pérbere nga 4 kate
parkimesh néntokésore, duke u shérbyer banoréve, punonjésve dhe klientéve g€ frekuentojné
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ndértesén.

PROJECT PROPOSAL - Functional Program

FESIDENTIAL BUILDING Biow. Teens

Fig.7 skema funksionale

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Gjeometria dhe fasada: Ndértesa ka njé formé drejtkéndore, e “lévizur-spostuar”, né cdo kat té
saj, duke krijuar késhtu njé lojé volumesh dhe taracash apo verandash t¢ gjelbéruara né t€ gjitha

fasadat e saj.

PROJECT PROPOSAL - volumetric Concept
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Volumet e zhvendosura né drejtimin lindje-peréndim, jané t&€ dimensioneve t& ndryshme, duke
koresponduar me programin planimetri dhe volumetri, t€ apartamenteve g€ zhvillohen né 1 nivel
dhe né 2 nivele (duplex). Fasadat e ‘box-eve”, t& apartamenteve té ndryshme, kané njé gjuhé té
pérbashkét trajtimi, pérmes materialit transparent, xhamit. Pérdorimi i materialit t€ drurit pér
veshjen e disa, llozhave dhe taracave, té objektit, bashké me gjelbérimin e dendur né to, do t& krijoj
n harmonizim natyral me pejzazhin e gjelbéruar t€ asaj zone dhe t€ qytetit né pérgjithési.

Fig.8 imazh | objektit volumetriok - fasada

4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

Sipérfaqa e truallit g€ zhvillohet 1788 m2
Sipérfaqa e truallit e z&né nga struktura 705 m2
Koeficenti i shfrytézimit t€ truallit pér ndértim:  (kati 0) 44,3% (kati tip) 53,2%
Koefigenti i shfrytézimit t€ truallit pér rrugé dhe hapsira publike: 55.7%
Sipérfaqa e ndértimit mbi toké 7465 m2
Sipérfaqa totale néntoké 7152 m2
Sipérfaga totale e ndértimit 14617 m2
Intensiteti i ndértimit: 4.1
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés s€ sistemimit: +37,50 m
Numri i kateve mbi toké: 9-10k
Numri i kateve nén toké: 4k

DISTANCAT MINIMALE NGA KUFIRI I PRONES:

Veri-Lindja: 2,84-3.4m nga kufiri i pronés pér volumin 10 kat
Jug-Lindja: 0,8-16,09m nga kufiri i pronés pér volumin 10 kat
Jug-Perendimi: 0,3m nga kufiri i pronés pér volumin 10 kat

Veri-Perendimi: 1,38-4,51m nga kufiri i prongs pér volumin 10 kat



Jug-Peréndim 0,Im nga trupi i rrugés né projekt pér volumin 10 kat

DISTANCAT MINIMALE NGA OBJEKTET EKZISTUESE

Veri-Lindja: 547 m nga objekti 3 kate

Jug-Lindja: 4,64 - 16,09 m nga objekti 1 kate, 2 kate dhe 4 kate
Jug-Perendimi: 26,2-272m nga objektet 5 kate
Veri-Perendimi: 19,85 - 24,68 m nga objektet 4 kate dhe 5 kate

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Pérvec se hapésirave té I&€na rreth e pérqark objektit, si hapésira t€ lira pér t& qarkulluar kémbésori,
dhe pér té aksesuar né raste té daljes emergjente, ato gjithashtu jané menduar gé t&€ jené
njékohésisht dhe t€ gjelbérta mjaftueshém pér t’u pérdorur si hapésira clodhése.

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave
Ky projekt nuk prezanton asnjé ndryshim apo propozim té ri pér infrastrukturén rrugore.

Respekton plotésisht gjendjen ekzistuese, dhe propozimin e planit té ri té bashkisé Tirané, pér sa I
pérket, rrjetit & infrastrukturés rrugore qé ka zona e interest; tanimé plotésisht e formuar né kété
aspekt.

Objekti do t€ zhvillohet né truallin e vet, né krah t& rrugés “Ibrahim Rugova” né Peréndim.

Nga kjo rrugé do t€ keté akses dhe pér parkimet nén-tokésore.



Fig.9 planvendosja



