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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes s& Zhvillimit pér objektin:
“Godiné Polifunksionale Europiane Bllok, Bashkia Tirang”, me zhvillues kompaniné “Invest
Society” sh.p.k, bazuar né:

» Ligjin Nr. 107/2014, daté31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar.

= Vendimin Nr. 408, dat& 13.05.2015 t& Késhillit t&¢ Ministrave “Pér miratimin e rregullores
s& zhvillimit t& territorit”, i ndryshuar, ku né pikén 12 t& nenit 34 “Distancat minimale midis
ndértimeve” pércaktohet se:

“12. Pér objektet né kompetencé té Késhillit Kombétar té Territorit, sipas nenit 19, té késaj
rregulloreje, distancat midis objekteve mund té pércaktohen nga Késhilli Kombétar i
Territorit me rregullore té posagme, 1€ miratuara prej tij.”

* Plani i Pérgjithshém Vendor 1 Bashkisé Tirané, miratuar ¢ Vendim Nr. 1, daté 14.04.2017
té Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Parcela e propozuar pér zhvillim, né kéndvéshtrim t& gjer¢, giendet brenda njé zone t€ formuar né
faza t& ndryshme historike t& qytetit t& Tiranés. Ajo ndodhet prané godinave té larta t& banimit me
vlera arkitektonike ruse, “pallatet agimi” dhe ish-vilave dhe rezidencave t& vjetra t& punonjésve
dhe parisé sé ish-bllokut, ku kéto té fundit, n& njé fazé t& zhvillimeve t& médha urbane né qytetin
e Tiranés, pas viteve 90, u transformuan né godina té reja banimi shumé katéshe, 9, 10, 11, 12 kat
dhe né objekte me fokus shérbimin publik, si; banka, zyra biznesesh t&€ ndyshme, Bar, Restorante,
ef].

Fig.1 vendodhja e pron€s me interes zhvillimi



2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né regulloren e Planin e pérgjithshém vendor t& bashkis¢ Tirané 2030, t€ miratuar
prané Késhillit Kombétar té Territorit, me nr. Vendimi 1, daté 14.04.2017, "Pérmiratimin e planit
t& pérgjithshém vendor bashkia Tirané", pér zonén e interesit TR 200, jané vlerésuar dhe
respektuar té gjitha kategorité e pérdorimit té tokés qé propozon plani si dhe parametrat e
zhvillimit té saj pérsa i pérket numrit té kateve, intensitetit t¢ ndértimit dhe bonusit qé
parashikon zona.
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Fig.2 vendodhja e pronés né njésiné administrative dhe tabela me treguesit e zhvillimit, ekstrakt PPV 2030




2.2 Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

MEé poshté paragiten t€ gjitha hartat nga plani i pérgjithshém vendor i Bashkisé Tirang, né t&
cilat mendohet se propozimi i projektit "Godiné polifunksionale europiane bllok, Bashkia
Tiran&”, prezantuar né dosierin e projektit bashkélidhur, do té jeté funksional, dhe né pérputhje
me kérkesat e zhvillimit t€ zones né té€ ardhmen.

Fig. 3 ppt_12_harta e njesive strukturore

fig. 4 ppt_07_harta e propozuar e nenkategorive te perdorimit te tokes
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fig.5 ppt_07_harta e propozuar e kategorive e perdorimit te tokes

-
5 —— - -
-
b oop 00 \ e
1 = \ 7 b
B ' 4 “
i (Y
! - - o ¥ T % 5
- i Ez B
» §
i i J
LY o £
- Y #
b A
. #
i-\““-"v,axvs"‘

ne Dytesore

Shérbime Parkingu

té Qendérzuars

4

Fig.6 ship_01_harta e propozuar e rrjetit rrugor



fig.7 ppt_14 harta e propozuar e intensiteti te ndertimit
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fig.8 ppt_08_harta e zonave te propozuara, poleve ekonomike dhe korridoret
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3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Trualli ku do t& zhvillohet projekti q&é propozohet, ndodhet né zonén e ish-bllokut, qyteti Tirang,
dhe kufizohet nga rruga “Pjeter Bogdani” né€ veri dhe rruga “Vaso Pasha” né peréndim. Kjo zoné
ka njé rendési t& vecanté né lidhje me gytetin, si pjesé e ish-zonés sé bllokut, mjaft gendrore me
shérbimet dhe godinat administrative t€ qytetit. Ndodhet fare prané parkut 432 dhe rezidencés sé
ish-liderit komunist Enver Hoxha. Sipérfaqa e pronés éshté 1116,8 m2

Ndérkohé qé kufijté e parcelés mé konkretisht kufizohen:

NEé pjesén veriore, nga disa vila t€ vjetra 3 katé€she me c¢ati apo taraca, té cilat aktualisht pérdoren
pér shérbime publike, si bar dhe resorante. Né pjesén veri-peréndimor, diagonal me parcelén,
ndodhet njé objekt zyrash, té bankés Credins, t& projektuar nga Architecture-studio (arkitekt
francez) me njé arkitekturé me vlera volumetrike dhe estetike, né dizajnin e saj, veshjen e fasdés,
interesante né ngjyré dhe materiale bashkohore. Né peréndim ajo pérballet me 2 objekte banimi;
njéra 5 kate, e ndértuar né vitin 1969, nga arkitekti shqiptar I mirénohur, P.Kolevica dhe objekti
tjeter 1 banimit 10 dhe 11 kat i ndertuar né& 20 vitet e fundit. Ndérkohé qé nga ana lindore dhe
jugore, parcela rrethohet me objekte t€ ulta 1 kat, me funksion bar, t€ rrethuar nga gjelbérim 1
idendur.

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Pas analizave dhe studimit té zonés, me nj& kompleksitet vlerash por edhe démesh urbanistike dhe
arkitektonike, t& krijuara ndér vite, vlerésohet t& ideoet né kété rast njé volum 1 ri, bashkohor, qé
kérkon té rigjenerojé vlerat urbane né zone dhe té vlerésojé hapésirén publike rreth e pérqark
propozimit té ri.



Objekti i ri &shté konceptua si njé monolit 1 cili géndron né kéndin e formuar prej dy rrugéve, dhe
nga ku fton publikun pér té vizituar kété hapésiré té re mjaft transparente me ambjentin pérreth,
pérmes njé holli t& hapur, té formuar nga ekstraktimi 1 njé volumi trekéndor né nivelin e rrugés.
Né kété ményré do té krijohet njé lIévizje kémbésore mé fluide dhe e lirshme, né hapésiré mé té

madhe publike.

Fig.10 Pamje e katit O dhe katit 1

Gjithashtu niveli 1, ka njé formé gjeometrike, si vazhdim i prerjes se nivelit zero, pér t& krijuar
njé landmark, shenjé t& forté né hapésiré, pér té treguar dhe hyrjen kryesore né godiné.

Lartésia e objektit, kérkon té respektojé siluetén e ndértesave ekzistuese né€ kété zoné t€ veganté,
duke prezantuar njé volum kubi kompakt, me njé lartési deri né 7 nivele, pér t€ mos tejkaluar aspak
até ekzistuese.

Fig.11 Pamje e pergjithshme



Fig.12 Pamje e pergjithshme

Funksionaliteti: Projekti kryesisht éshté njé ndértesé me zyra dhe i shogéruar me aktivitet tregtar,
dvgane dhe bare respektivisht né katet -1 ,0 dhe katin +1. Ndértesa &shté e pérbéré nga parkime
néntokésore duke u shérbyer punonjésve dhe klientéve qé frekuentojné ndértesén por né t& njéjtén
kohé duke u pérdorur edhe si parkim publik.

Zyra 5 kate, Sip. Totale 4340 m2

1 it =g Biznese 2 kate, Sip. Totale 1470 m2
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Parkime 5 kate, Sip. Totale 5420 m2

f[

&

Fig.13 Prerja



Fig.14 Prerja funksionale

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Gjeometria: Ndértesa ka njé formé katrore pér katet tip me dimensione 30 x 30 m dhe me njé
ngushtim né katin pérdhe né anén veri-peréndimore dhe anés jug-lindore. Ky ndryshim i
gjeometrisé né katin pérdhe i jep njé réndési t¢ madhe rrugés dhe hapésires publike duke béré té
mundur krijimin e dy hapésirave laterale té cilat pércaktojné qarté hyrjet kryesore té katit pérdhe.
Gjithashtu krijimi i kétyre hapésirave publike b&né t&¢ mundur rritjen e fluksit pedonal pérreth
ndértesés, nga dyqanet deri tek parku. Ky proces parashikon njé korridor t& gjelbér/pedonal g lidh
zona té ndryshme né zonén e bllokut.

Fasada: Forma e thjeshté gjeometrike e ndértesés integrohet me njé fasadé “dopio l€kure”
komplekse, njé mozaik 3 dimensional e pérbéré nga sipérfage metalike lehtésisht t€ ndryshme nga
njéra tjetra né tonalitete dhe transparencé. Fasada éshté unike né teknologjiné ¢ saj arkitektonike.
Ajo i garanton njé performancé t& larté termike ndértesés duke rregulluar parametrat e
temperaturés dhe té ndricimit nga drita e diellit bazuar né orientimin e tyre. Reflekset spektakolare
qé emetohen nga sipérfaqet e metalit i japin unicitetin gjeometrik fasadés né llojin e saj si dhe
bé&jné té¢ mundur dallimin e ndértesés si njé zoné destinacioni atraktiv né Bllok.



Fig.15 Render

4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

Objekti éshté i rrethuar nga 2 anét e saj me objekte ekzistuese, nga vila 2-3 katéshe né pjesén
veriore. por ge ndahen nga rruga “Pjetér Bogdani”; diagonal, kufizohet nga godina e bankés
Credins, dhe né anén peréndimore pérballet nga 2 objekte banimi, njéra 5 dhe tjetra 11 katéshe dhe
t¢ distancuara nga trualli i zhvillimit permes rruges “Vaso pasha’. Ng anén lindore dhe Jugore,
jané prezente bare t& ulét 1 kat, por dominon hapésira e gjelbért mjaft e dendur. Mé poshté
prezantohen té specifikuara mé né detaj parametrat e propozuar t& zhvillimit té ri.

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

Sipérfaqa e truallit q& zhvillohet 1116,8 m?

Sipérfaga e truallit e zéné nga struktura 735m2 (kati 0)/ 868 m2 (kati tip)
Koeficienti i shfrytézimit té truallit 65,8 % (kati 0) / 77,76% (kati tip)
Intensiteti i ndértimit 5,4

Sipérfaga e ndértimit mbi toké 6052 m?

Sipérfaqa totale néntoké 5420 m?

Sipérfaga totale e ndértimit 11472 m?

Numri i kateve mbi toké 7+ 1 kate

Numri i kateve nén toké 5 kate

Lartésia maksimale e strukturés + 36,70 m




DISTANCAT MINIMALE NGA KUFIRI I PRONES:

Veri-Lindja: 3,5m nga kufiri i pronés pér volumin 7+1 kat
Jug-Lindja: 3,5-3,76 m nga kufiri i pronés pér volumin 7+1 kat
Jug-Perendimi: 0,3-0,46 m nga kufiri 1 pronés pér volumin 7+1 kat
Veri-Perendimi: 0,21-0,33 m nga kufiri i pronés pér volumin 7+1 kat

DISTANCAT MINIMALE NGA AKSIIRRUGES:

Veri-Peréndim 54 m nga aksi i rrugés né projekt pér volumin 7+1kat
Jug-Peréndim 9m nga aksi i rrugés né projekt pér volumin 7+1kat

DISTANCAT MINIMALE NGA TRUPI I RRUGES;

Veri-Peréndim 0,5m nga trupi i rrugés né projekt pér volumin 7+1kat
Jug-Peréndim 2,5m nga trupi i rrugés né projekt pér volumin 7+1kat

DISTANCAT MINIMALE NGA OBJEKTET EKZISTUESE:

Veri-Lindja: 12—-142m nga objektet 2 kate dhe 3 kate
Jug-Lindja: 10,2 m nga objekti 1 kate
Jug-Perendimi: 179-219m nga objektet 4 kate dhe 11 kate
Veri-Perendimi: 10,3 m nga objektet 1 kate

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Pérvec se hapésirave té l&na rreth e pérqark objektit, si hapésira té lira pér t& qarkulluar kémbésori,
dhe pér t& aksesuar né raste t& daljes emergjente, ato gjithashtu jané menduar qé t& jené
njékohésisht dhe té gjelbérta mjaftueshém pér t'u pérdorur si hapésira clodhése.

Tarraca e gjelbert: Tarraca e nderteses mban nje hapésiré “te gjelbert” te rendesishem, siperfage
kjo ge 1 shton nje vlere te vecante nderteses dhe zones. Tarraca e gjelbert do té€ ndikoje né rritjen e
siperfageve te gjelberuara né zone si dhe do t& rrise cilesine e ajrit pérreth saj.

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave
Ky projekt nuk prezanton asnjé ndryshim apo propozim té ri pér infrastrukturén rrugore.

Respekton plotésisht gjéndjen ekzistuese dhe propozimin e planit t& ri t& Bashkisé Tirang, pér sa i
pérket rrjetit té infrastrukturés rrugore qé ka zona e interesit, tanimé plotésisht e formuar né kété¢
aspekt.

Objekti do t& zhvillohet né truallin e vet, cep i kryqézimit midis rrugéve “Pjeter Bogdani” né veri
dhe rruga “Vaso Pasha” né peréndim.

Nga rruga “Pjetér Bograni”, do té keté akses parkimi nén-toké&sor me 5 nivele (nén-tokg).
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