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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes sé Zhvillimit pér objektin:
"Godiné polifunksionale “EYES OF TIRANA™ 5, 6, 8, 9, 12, 15, 21, 24 kate, me 4 kate néntokg,
né krygézimin e rrugés s&¢ Kavajés dhe rrugés sé Durrésit, Bashkia Tiran&, me porosités "Concord
Investment shpk" dhe "Ideal Construction shpk", zhvillues "Edil-Al-It shpk" dhe "Ideal
Construction shpk" ", bazuar né:

= Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar.

* Vendimin Nr. 408, dat& 13.05.2015 t& Késhillit t¢ Ministrave “Pér miratimin e rregullores
s& zhvillimit t€ territorit”, i ndryshuar, ku né pikén 12 t& nenit 34 “Distancat minimale midis
ndértimeve” pércaktohet se:

“12. Pér objektet né kompetencé té Késhillit Kombétar té Territorit, sipas nenit 19, té késaj
rregulloreje, distancat midis objekteve mund té pércaktohen nga Késhilli Kombétar i
Territorit me rregullore té posagme, té miratuara prej tij.”

* Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkis€ Tirang, miratuar e Vendim Nr. 1, daté 14.04.2017
té¢ Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Parcela e propozuar pér zhvillim, né kéndvéshtrim t& gjeré, prané qendrés sé qytetit t& Tiranés.
Parcela ku objekti ndodhet gjendet né kryqézimin e dy prej rrugéve kryesore té Tiranés, asaj té
Durrésit dhe asaj t&€ Kavajés. Fasada lindore e propozimit merr pjesé drejtpérdrejté né formatimin
¢ sheshit t& gendrés sé Tiranés dhe si e tillé ka réndési té madhe arkitektonike. Objektet prané jané
objekte banimi t€ para viteve *90, godina e Bankés s& Shqipérise, Muzeu Historik Kombétar, etj.
Gjithashtu prang késaj parcele ndodhen disa objekte t& ndértuara pas viteve 2000, té cilat
pérfagésojné periudhén e tyre arkitektonike. Objektet pérqark kané karakter kryesisht rezidencial,
tregétare e zyra, si dhe institucione shtetérore.



Fig.1 vendodhja e pronés me interes zhvillimi

2. Ekstrakte té Planit t& Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit € tokés sipas PPV-sé

n e Planin ¢ pérgjithshém vendor t& bashkisé Tirang 2030, t& miratuar
prané Késhillit Kombétar t& Territorit, me nr. Vendimi 1, daté 14.04.2017, "Pérmiratimin e planit
t& pérgjithshém vendor bashkia Tiran&", pér zonén ¢ interesit TR 597, jané vlerésuar dhe

respektuar té gjitha kategorité e pérdorimit t& tokés qé propozon plani si dhe parametrat e
zhvillimit té saj pérsa i pérket numrit t¢é kateve dhe intensitetit t& ndértimit.

Duke u bazuar né regullore
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Fig.2 vendodhja e pronés né njésiné administrative dhe tabela me trequesit e zhvillimit, ekstrakt PPV 2030

2.2 Seti i fragmenteve té hartave t&é PPV pér zonén né zhvillim

Mg poshté paraqiten t& gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirang, né té
cilat mendohet se propozimi i projektit "Godiné polifunksionale “EYES OF TIRANA” 5, 6,
8.9, 12, 15, 21, 24 kate, me 4 kate néntokg, né kryqézimin e rrugés sé Kavajés dhe rrugés sé
Durrésit, Bashkia Tiran&, me porosités "Concord Investment shpk" dhe "Ideal Construction
shpk". zhvillues "Edil-Al-It shpk" dhe "ldeal Construction” sh.p.k, prezantuar né dosierin e
projektit bashkélidhur, do té jeté funksional, dhe né pérputhje me kérkesat e zhvillimit t& zonés
né t€ ardhmen.



Fig. 3 ppt_12_harta e njesive stru

fig. 4 ppt_07_harta e propozuar e nenkategori
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Fig.6 ship_01_harta e propozuar e rrjetit rrugor
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3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Parcela ku objekti propozohet t& ndértohet ndodhet né qendér t& qytetit t& Tiranés dhe merr pjesé
drejtpérsédrejti né formatimin e sheshit “Skénderbe;j”, si njé ndér faqet kufizuese té saj. Né veri
kufizohet nga Rruga e Durrésit; né jug nga Rruga e Kavajés; né peréndim nga njé objekt miks si
dhe né lindje nga veté Sheshi “Skénderbe;j”. Kjo e bén kété parcelé t& keté vleré t& madhe
arkitektonike, si njé aktor shumé i réndésishém né imazhin e gendrés s& kryeqytetit. Sipérfagja e
pronés &shté 4,405.1 m2.

Ndérkohé qé kufijté e parcelés mé konkretisht kufizohen:

NE pjesén veriore nga objekt banimi 5 katésh t& para viteve *90. N& pjesén peréndimore nga njé
objekt miks banimi dhe zyra, 12 kate t& larté. Né pjesén jugore kufizohet nga Rruga e Kavajés dhe
mé tej nga nj€ objekt 5 katésh banimi t& projektuar nga arkitekti Petraq Kolevica; njé objekt i ri
miks i ndértuar nga studio franceze Architecture Studio. Né pjesén veriore, nga disa vila té vjetra
3 katéshe me cati apo taraca, té cilat aktualisht pérdoren pér shérbime publike, si bar dhe restorante.
Pjesa lindore e parcelés merr pjesé drejtpérdrejté né fasadén e sheshit “Skénderbe;j”.

4. Rregullat e Zhvillimit t& Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Pas analizave dhe studimit t& zonés, me njé kompleksitet vlerash por edhe démesh urbanistike dhe
arkitektonike, t& krijuara ndér vite, vlerésohet t& ideoet né k&té rast njé volum i ri, bashk&kohor,

qé kérkon t& rigjenerojé vlerat urbane né zone dhe t& vlerésojé hapésirén publike rreth e pérgark
propozimit t& ri.

Objekti i ri &shté konceptuar si njé pérgjigje e drejtpérdrejté e fasadave dhe mureve urbane t& dy
rrugéve kufizuese, Rrugés sé Durrésit e Rrugés sé Kavajés, duke respektuar linjat urbane dhe
zhvillimin véllimor té tyre. N& pjesén mé kulminanté t& pérplasjes sé kétyre dy rrugéve, objekti
merr trajtén e kullés, duke kryer késhtu edhe funksionin e njé€ landmark-u t& ri né qendér té& qytetit



Funksionaliteti: Projekti &shté njé godin€ me funksion miks. Ai do t& pérmbaje: ambiente
tregtare, hapésiré parkimi, ambiente zyrash dhe ambiente banimi. Kéto funksione kané
shpémdarje t& qarté si né altimetri, ashtu dhe né trajtimin volumor & tij.
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4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Gjeometria: Ndértesa pérbéhet nga ndérveprimi i disa formave t& pastra gjeometrike né trajté
kuboide. Ndérveprimi i tyre krijon situata urbane dhe arkitektonike q€ konsistojné né respektimin
¢ situatés urbane t& t&¢ dy rrugéve, krijimin e lévizjeve véllimore si shprehje e arkitekturés
bashké&kohore si dhe mbivendosjen e tyre pér krijimin e siluetés s& forté t& kullés, me gé&llim
krijimin e njé landmark-u. N& pjesén lindore volumi i kullés i pérgjigjet hapésirés sé sheshit
“Skénderbej”, duke u dhéné réndési té dy elementéve, si sheshit, ashtu edhe veté kullés, me ané t&
marrédhénies qé kéta dy elementé krijojné me njéri — tjetrin.

Fasada: Fasada i pérgjigjet formés s& objektit, duke theksuar perbérjen e tij nga mbivendosja e
disa kubave. Fasada &shté ritmike, me njé ritém @€ ndryshon nga kati né kat, duke dashur
njékohésisht té krijojé njé marrédhénie me objektet ekzistuese t& sheshit, por gjithashtu t& shprehé
edhe kohén gjaté sé cilés do t& ndértohet. Gjithashtu, elementét vertikalé pérbérés té fasadés do t&
kryejné edhe rolin e hijézuesve, meqenése veshja e paré &shté njé fasadé xhami e vazhduar. Bien
né sy sipérfaqet e médha né formé kuboidi t& pastér né sipérfage t€ kullés, si t& ishin “sy” q& ofrojné
pamje né t& gjitha kéndet e Tiranés, prej t& cilave objekti merr edhe emrin “Syté e Tiranés”.




4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt—propozimit

Objekti &shté i kufizuar nga ndértime ekzistuese nga dy ané t€ tij. N& veri kufizohet nga Rruga ¢
Durrésit; né jug nga Rruga € Kavajés; né peréndim nga njé objekt miks si dhe n€ lindje nga veté

Sheshi “Skénderbej”.

TREGUESIT E ZAVILLIMIT TE PROJEKTIT

Sipérfaqa e truallit q& zhvillohet 4,405.1 m?

Sipérfaqa e truallit € z&né nga struktura 3,845 m?

Koeficienti i shfrytézimit t& truallit 87.3%

Intensiteti i ndértimit 10.1

Sipérfaga e ndértimit mbi toke 44,300 m*

Sipérfaqa totale néntoké 15,700 m?
60,000 m?

Sipérfaqa totale e ndértimit

Numri i kateve mbi toké 5,6,8,9,12,15,21, 24 kate

Numri i kateve nén toké 4 kate
Lartésia maksimale e strukturés 85 m
D_I_S.TAN.QA_T..M.INIMAL.E.NQA.KHEIEL I PRONES:

VERIU Vijé ndértimi e formuar

JUGU Vijé ndértimi e formuar

PERENDIMI distanca minimale 0.8 m nga kufiri i pron€s
LINDJA Vijé ndértimi e formuar

VERIU 10.8 m nga objekti ekzistues 8 kate pér volumin 6 kate
22 m nga objekti ekzistues 9 kate pér volumin 12 kate

PERENDIMI 8.2 m nga objekti ekzistues 8 kate per volumin 6 kate

JUGU 35.1 m nga objekti ekzistues 5 kate pér volumin 24 kate

Shénim: Né fazén e Lejes sé Ndeértimit projekt zbatimi i secilit objekt, pjesé e késaj Leje Zhvillimi,
mund 1é kété ndryshime té sipérfages sé pérgjithshme ndértimore mbi toké dhe néntoké, brenda

kufijve dhe kushteve urbane 1€ zhvillimit, deri né masén 2%.

Pércaktimi i vijés sé ndértimit pér kété objekt éshté né pérputhje me nenin 53 té Dokumenti té
Rregullores Vendore té Planil 1€ Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané, miratuar me Vendimin
Nr. 1, daté 14.04.2017 té Keshillit Kombétar té Territorit.

4.4 Hapésirat e lira dhe t& gjelbérta / vendparkimet

Objekti i pergjigjet situates urbané thuajse t& formuar t€ késaj zone, duke plotésuar boshllékun e
duke u beré pjesé e flukseve dhe jetés né katin pérdhe. Njé ndér pikat e réndésishme gshté depértimi
i flukseve kémbésore pérmes objektit, paralel me rrugén “Dedé Gjo Luli”, duke u béré pjesémarrés

dhe orientuar garkullimin kémbésor.
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Atriumet e gjelbéruara: Hapésirat/atriumet e gjelbéruara né vertikalitet sjellin njé pérjetim t& ri
té qytetit nga lartésia, si dhe integrojné njé pjesé té natyrés né hapésira gjysmé — publike.

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave
Ky projekt nuk prezanton asnjé ndryshim apo propozim t& ri pér infrastrukturén rrugore.

Respekton plotésisht gjendjen ekzistuese, dhe propozimin e planit té ri t& bashkisé Tirang, pér sa i
pérket, rrjetit t& infrastrukturés rrugore qé ka zona e interest; tanimé plotésisht e formuar né kété
aspekt.

Objekti do t& zhvillohet né truallin e vet, cep i kryqézimit midis rrugéve; Rruga e Durrésit né veri,
rruga “Dedé Gjo Luli” né lindje dhe Rruga e Kavajés né jug.

Nga rruga “Kajo Karafili”, do t& keté akses parkimi nén-toké&sor me 4 nivele (nén-toke).

i

Fig.10 planvendosja



6. Fazat e Zhvillimit té Lejes sé Zhvillimit

Fazat e Zhvillimit t€ Lejes s€ Zhvillimit pér objektin: “Godiné polifunksionale “EYES OF
TIRANA” 5, 6, 8, 9, 11, 15, 21, 24 kate, me 4 kate néntoké, né kryqézimin e rrugés sé Kavajés
dhe rrugés s€ Durrésit, Bashkia Tiran€, me zhvillues “Condord Investment” sh.p.k. dhe “Ideal
Construction” sh.p.k., jané 2 Faza dhe evidentohen grafikisht né planvendosjet bashkélidhur.

Né fazén e paré pérfshihen pronat:

- Nr. pasurie 2/338, Vol. 28, Fq. 84
- Nr. pasurie 2/413, Vol. 39, Fq. 121

Né fazén e dyté pérfshihen pronat:

- Nr. pasurie 2/158, Vol. 17, Fq. 26
- Nr. pasurie 2/340, Vol. 28, Fq. 102
- Nr. pasurie 2/96, Vol. 17, Fq. 27
- Nr. pasurie 2/377, Vol. 37, Fq. 133

Zona kadastrale
Zona kadastrale

Zona kadastrale
Zona kadastrale
Zona kadastrale
Zona kadastrale

: 8380
: 8380

: 8380
: 8380
: 8380
: 8380

Projektues:

HENNING LARSEN ARCHITECTS

X-PLAN STUDIO shpk
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