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1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecante pércakton kushtet e pérgjithshme t€ Lejes s€ Zhvillimit pér objektin:
"KOMPLEKS SPORTIV TENISI DHE BASKETBOLLI , me vendndodhje né Bashkiné
Shkodér , me porosités Zhvillues Shoqata ““ Shkodra Tenis” edhe “ Albaphoto” shpk.: bazuar né

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e territorit” (i
ndryshuar).
e Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 té Ké&shillit t€ Ministrave “Pér Miratimin e

Rregullores sé¢ Zhvillimit t€ Territorit” (i ndryshuar).
e Vendimi i Késhillit Kombétar t€ Territorit nr 5 dat€ 16.10.2017 *“ Pér miratimin e Planit
té Pérgjithshém Vendor , Bashkia Shkodér.

1.2 Pérshkrim 1 zonés sé studiuar.

Projekti i Kompleksit Sportiv t€ Tenisit dhe Basketbollit éshté parashikuar t€ ndértohet n€ fshatin
Shtoj i Vjetér , Parcela e cila propozohet pér tu zhvilluar ndodhet né fshatin Shtoj 1 Vjetér , NJA
Rrethina, Bashkia Shkodér.

Projekti synon ndértimin e njé “Kompleksi sportiv tenisi e basketbolli” , népé€rmjet te cilit do té
mundésohet ushtrimi i1 kétij sporti me té gjitha standardet teknike t€ lojés s€ tenisit e basketbollit
, duke ofruar te gjitha kushtet pér kalimin e njé dite t€ kéndshme né ambientet e kompleksit
sportiv. Koncepti i1 kétij projekti bazohet né tre kapituj kryesoré ku synohet SPORTI,
ARGETIMI dhe TURIZML

Zhvillimi i aktiviteteve sportive éshté qéllimi kryesor i kétij projekti i cili kérkon qé té
masivizojé sportin jo vetém né qytetin e Shkodrés por edhe mé gjeré.

Ky projekt investim kérkon t€ luajé njé rol kryesor pér t€ qéné njé Kompleks Qéndror qé pérreth
tij n€ zoné t€ mund té funksionojné edhe komplekse té tjera sportive dhe argétuese.

Sporti nuk do té shihet si i vetmi g€llim i projektit por kjo €shté e lidhur ngushté edhe me
argétimin né pérgjithési. Projekti parashikon edhe ambient pér fillestaré t€ ¢cdo moshe té cilét
mund té€ argétohen népérmjet lojés s€ tenisit né ambientet e propozuara nga projekti.

Té dy kéto aktivitete jané té lidhura ngushté edhe me zhvillimin e turizmit n€ zoné€ , njé turizém
ekologjik duke promovuar sportin , argétimin dhe turizmin. Ndérkohé ndihmon pér aktivizimin
dhe promovimin ¢ ekonomisé lokale, duke ¢ paré Shkodrén si njé destinacion turistik jo vetém
pér trashégiminé historike kultuore, mjedisin por edhe sportin.

Vendi éshté propozuar t€ jeté n€ njé distance jo shumé larg nga qyteti duke shfrytézuar qetésiné
dhe ajrin e pastér g€ té ofron zona ku do te zhvillohet projekti, n€ njé distancé té largét nga
1évizja e automjeteve. Gjithashtu projekti do ta béjé t€ shfrytézueshme hapésirén e pashfrytézuar
(toke djerré) duke ndikuar pozitivisht ne zhvillimin e zonés dhe jo vetém. Projekti ofron njé
mundési t€ miré pér té gjithé té pasionuarit e sportit t€ ushtrojné até duke pérfshire t& gjithé
nivelet dhe té gjithé grupmoshat, ku si objektiv kryesor éshté zhvillimi i sportit tek moshat e reja.




Kjo parcelé ndodhet né kufi t&€ Zonés Urbane té fshatit Shtoj i Vjetér pércaktuar kjo me Vendim
t€ KKT, pjesé e késaj parcele éshté Zoné Urbane NJA Rrethina, Bashkia Shkodér.

Sipérfaqja e parcelave ku zhvillohet projekti éshté 18545 m2.

E ndaré né dy parcela njéra me sipérfage 10545 m2 ku parashikohet t€ ndértohet njé kompleks
basketbolli gjithésej 3 fusha basketbolli ku 2 fusha prej té cilave do té jené té mbuluara dhe 1
fushé basketbolli do té jeté e hapur, shogéruar me ambientet e saj té shérbimit me njé objekt 1k
mbi toké dhe 1 kat néntoké , si edhe ambiente t€ mbuluara me tendé, né€ funksion té kétij
aktiviteti sportiv.

Né sipérfagen prj 8000 m2 parashikohen té ndértohen 8 fusha tenisi prej té cilave 2 do té jené té
mbuluara dhe 6 fusha do t€ jené té hapura. Projekti parashikon ndértimin edhe té 1 fushe paddle
* tenis , e cilat ze njé sipérfage prej rreth 200 m2. Né funksion té kétyre aktiviteteve do té jené
ambientet e shérbimit njé objekt 1 kat mbi toké dhe 1 kat néntoké gjithashtu éshté parashikuar
ndértimi 1 njé parkingu t€ hapur me njé kapacitet rreth 50 auto mjete dhe pjesa tjetér ambient i
gjelbéruar




2.Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

Bashkia Shkodér ka té miratuar Planin ¢ Pérgjithshém Vendor me Vendim t€ KKT nr 5 daté
16.10.2017.

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Referuar Planit té Pérgjithshém Vendor t€ Bashkisé Shkodér pasaportés s€ Njésisé Strukturore
RRE 065UB , zona parashikohet té jeté Urbane dhe Bujgésore . Referuar pjesés urbane éshté
parashikuar kryesisht banim me struktura 3+1/2 kat. N& kété zoné parashikohet t€ zhvillohet
Kompleks Sportiv Tenisi e Basketbolli, me njé sipérfage 1.845 ha .

Ndértimi i Kompleksit Sportiv né kété zoné ( fshati Shtoj , NjA Rrethina) €shté njé oportunitet 1
miré pér zhvillimin ekonomik te zonés por dhe pér zhvillimin e sportit.

Bazuar edhe né objektivat strategjiké t€ Planit té Pérgjithshém Vendor t€ Bashkisé Shkodér pér
Njésiné Administrative Rrethina shprehet: NJA Rrethina si njé pol zhvillimi , duke urbanizuar
kété zoné informale né funksion té ofrimit té njé cilésie sa mé té miré jetese dhe shérbime
cilésore pér komunitetin e zonés dhe mé gjeré.

2.2 Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim
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More info

3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Sipérfaqgja e parcelés né t€ cilén zhvillohet Kompleksi sportive i tenisit dhe baketbollit zhvilohet
né njé€ parcel me sipérfage 18545 m2 e ndaré né dy proné prej 10545 m2 dhe 8000 m2.
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Kufizimet e sheshit té ndértimit jané: nga ana jugore kufizohet me rrugén * Hallunej” nga
peréndimi kufizohet me rrugén e * Muhaxhiréve” , nga Veriu dhe Lindja me toké té liré .

Eshté njé sipérfaqe e toke e cila ndodhet né kufi t& Zonés Urbane té fshatit Shtoj 1 Vjetér, zoné
kjo e pércaktuar si e tillé me Vendim t€ Késhillit Kombétar t€ Territorit. Toka €shté e pafrytshme
dhe ka njé bonitet té kategoris€ 5-6.




4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

(X3

Funksioni 1 objektit éshté kryesisht funksion “ sportiv” dhe aktivitetet ¢ propozuara jané
aktivitetet sportive “ dhe aktivitete “ ndihmése ne funksion t€ kétij aktiviteti sportive”.

- Ambientet sportive té€ fushave t€ basketbollit zené€ njé sipérfaqe totale prej 4293 m2 dhe
propozohet qé dy fusha sportive t€ jené t€ mbuluar dhe njé fushé sportive té jeté e hapur.
N¢é funksion té tyre propozohet njé objekt 1 kat mbi toké dhe lkat néntoké me ambiente
shérbimi si dhoma zhveshje/ dushe etj me njé gjurmé prej 392 m2.

- Ambientet sportive t€ fushave té tenisit zené njé sipérfage prej 5560 m2 ku perfshihen 8
fusha tenisi ku 2 prej tyre do t€ jené t€ mbuluara dhe 6 do té jené té hapura, gjithashtu do
té jeté¢ edhe njé fushé paddle tenisi me njé sipérfage 200m2. Né funksion té tyre
propozohet njé objekt lkat me ambiente shérbimi si dhoma zhveshje/ dushe etj me njé
gjurmé prej 270 m2.

- Té gjitha kéto ambiente sportive zené njé€ sipérfaqge prej 9853 m2 dhe ambientet e
shérbimit né funksion té kétij kompleksi do té jené gjithésej 662m2 .

e 1BZF

Fig.3 Pérmasimi i njé fushe tenisi.
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Fig.4 Pérmasimi i paddle tenis

Fig.5 Pérmasimi i fushés sé basketbollit

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Pérsa i pérket zgjidhjeve e Projekti i Kompleksit Sportiv merr parasysh njé seri parametrash,
disa prej té cilave jané té réndésishem duke pérfshiré : dy fusha tenisi t€ mbuluara. Referuar
normativave té aprovuara nga ITF pérmasat jané si vijon: Né mes t€ fushés ( rrjeta) larté€sia 9-
10m. Mbi vijat anésore t€ fushés 7-7.5m Pér mbulimin e fushave t€ tenisit éshté planifikuar té
béhen me kapriata metalike me mbulesa pressostatic/ tensostatic e njéjta ményré do té pérdoret
ehde pér dy fushat e mbuluara t€ basketbollit

Volumetria

N¢é kérkim t€ formés s€ objektit, konkludohet né njé strukturé arkitektonike racionale me forma




t€ thjeshta té cilat pérdoren né ambientet sportive té shoqéruara me pérdorimin e rifiniturave
cilésore. Kjo zgjidhje, jep efekt té forté arkitektonik si dhe e pérafron kété zgjidhje me shembujt
pozitivé té trendit arkitekturor .

Fasadat

Ambientet e shérbimit do té jené me njé kombinim té kujdesshem té materjaleve veshése duke
krijuar , nje imazh pozitiv dhe mé té perceptueshém t€ godinés né kontekstin ¢ gjeré urban té
kétij territori. Cil€sia e materialeve t€ pérdorura éshté ¢ larté, po késhtu edhe kualiteti 1 sistemeve
elektrike, hidraulike apo elektronike.

Fig.6 Pamje 3D té objektit té shérbimeve

4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 18.545 m?
Sipérfaqge e truallit qé pérdoret pér zhvillim: 18.545 m?
O Sipérfage e truallit e z€né€ nga struktura (gjurma): 10.483 m?
C Sipérfaqge terrene sportive 9221 m?
O Sipérfage objekt shérbimi/dhoma zhveshje/dushe etj 1262 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toké: 1262 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toké: 662 m?
Koefigenti i shfrytézimit t€ truallit pér ndértim: 56.6%
Koefigenti i shfryté€zimit t€ truallit pér rrugé dhe hapsira publike: 43.4%
Intensiteti 1 ndértimit: 0.06
Numri i kateve mbi toké: 1kat
Numri 1 kateve nén toké: 1kat




TREGUES TEKNIK:

Nr. pasurie 119/73 dhe 119/74 , Zona Kadastrale: 3429
Pronaré Mirjana Galiqi, Gézim Galiqi

Nr pasurie 119/72 , Zona Kadastrale: 3429
Pronar *“ AlbaPhoto”shpk

Kufizimet:

Veri: 119/7 , 119/65, 119/66, 119/67

Jug: 191 Rruga ““ Hallunaj”

Lindje:129/69

Peréndim: 119/28

Distancat nga kufiri i pronés: 1- 16 m
Distancat nga aksi i rrugés: 11-16 m

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

I gjithé perimetri i Kompleksit sportiv rrethohet me gjelbérim , njé gjelbérim i pérshtatshém pér
kété 1loj funksioni kryesisht me shkurre relativisht té ulta. Kjo sepse pemét e larta shaktojné hije
dhe krijojné shikim té dobét t€ lojatarit né periudha té ndryshme té dités. Gjithashtu nuk jané
parashikuar kéto pemé pér shkak té gjetheve qé mund té detyrojné njé pastrim té shpeshté té
fushés gjé qé sjell edhe démtimin e tyre.

Projekti ka parashikuar qé fushat té jené t€ vendosura né pjesén mé té largét né distancé me
rrugén , kjo pér té€ patur ndikim sa mé t€ vogél té zhurmave duke siguruar izolim mé t€ miré té
z€rit.

Ambientet e gjelbra dhe parkimi shogérojné té gjithé Kompleksin.

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Projekti nuk prezanton asnjé ndryshim apo propozim té ri pérsa i takon infrastrukturés rrugore.
Projekti respekton plotésisht gjendjen ekzistuese té€ rrjetit t€ infrastrukturés rrugore . Projekti i
propozuar siguron hyrjen n€ objekt lidhjet rrugore, praniné e parkingjeve ofron njé mjedis me
prani t€ gjelbérimit ka njé orientimit t€ duhur t€ fushave sipas boshtit té heliumit termik veri-jug
si edhe prania e lidhjeve né rrjetet e sistemeve teknike, ujé, energji elektrike.

Mbetjet e ngurta do té€ depozitohen né€ vendin qé do té€ pércaktohet nga Bashkia Shkodér.




