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Dispozita té Pérgjithshme

1.1. Baza Ligjore

llore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme té Lejes s€¢ Ndértimit pér objektin:

~iekt me funksion hotel 8 kate mbi toké dhe 2 kate parkim nén toké “Wave Hotel™, me

iodhje né Bashkiné Durrés™, me zhvillues shogeria “LTD Co™ sh.p.k., bazuar né:

» Ligjin Nr. 107/2014, daté31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit™, i
ndrvshuar nenit 7 dhe neni 28.
« Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 té Ké&shillit t€ Ministrave “Pér miratimin e

-

|2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

=rior ng k@€ studim gjendet né njé aks té réndésishém té qytetit dhe né njé hapésiré me
shme ku spikatin ato me funksion kryesisht shérbime, restorante, hoteleri, etj.

12 K&té truall synon né plotésimin ¢ késaj hapésire nga pikpamja funksionale dhe
‘rmiréson imazhin urbano-arkitektonik té kétij aksi.

~“rmet e sheshit € ndértimit jané: Veri: Rrugé, Jug: Pedonale (plazh), Lindje: Proné private
ekt ekzistuese 4 kat, Peréndim: Rrugé ekzistuese, Distancat nga kufiri i pronés: Veriu
-2 3m. Lindja 5.1m - 5.8m. Jugu 0.4m - 0.6m, Peréndimi 3.8m - 4.7m, Distancat nga aksi
.6m. Peréndimi: 9.0m. Rruga kryesore e lidh sheshin me gendrén e Durrésit

{
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n ¢ plazhit. Ky shesh ndodhet né njé nyje t& réndésishme komunikimi.

~erudhén g€ pasoil ndryshimet e médha sociale dhe ekonomike t€ fillimviteve 90, kjo zoné
72 séré ndérhyrjesh t¢ réndésishme né fushén e ndértimit qé sollén si rezultat

1n jo vetém té thurjes urbane ekzistuese por edhe transformimin e tipologjisé dhe
sirisE € gjithé zonés. Kéto transformime, panvarésisht se jo gjithmoné té suksesshme, 1

Jinamizém € ri zonés duke rritur né ményré eksponenciale numrin e frekuentuesve

pologjiné dhe numrin ¢ shérbimeve té ofruara né kété panoramé té€ re urbane té

zona ¢ fillimit te plazhit ne qytetin e Durresit, u hap per zhvillim e gjere dhe u
n1¢ hapésiré me réndési té vecanté sociale ekonomike. Zona mori njé tjetér pamje dhe
Né kété zoné ndodhen mjaft godina hoteliere por jo pak edhe godina banimi dhe
~me 1@ ndrvshme. etj. Aktualisht kjo zoné, &shté nga zonat mé t&é preferuara pér argétim,

- hoteleri. pér zyra, pér banim gjithashtu.



#ig 1 Vendndodhja e pronés

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor
=-1. Perputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV -sé

Sashkia Durrés ka Plan né fuqi sipas kufirit € vjetér administrativ. (neni 45 i VKM-sé 408)
Ton s PPVAE hartuar pér zonén ku kérkohet té kryhet zhvillimi.

“rocnt-Propozimi ndodhet pérgjaté brezit bregdetar. shpallur si zoné e Réndésisé Kombétare
mo coanitikime me Vendimin Nr. 1. date 14.06.2016"Per miratimin ¢ Planit t& Pérgjithshém
foommnctar € Territorit” si dhe né zonén me pérparési zhvillimin e turizmit.

“rocit — Propozimi ndodhet né Zonat me Pérparési Zhvillimin e Turizmit, Vendimi Nr. 88,

S22 01051993 “Per Miratimin e Zonave qé kané Pérparési Zhvillimin e Turizmit”. Sipas PPV
= oropozuar projekt-propozimi ndodhet né nénnjésing: S 9.4 Turistike & Tregetare.

3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

B

"7z < do € zhvillohet ndodhet né zonen e plazhit t& Durrésit. Prona e véné né dispozicion
Do L2 leje ndértimi éshté prona me nr. 3/21, zk. 8518, Durrés, né pronési té Z. Ilir Shtufi, me
sooriage 660 m2. Sheshi i ndértimit éshté i kufizuar me 2 rrugé né pjesén lindore dhe veriore.
2 presén jugore kufizohet nga njé strukture ekzistuese, ndérsa nésperendim pérballet me




plazhin dhe Detin Adriatik. Pérpara sheshit t¢ ndértimit shtrihet shetitorja , e cila ndan plazhin
nga zona urbane.

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1. .Funksionet dhe aktivitetet e propozuara
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r ne karet néntoke

onale kemi 2 kate néntoké me funksion parkim dhe disa ambjente teknike té

mc por depozitat e ujit, kabinén elektrike si dhe sistemin e mbrojtejs nga zjarri, aksesi
21 bEhet nga ana e rrugés né veri t&€ sheshit t& ndértimit, népérmjet rrampés ge té ¢on
~at pérdhe ka funksion shérbimi si holl, recepsion, bar-restorant dhe kuzhina

= nyietsanitare. Ky kat ruan njé formé tjetér gjeometrike nga ajo ¢ kateve té mésipérm

- tentuar nj€ shirytézim sa mé i miré€ i siperfaqes sé disponueshme. Mé siper ndodhen

¢ ulla 1€ cilét jané té organizuar me dhoma standarte dhe suita. Né cdo kat ka 6
=i, 1 dhomé teknike pér mirémbajten, nje grup shkallésh qé plotéson standartin si
- emergience sidhe 2 ashensoré pér 8 deri 10 persona secili. Korridori i cili lidh té gjitha

cnie &shi€ 1 pérmasave optimale dhe 1 ndricuar me drité natyrale nga ana veriore.

20 12 jenc n formén e Katit tip ku planimetrité pérsériten né cdo kat ndérsa ballkonet

< ndryshojné€ duke krijuar edhe ritmin e njé fasade dinamike, gjé e cila bie né sy né

“amja ¢ Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

dhomave rreth bllokut té shkallé-ashensorit éshté njé zgjidhje korrekte e
wuar nga gjeometria e godinés. Né kérkim t€ formés sé objektit dhe duke respektuar
net. konkludohet né njé strukture arkitektonike racionale me forma dhe thyerje té
= 1< volumit t& shogéruara me pérdorimin ¢ rifiniturave cilésore. Kjo zgjidhje jep njé

-



cwt e forté arkitektonik si dhe e pératron me shembujt pozitivé té trendit té sotém

moimimi 1 kujdesshem 1 materjaleve veshés e shogéruar me kompozimin e kujdesshem né

roan 1@ k&t territori. Cilésia ¢ materialeve t€ pérdorura &shté maximale, po késhtu
= wualien 1sistemeve elektrike, hidraulike apo elektronike. Dyert dhe dritaret ¢ jashtme do

rziumini dhe me ngjyré t€ njéjté né & gjithé godinén dhe me parametrat ¢ caktuar pér

min ¢ fasadave, krijon nje imazh pozitiv dhe me té perceptueshém té godinés né kontekstin

~ma ¢ pérgjithshme e objektit éshté me elemente té stilit modern.

b . D lumetrike éshté koneeptuar si nje volum i vetém ku lojén arkitektonike e
m2 womet 12 alat shirthen pérgjaté perimetrit té godinés. Népermjet ballkoneve té cilat

ut. objekti 1 pérshtatet mjaft miré kontekstit ku ndodhet dhe pikérisht prej
nove ka mar€ edhe emrin Wave Hotel. Né volumetri dallohen qarté funksionet gé
perdhe €shté 1 dedikuar pér shérbime si :holl, restorant, bar, beach bar etj .
perme jan€ dhoma g€ pérshkohen nga ballkonet né formé valésh té cilat pérvec
sror u kKrijojné frektuentuesve € hotelit mundésine pér té shijuar perendimin e
vishina e vendosur né tarracé e trajtuar né stilin infinity pool, do t& krijojé

1ct me detin gj€ e cila ¢ forcon impaktin arkitektonik té godinés.

idesshém 1 materjaleve veshése shoqgeruar me kompozimin e kujdesshém né
«rijon nj€ imazh pozitiv dhe mé té perceptueshém té godinés né kontekstin

h <<ty territorl. Cilésia e materialeve té pérdorura éshté e larté. Eshté menduar

ol o % - - C

stér. e stilit modern, e kombinuar me materiale luksoze si : xhami

fmum _weshga me mermer dhe elementet e metalit té€ trajtuar, po késhtu edhe kualiteti i sistemeve

e Iadraulike apo elektronike.
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Zemmmin ¢ gjeré urban té qytetit té Durrésit, kjo ndértesé lartéson natyrén dhe

« sm e ardhme. Ndérhyrja né kété truall synon né plotésimin e k&saj hapésire nga

0 wmsomazle dhe njékohésisht pérmireson imazhin urbano-arkitektonik té kétij aksi.

Swmemszohet me simotrat e saj té ndértuara rishtaz né zoné, por edhe shérben si njé

#pe = mE standart 1 ri pércaktues né ndértimet e tjera q€ do t& pasojné. Standarti 1

S - gondnmit n€ hotel por edhe 1 ndértimit té njé strukture hoteliere, éshté sot njé

wrvesore né Shgipén dhe si e tillé kjo kérkesé pérmbushet plotésisht né kété

~Zmar oo w@y) sheshi me hyrjen e Durrésit, me autostradén, gjithashtu me portin e
B mumdEson akses té gjithanshém.

oz o detit dhe bregdetit 1 ka dhéné strukturés formén e saj me ballkonet dinamike
wmfen ot cilat e bEné strukturén edhe njé heré té shkrihet me mjedisin ku gjendet.
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*. Ferczktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

REGUESIT E ZHVILLIMIT:

periage e pergjithshme e truallit: 660 m?
periage e truallit g€ pérdoret pér zhvillim: 660 m?
periage e truallit e zEné€ nga struktura (gjurma): 433 m?
periage e pérgjithshme e ndértimit mbi toké: 3012.5 m?
=hicenti 1 shitytézimit t€ truallit pér ndértim: 65 %

=hgent § shityiézimit € truallit pér rrugé dhe hapsira publike: 35 %
t1 1 nd€rtimit: 4.56
> ¢ strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit:  31.99 m
kateve mbi toké: 8 kat
s g =ve nén toké: 2 kat

[¢']

simsiraies Z K 8518: Nr. pasurie 3/21, né emér t&: Z. Ilir Shtufi.

ron€ private dhe Objekt ekzistuese 4 kat
Bmcs me2 Kufin 1 prongs: Veriu 2.1m - 2.1m, Lindja 5.5m - 5.9m, Jugu 1.5m - 3.0m,
mez axsi 1 rrugés: Ven: 5.6m, Peréndimi: 5.5m.

L. HIr dSnhtuli

“LTD Co™ sh.p.k.
Erte “LTD Co™ sh.p.k.

== Sapesirat ¢ lira dhe t€ gjelbérta / vendparkimet

“raark objekiit. jang brenda normave pér garantimin e njé qarkullimi normal
DEr 1€ siguraur akses né raste emergjencash. Ato gjithashtu jané menduar
—sisat dhe 1€ gjelbérta mjaltueshém pér t'u pérdorur si hapésira ¢lodhése

s tillas Parkimet jané térésisht néntokdsore,
5 Wrmgelar e Rrjeteve té Infrastrukturés

#icwmimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

=rzznion edhe nj€ propozim pér zgjerimin dhe permiresimin e inlrastrukiurcs
ssishtgjendjen ekzistuese. dhe propozon zgjerimin | permiresimin ¢ S4j

s ne zone mendohet (€ jeté né rritje dhe sioi e pérmirésimi i

Gy



mimmsreiures publike L edhe pse njé zoné e formuar . do té krijojé komoditet dhe standart mé
i€ ki€ aksesi dhe I6vizshmérie.

Cmein S0 Zhvallohet né truallin ¢ vet. Sheshi i ndertimit &shté i kufizuar me 2 rrugé né pjesen
Smders She veriore. Pémpara sheshit & ndértimit shtrihet shétitorja , e cila ndan plazhin nga

amme woane. NE anén lindore drejt pér drejt nga rruga ekzistuese realizohet edhe hyrja né
: nemtokEsor.
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