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1. Dispozita té pérgjithshme
1.1 Baza Ligjore

- Ligj Nr. 107,/2014 “Pér Planifikimin dhe zhvillimin e Territorit”, i ndryshuar;

- VKM Nr. 686 daté 22.11.2017 “Pér miratimin e Rregullores se Planifikimit te
Territorit” e ndryshuar;

- VKM 408 daté 13.05.2015 “Pér miratimin e rregullores sé zhvillimit té territorit”, e
ndryshuar - VKM Nr. 1096 daté 28.12.2015 “Pér miratimin e rregullave, kushteve e
procedurave pér pérdorimin dhe menaxhimin e hapésirés publike”;

1.2 Pérshkrimi i zonés sé studiuar

Territori né kété studim pozicionohet né veri té qytetit té& Vorés, né fshatin Ahmetagq,
Bashkia Voré né njé zoné me funksion kryesisht bujgésore. Ndérhyrja né kété territor
synon plotésimin e késaj hapésire nga piképamja funksionale. Gjaté hartimit té kétij
projekti éshté marré parasysh respektimi i situatés ekzistuese té zonés. Propozohet
ndértimi i 12 strukturave 1 kat me funksion stalla pér kafshét.
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1. Pozicioni i zonés sé studiuar

2. Ekstrakte té Planit t& Pérgjithshém Vendor
2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit t& tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né Rregulloren Vendore té Bashkisé Voré, té miratuar me Vendim té
Késhillit Kombétar té Territorit nr. 3, daté 17.05.2019, “Pér Miratimin e Planit té
Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Voré”, pér zonén e interesit VO_B_B2_1-131 jané
vlerésuar dhe respektuar té gjitha kategorité e pérdorimit té tokés qé propozon plani.



2.2 Seti i fragmenteve té hartave t& PPV pér zonén né& zhvillim

Mé poshté paragiten hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Voré, né té cilat
mendohet se propozimi i projektit: “FERME MBARESHTIMI TE KAFSHEVE TE IMETA 1
KAT ME MUR RRETHUES”, Bashkia Voré, me zhvillues IMPULS sh.p.k, do té jeté
funksional dhe né pérputhje me kérkesat e zhvillimit té zones né té ardhmen.

2. Ndarja e territorit né zona dhe njési
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4. Pasaporta e nénnjésisé

Rashkia Voré

Nz VO_B_B2.1-131

Sistemi B_Bujgésore

Lart Kat 2

Lartesia (Metra) 6.5

PDY jo

3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

163/4, 163/5, 163/30. Kjo zoné pozicionohet né veri té qytetit t& Vorés, né fshat
Ahmetagq, ku parashikohet zhvillimi i brendshém i zonés me struktura té reja deri
kate, sipas pércaktimit té PPV. Aktualisht né kéto prona nuk ka objekte té ndértuara.

4. Rregullat e Zhvillimit t&€ Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Kompleksi i stallave do t& aksesohet nga pjesa jugore e tij. Studimi parashikon 12
ndértesa me lartési 1 kat. Sheshi i ndértimit rrethohet me rrugé né pjesén veriore dhe
jugore té tij. Objektet me funksion stalla jané té shpérndara né té gjithé sheshin duke
ruajtur distancat dhe duke mundésuar garkullimin e liré t&€ mjeteve dhe personave né
shesh.

Kategorité e propozuara jané si mé poshté;

Kod Sist Nr. Kod Kategori Nr. Kod Nénkategori Nr. Kod Funksion
IN Infrastruktur ak il Transporti 7 1 Rrugore 135 INT 1-6 Rruge
o P g Lokale (F)
Ekonomi Struktura né 207 EB1-4 Fermé
B Bujgésor 18 EB _U __D 47 EB2 funksion té
Bujgésore i
Blegtorisé 208 EB2-1 Stalla
212 EB2-5 Baxho
4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave ”’U

Ndérhyrjet né fasadé pas pérfundimit té punimeve duhen té marrin né konsideraté:
Pérdorimit té té njéjtave materiale pér trajtimin dhe/ose veshjen e fasadés.

Vendosjen e kontrolluar té tendave dhe hijézuesve té tjeré té c¢farédo lloji, té
paparashikuar né projektin e miratuar té strukturés;

Vendosjen e kontrolluar té tabelave té reklameve;



Ndértesa éshté e zgjidhur né ményré té thjeshté dhe racionale duke iu pérmbajtur
normave bazé té projektimit dhe duke propozuar zgjidhje té géndrueshme funksionale
dhe estetike.

Fasadat jané té thjeshta estetikisht, qéllimi géndron né paragitjen e njé uniteti té miré
kompozicional, duke realizuar volume té pastra qé i pérgjigjan mé sé miri funksioneve
té objektjeve.

Ky volum harmonizohet miré me kontekstin rrethues té zonés me ané té pastértisé sé
zgjidhjes sé tij dhe materialeve té pérdorura.

4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

Treguesit teknik jané si mé poshté:

Sipérfagja e pérgjithshme e truallit 16000 m?
Sipérfagja e truallit qé pérdoret pér zhvillim 16000 m?®
Sipérfagja e truailit e z&né nga struktura e propozuar 7434.8 m*
Sipérfagja e pérgjithshme e ndértimit (mbi toke) 7434.8 m*
Koeficienti i shfrytézimit 46.46 %
Intensiteti i ndértimit 0.46
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit 6.19 m
Numri i kateve mbi toké 1 kat
Numri i kateve nén toké 0 kat

Distancat nga kufiri i pronés:

Objekti A

Veri : 39-51m nga kufiri i pronés p&r volumin 1 kat
Peréndim: 6-114m nga kufiri i pronés pér volumin 1 kat
Objekti B

Veri : 54-86m nga kufiri i pronés pér volumin 1 kat
Objekti C

Veri : 46-5m nga kufiri i pronés pér volumin 1 kat
Veri-Lindje: 11.6 m nga kufiri i pronés pér volumin 1 kat
Lindje: 6.6 -14.1m nga kufiri i pronés pér volumin 1 kat
Objekti D

Jug : 5m nga kufiri i pronés pér volumin 1 kat
Peréndim: 39-10.5m nga kufiri i pronés pér volumin 1 kat
Objekti E

Jug: 5m nga kufiri i pronés pér volumin 1 kat



Emértime

Objekti I

Jug: 5m nga kufiri i pronés pér volumin 1 kat
Objekti ]
Jug: Sm nga kufiri i pronés pér volumin 1 kat
Objekti K
Jug: 5m nga kufiri i pronés pér velumin 1 kat
Lindje: 6.4-13.8m nga kufiri i pronés pér volumin 1 kat -
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4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta

Hapésirat e lira ndérmjet ndértesave duhet té parashikojné:
- Vendosjen e ndrigimit;
- Nevojat e personave me aftési té kufizuara;

- Pajisjen me elemente té ndryshme té mobilimit urban si; stola, vend-depozitime té
mbeturinave, etj;

- Gjelbérimi i kétyre hapésirave me pemé, shkurre e bimé dekorative;

- Pajisjen me vendgéndrime bigikletash.

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore t& infrastrukturave

Infrastrukturat rrugore

Gjaté hartimit té projektit duhet té respektohen té gjitha parashikimet e Kodit Rrugor té
Republikés se Shqipérisé si dhe té akteve nénligjore né zbatim té tij.

Né& rastet e ndérprerjes sé trotuareve té parashikohet ndértimi i rampave té kalimit né
nivel rrugé - trotuar pér personat me aftési té kufizuar.

Infrastrukturat e ujésjellésit

Pozicionimi i infrastrukturés dhe teknologjia duhet ti pérgjigijen kérkesave
bashkékohore té projektimit té tyre.

Sistemet e shtrimit té linjave té rrjetit duhet té ofrojné hapésiré té mjaftueshme dhe té
aksesueshme, duke pérmbushur parametrat teknike pérkatése, me mundési kontrolli,
mirémbajtjeje dhe riparimi, pa gené e nevojshme té béhen ndérhyrje nga sipérfagja.

Infrastrukturat KUZ / KUB

Pozicionimi i infrastrukturés dhe teknologjia duhet t'i pérgjigien kérkesave
bashkékohore té projektimit t& tyre. MUSH do té riciklohen p2r nevojat e plehérimit té
tokés né ndihmé té bujgesisé.




Infrastrukturat energjetike

Infrastruktura energjetike rekomandohet té asistohet nga pérdorimi i sistem§
shfrytézojné energjiné diellore pér prodhimin e energjisé elektrike apo pér ngrot
ujit sanitar. Kéto sisteme mund té aplikohen né nivel ndértese dhe kané pér g&
reduktimin e nevojave dhe konsumit té energjisé.




