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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes s&é Ndértimit pér objektin:”
RESORT TURISTIK "COAST TO COAST", GJILEKE, BASHKIA HIMARE ME ZHVILLUES:
"COAST TO COAST" Sh.p.k

1 gjithé progesi bazohet né kuadrin ligjor si vijon:

* Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e territorit™ (i
ndryshuar).
*  Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t€ Késhillit t&¢ Ministrave “Pér Miratimin e

Rregullores s& Zhvillimit t& Territorit” (i ndryshuar).
*  Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Himarg, miratuar me Vendimin Nr. 2, daté
16.10.2017 t& Késhillit Kombétar t& Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé€ studiuar

Projekti “Coast to Coast” &shté njé resort i cilésisé sé larté q&€ ndodhet né pjesén jugperéndimore
t¢ Shqipérisé, pjesé e Bashkisé Himare dhe me pamje nga plazhi Drymades. Projekti do t&
zhvillohet aférsisht 2.8 km nga rruga nacionale (SH8) Vloré-Sarandé qé lidh plazhin e
Drymades me rrugén kryesore.

Zona né té cilén éshté miratuar projekti per zhvillimin e resortit turistik, ka hapsira té cilat jan&
té pashfrytezuara dhe mjaft t¢ pérshtatshme pér zhvillimin e turizmit elitar, me kusht g€ ato t&
jene té kategorisé “miggsore me mjedisin”, duke qené t& qgéndrueshme.

Territori per ndertimin e projektit turistik, éshté planifikuar e miratuar si zoné pér zhvillimin e
turizmit dhe &éshté parashikuar t& ftojé brenda saj investime me drejtim kryesish te zhvillimi i
turizmit thellgsisht ekologjike dhe qé nuk do té kené asnje impakt me mjedisin pérreth. Kjo do
té siguroje moscénim té biodiversitetit t€ zonés.



Fig. 1 Vendodhja e pron€s me interes ~hvillimi

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Zona e interest shtrihet ne njesine strukturore : HI.UB.3.1200
Njésia Strukturore: HI.UB.3.1200

Himaré
HI.UB.3.1200
UB_Urban

l S. Shérbime

S.1_Dyqane, Shérbime Personale, Qendra Lokale Multifunksionale; AR _Aktivitete sociale dhe
rekreative; A.5 Zona me shtépi t& dyta
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Fig.2 Harta e pérdorimit té tokés, Bashkia Himaré

Pérdorimi i tokés

Duke u bazuar né rregulloren e Planit t& Pérgjithshém vendor t&€ Bashkis€ Himarém té.miratuar
prané Keéshillit Kombétar t& Territorit, me nr. Vendimi 2, daté 16.10.2017, ’Pér miratimin e
planit t& pérgjithsém vendor Bashkia Himaré&’, parcela qé do té zhvillohet &shté e vendosur né
zonat strukturore HI.LUB.3.1200. Sistemi territorial eshte UB me kategori bazé t¢ pérdorimit
te tokés S (Shérbime) dhe me nénkategori : zone hotelesh/shérbime turistike.

Plani i Pérgjithsém vendor ka propozuar tipologjin€ e zhvillimit t& organizuar te pérdorimit
miks (resorte, vila) duke kryer ndérhyrje né pérmirésimin e parametrave urbane. Ndryshimi i
territorit nga pérdorimi rural né até urban lidhet me rritjen graduale té pérqindjes sé
popullsisé qé jeton né zonat urbane; si dhe ményrat né t€ cilat ¢do shoqéri i pérshtatet kétij
ndryshimi. *




Objekti q& do t& ndértohet ka vlerésuar dhe respektuar t& gjitha kategorité e pérdorimit té
tokés, rregullat dhe kriteret q& propozon “’Plani i Pérgjithshém Vendor’’, Bashkia Himaré.

3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Fig.3 Fotografi te gjendjes ekzistuese te sheshit

Peizazhi i zon&s karakterizohet nga toka t& zhveshura me shkurre dhe pemé t€ shpé&rndara. Sipas
studimit t& Planit t&€ Jugut, ai z& gati 75% t& sipérfaqes s€ pérgjithshme t& tokés. Kjo toké nuk
nuk mund t& konsiderohet si toké& e papé&rdorshme, por mbetet e perfshire ne kategorine e
kullotave dhe livadheve. Ato jané t€ shp&rndara pérgjaté gjithé siperfaqes sé¢ Bashkisé Himarg,
né kodrinat dhe malet me lartési mesatare, rreth tokés bujgésore dhe pérgjaté gendrave t&
banimit.

Pozicioni gjeografik, pérshkrimi i relievit, progeset fiziko-gjeologjike dhe gjeodinamike,
ndértimi gjeologjik dhe hidrologjik, depozitimet, kushtet gjeologjike, karakteristikat fiziko —
mekanike te shtresave gjeologjike per ndértimin e resortit turistik, materjalet e ndértimjt, te
dhénat teknike pér ¢do perberes t& késaj infrastrukture turistike, jan& te pasqyruara me hollési
e t€ p&rshnkruara n& detaje né ralacionet teknik pérgatitur nga specialist i ligensuar dhe
bashkélidhur me gjithé dokumentacionin e domosdoshem te pérgatitur nga zhvilluesi dhe
subjekti ndértues pér tu pajisur me Leje pérkatese mjedisore para fillimit te punimeve nga
subjekti ndertues.




4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara
Njé ndér objektivat e shoqgerise “Coast to Coast” sh.p.k &shté ndértimi i nje resorti t& nivelit
elitar e bashkékohor, duke synuar ké&shtu q¢ té sjelle njé zhvillim pozitiv pér turizmin
shqiptar.

Projekti parashikohet te ndértohet né nj& zone, e cila &shté planifikuar ne PPV Bashkia Himaré,
miratuar me vendim te KKT, NR11 date 16.10.2017, “Pér ndértime objekte turistike dhe
rekreacioni (aktivitete intensive dhe gjithp&rfshirés)”, pra nuk é&shté toké bujqesore pér
ndértime objekte turistike dhe rekreacioni (aktivitete intensive dhe gjithpérfshires. Kjo zoné
éshté plotésisht e pérshtatshme pér zhvillimin e turizmit elitar, e cila bazohet ne formén e
organizuar t& turizmit si¢ &shté objekti i vilave t& pushimit. Ky objektiv i shoqérisé¢ zbatuese
parashikon qé& zona do te zhvillohet, gradualisht dhe do t& shndérrohet nga njé zoné/ destinacion
i turizmit t& fundjavés né njé destinacion elitar me resorte turistike me 3-4-5*%, duke ofruar
mundési per argétim, akomodim dhe sherbime né zon&.Kompleksi parashikohet t& zhvillohet
né 3 Faza .

Treguesit e zhvillimit:

Sipérfaqja e pérgjithshme e truallit pér hotelin, faza [: 11 111 m2
Sipérfaqja e truallit e z&né nga struktura (gjurma), faza I: 2 375 m2
Sipérfagja e pérgjithshme e ndértimit mbi toké, faza I: 4 371 m2
Sipérfagja e pérgjithshme e ndértimit mbi dhe nén toké, faza I: 8§ 907 m2

PLANI | VENDOSIES S& STRUKTURES  SHK 1520




Fig.4 Evidentimi | fazés sé paré né resortin turistik *'Coast to Coast’’

PLANI | VENDOSJES SE STRUKTURES SHK. 1: 250

Fig.5 Planvendosja e propozuar

Faza e paré e zhvillimit pérfshin lejen e ndértimit per vilat elitare t&€ ndodhura né Faze
paré. Gjithsej kemi 13 vila 1,2 dhe 3 kate.

Intensiteti I ndértimit éshté 0,39 dhe gjithsej kemi 4371 m2 total ndértim mbi toke pér
zhvillimin e fazés sé paré , duke synuar késhtu t& shndérrohet né njé ndér projektet elitare t&
zhvillimit t& turizmit né Shqipéri.

Po ashtu parashikohet ndé&rtimi i gjithe infrastruktures s€ nevojshme: rrjeti i brendshme
rrugor, kanalizimet ujérave t€ zeza, rrjeti i furnizimit me ujé, ndri¢im rrugor, parkinge etj
Pjesé tjetér e kétij zhvillimi do t€ jte dhe nd&rtimi i shétitores — Lungo Mare- pérgjate.plazhit
s& bashku me 3 pontile pér barka.

Me zhvillimin e kétij projekti te ri, shoqgéria Coast to Coast synon te sjellé njé zhvillim
pozitiv pér turizmin shqiptar.
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Fig.6 Koncept ide

Referencat kryesore t& projektit jane objekte té cilat ndérthuren me terrenin, té cilat kané

arkitekturén e njé fshati turistik .Q&llimi &shté t& krijohet nj& ndjesi e ngjashme ku arkitektura
qéndron drejtépérdrejté né topografing jo t& rregullt duke krijuar né kté formé njé peisazh tr
dimensional, me tarraca te gjelberuara




Fig.7 Evidentimi [ fazes sé paré né resortin turistik *’Coast to Coast”’

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Pérsa i pérket pjesés arkitekturore, e cila eshte pérgatitur nga studioja me reputacion
ndérkombétar Tombazis and Associates, projekti do t& keté njé imazh modern duke filluar nga
arkitektura do té jeté n& t€ nj&jtén linj&é me imazhin g¢ projekti ka synim té& pércjellé — Do t& kéte
zona t€ bollshme t& gjelbra dhe rrugica pér t& ecur - Shuméllojshméri formash, ngjyrash, llojesh

shtépish - & i japin nj¢ frymé& komunitare - Mundgsi pér punime t& brendshme me cilési t& larté =

Privatési pér rezidentét.

-Mbulesa e vilave

Pas njé studimi t& tipologjive mesdhetare, njésité do jené t& mbuluara me tarraca t& gjelberuara. —
Nga ana tjetér, &shté dhe tipologjia e ¢ative t& sheshta, t& cilat lejojné njé pamje direkte ndaj detit.
Né katin pérdhe arkadat krijojné hije dhe artikulojné hapésirén publike dhe private, ndérsa né
katet e sipérme shérbejné si tarraca private pér njésité.
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Fig.9 Paraqitja e fasadave té propozuara

Vilat elitare té cilat b&jné pjesé né fazén e paré té resortit turistik jané t& véshura m
material prej guri duke u ndérthurur me carje t&€ médha prej xhami, t& cilat kruome
efektin e leht&simit t& strukturés. Ky dizajn I rifiniturave éshté I ngjashém me até t&
fshatit “Dhérmi”, dhe fshatit mesdhetar, te cilat japin nj& ndjesi getésie duke u ndodhur =’ AQ
buzé detit Jon.

Elementét e analizuar mé sipér jané elementét kryesoré arkitektonik té cilét formojné
kompleksin e vilave. Planvendosja éshté rregulluar bazuar né orientimin qé kané vilat

drejt diellit dhe lidhjen vizuale me frontin e detit. Duke ndjekur topografiné e terrenit,
arkitektura artikulon nivelet e tokés né oborret e shkallézuara duke krijuar njé ndjenjé

mé intime; ndérsa né katet e sipérme njésité pérfshijné tarraca dhe ballkone duke 1
zgjeruar né kté formé dhe jetén publike e sociale né té gjitha nivelet.

Do té kété zona t&€ bollshme té gjelbra dhe rrugica pér t& kembésoré - Shuméllojshméri ‘
formash, ngjyrash, atmosfere komunitare - Mundési pér punime t&€ brendshme me cilési-t&
larté - Privatési pér rezidentét.
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Fig. 10. Plani I katit né kuotén +3.00 ; +8.00




Fig.11. Plani I katit né kuotén 11.50

Prerje gjatésore dhe térthore e vilave

Fig 12. Prerjet
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Pamje renderizuese té kompleksit té vilave

Fig.13. Pamje 3 dimensionale té renderizuara



4.3 Pércaktimi i treguesve pér zhvillim t& projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfage e pérgjithshme e truallit per fazen e pare : 11.111 m?
Sipérfaqge e truallit gé pérdoret pér zhvillim: 11.111 m?
Sipérfaqe e truallit e zéné nga struktura (gjurma): 4371 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi dhe nentoke: 8907 m?
Koeficenti i shfrytézimit té truallit pér ndértim: 21%
Koefigcenti i shfrytézimit té truallit pér rrugé dhe hapsira publike: 79%
Intensiteti i ndértimit: 0.39
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit: 11m
Numri i kateve mbi toké: 1,2,3 kat
Numri i kateve nén toké: 1,2 kat

TREGUES TEKNIK:

Zona Kadastrale: Z.K. 1739 dhe numrat e pasurise per fazen e pare jane si te renditura me poshte:
Nr. pasurie 68/1;

Nr. pasurie 1/192;

Nr. pasurie 1/ 189;

Nr. pasurie 1/ 193

Nr. pasurie 1/ 190

Nr. pasurie 1/ 181/2 (81.2 m2);
Nr. pasurie 1/ 185/2

Nr. pasurie 1/ 180/2 (533.8 m2)
Nr. pasurie 1/ 184

Nr. pasurie 1/ 188

Nr. pasurie 1/ 187

Kufizimet:

Veri: Pasurite me Nr. Pasurie 1/179, 1/183
Lindje: Pasurite me Nr. Pasurie 1/185/1, 1/194
Perendim: Rruge

Jug: Pasurite me Nr. Pasurie 1/ 172



5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave
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Fig. 14 Rrjeti rrugor dhe vendparkimet publike te propozuara né Bashkiné Himaré
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Fig. 15 Rrjeti rrugor [ propozuar

Pér zgjidhjen e rrjetit rrugor éshté marré né konsideraté pjerrésia e terrenit, prandaj rruget
kané njé shpérndarje té rregullt né terren, pasi pér t&€ shmangur pjerrésité e médha, akset e
rrugéve ndjekin izoipset, duke krijuar parcela né formé tarracash, ku vendosen mé tej vilat
pérgjaté izoipseve lidhése.

Pothuaj né té gjithé territorin ka.rrugé pér kémbésoré térthor parcelave. Pér akses t&
drejtpérdrejté né plazh, pérdoret pérgjithsisht aksi kryesor.

Seksioni terthor 1
Rruge - 3+3 o
Seksiont terthor Tip
5,00 Rruge - nje drejtim me parkim anesor

450
1.0 250 200

Fig. 15 Prerje térthore e rrugéve




