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1  DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme té Lejes sé Ndértimit pér objektin 1 dhe 2
Kat “Stacioni Zjarrfikés”, me vendndodhje né Bashkiné Fier, me subjekt zhvillues Bashkia Fier, bazuar
né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”, i ndryshuar
(neni 7 dhe neni 28).

e Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015, té Késhillit t& Ministrave “Pér Miratimin e Rregullores sé
Zhvillimit té Territorit”, i ndryshuar.

e Vendimin Nr. 5, daté 29.12.2016, té Késhillit Kombétar té Territorit “Pér Miratimin e Planit té
Pérgjithshém Vendor, Bashkia Fier”

e Vendimin Nr. 1, daté 26.01.2021, té Késhillit Kombétar té Territorit “Pér Miratimin e Rishikimit
té Planit t& Pérgjithshém Vendor, Bashkia Fier, t& Miratuar me Vendimin Nr. 5, daté
29.12.2016, té Késhillit Kombétar Té Territorit”

1.2 Pérshkrimi i Zonés sé Studiuar

Zona pér té cilén paragitet ky studim ndodhet né Fier, pérkatésisht né zonén kadastrale nr. 8532. Zona
né studim pérbéhet nga ndértesa té tipologjive té ndryshme kryesisht objekte industriale dhe objekte
tregtare/shérbimi por ka dhe objekte banimi, etj.

Objekti do té pozicionohet né pasuriné tip Truall me nr. 3/807 né pronési té Bashkisé Fier. Trualli ka
njé sipérfage prej 1’422 m2 ndérsa sipérfagja e zéné nga struktura do té jeté 467 m2. Trualli ka gasje
té drejtpérdrejté né rrugén kryesore Tedor Muzaka (njohur gjerésisht si rruga Fier-Lushnje).

Figura 1: Vendndodhja e Zhvillimit té Propozuar (burimi: ASIG)



2  EKSTRAKTE TE PLANIT TE PERGJITHSHEM VENDOR

2.1 Pérputhshméria me Kategoriné e Pérdorimit té Tokés sipas PPV-sé

Zona bén pjesé né dokumentin e Planit té Pérgjithshém Vendor t& Bashkisé Fier. Studimi éshté né
pérputhje me rregulloren dhe kriteret e Planit té Pérgjithshém Vendor, miratuar me Vendim Nr.5 té
Késhillit Kombétar té Territorit, daté 29.12.2016 dhe ndryshuar me Vendim Nr.1 té Késhillit Komhbétar
té Territorit, daté 26.01.2021.

Figura 2: Harta e Pérdorimit Ekzistues té Tokés sipas Kategorive Kryesore (burimi: PPV Bashkia Fier)

2.2 Seti i Fragmenteve té Hartave té PPV pér Zonén né Zhvillim

Duke u bazuar né Rregulloren e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Fier, t€ miratuar me Vendim
Nr.5 té Késhillit Kombétar té Territorit, daté 29.12.2016 dhe ndryshuar me Vendim Nr.1 t& Késhillit
Kombétar té Territorit, daté 26.01.2021, pér zonén e interesit, jané vlerésuar dhe respektuar
kategorité e pérdorimit té tokés gé parashikon plani.

Mé poshté paraqiten té gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Fier, né té cilat
mendohet se propozimi i projektit: “Objekt 1 dhe 2 Kat “Stacioni Zjarrfikés”, me vendndodhje né
Bashkiné Fier”, prezantuar né dosierin e projektit bashkélidhur, do té jeté funksional dhe né pérputhje
me kérkesat e zhvillimit té zonés né té ardhmen. Sheshi né studim i pérket njésisé strukturore 1/77.
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Figura 3: Harta e Zonave, Poleve, Korridoreve té Propozuara Figura 4: Harta e Njésive Strukturore

(burimi: PPV Bashkia Fier) (burimi: PPV Bashkia Fier)
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Figura 5: Harta e Nénkategorive té Pérdorimit té Tokés té Figura 6: Rrjeti Rrugor dhe Vendparkimet Publike té
Propozuara (burimi: PPV Bashkia Fier) Propozuara (burimi: PPV Bashkia Fier)

3  ANALIZA E GJENDIJES EKZISTUESE

Zona pér té cilén realizohet ky studim, ndodhet rreth 2km larg gendrés sé qytetit té Fierit, né
ambientet e dikurshme té ish Drejtorisé Rajonale t&é Mirémbajtjes sé Rrugéve Rurale té Qarkut Fier,
né rrugén Teodor Muzaka (njohur gjerésisht si rruga Fier-Lushnje). Zona né studim paraget interes té
vecanté pasi ndodhet né njé hapésire ne zhvillim té pérzier nga ana funksionale me praniné e
objekteve industriale, té tregtimit dhe shérbimit si dhe objekte té banimit. Sipérfagja pronés éshté
1’422 m2

Ndérkohé parcela kufizohet:

Jug: DPSHTRR Fier
Veri: Rruga "Zenel Hakali", dhe objekte shérbimi 1 Kat
Lindje: Objekte banimi 1 dhe 2 Kat

Peréndim: Rruga "Teodor Muzaka"



4 RREGULLAT E ZHVILLIMIT TE TERRITORIT

4.1 Funksionet dhe Aktivitetet e Propozuara

Objekt 1 dhe 2 Kat “Stacioni Zjarrfikés”, me vendndodhje né Bashkiné Fier, propozohet né kuadér té
njé projekti gé financohet nga Qeveria Polonisé dhe menaxhohet nga United Nations Development
Programme (UNDP). Projekti synon té kontribuojé né modernizimin, rritien e standardeve dhe
forcimin e kapaciteteve té operimit dhe reagimit té shérbimit t& mbrojtjes nga zjarri dhe shpétimit
(MZSH) duke zhvilluar infrastrukturén e pérshtatshme pér realizimin e kétij shérbimi né nivel vendor.

NEé kuadér té kétij projekti, propozohet ndértimi i njé objekti 1 dhe 2 kate gé do té shérhej si stacion
zjarrfikés né qytetin e Fierit. Pér realizimin e kétij projekti, Bashkia Fier ka véné né dispozicion njé
parcelé né pronési té saj me vendndodhje né rrugén Teodor Muzaka.

4.2 Pérshkrim i Objektit

Objekt 1 dhe 2 Kat “Stacioni Zjarrfikés”, me vendndodhje né Bashkiné Fier, &shté njé objekt strategjik
si né aspektin funksional té veprimtarisé sé shérbimit MZSH, po ashtu edhe né aspektin e konfigurimit
té zonés né karakterin e saj té shérbimit. Struktura plotéson zonén duke respektuar kontekstin e
vendndodhjes dhe né té njéjtén kohé duke komunikuar me ambientin pérreth. Mjetet e formés dhe
materialit t& pérdorura né projekt realizojné mé sé miri kété komunikim duke mundésuar leximin sé

jashtmi té destinacionit té objektit.

Figura 7: Parafytyrim 3D i Objektit 1 dhe 2 Kate "Stacioni Zjarrfikés, me vendndodhje né Bashkiné Fier

Objekt 1 dhe 2 Kat “Stacioni Zjarrfikés”, me vendndodhje né Bashking Fier, parashikohet té zhvillohet
né dy kate. Kati i paré éshté kryesisht né funksion té makinave dhe mjeteve zjarrfikése dhe pérmban
ambientet e nevojshme pér operimin dhe mirémbajtjen e tyre. Né katin e dyté ndodhen ambientet né
funksion té personelit dhe menaxhimit té veprimtarisé sé pérgjithshme té shérbimit MZSH. Objekti ka
orientim Veri-Jug duke krijuar njé oborr té gjeré né anén peréndimore té parcelés, i nevojshém pér
hyrjen dhe daljen e makinave zjarrfikése. Dalja e makinave éshté projektuar né anén peréndimore té



sheshit me gasje direkt né rrugén kryesore Teodor Muzaka e cila €shté njé arterie kryesore né gytetin
e Fierit dhe siguron kalimin dhe lidhjen e makinave zjarrfikése me pjesét e tjera té qytetit. Objekti
éshté i pajisur dhe me njé kullé trajnimi e cila pozicionohet né pjesén jugore té sheshit.

4.2.1

Kati Pérdhe

Ne katin p&rdhe jané pozicionuar makinat zjarrfikése dhe ambientet e tyre ndihmése. Hyrja kryesore

né stacionin zjarrfikés &shté parashikuar né katin pérdhe né pjesén peréndimore té ndértesés. Lartésia
e katit pérdhe éshté 4.76 m.
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Figura 8: Planimetria e Katit Pérdhe

4.2.2

Kati i Paré
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Né katin e paré jané pozicionuar funksionet administrative t& stacionit zjarrfikés. Funksionet jané
pozicionuar né dy anét e njé korridori dhe ndricohen nga lindja dhe peréndimi. Afér shkallés dhe
ashensorit jané pozicionuar dhoma e kontrollit dhe zyrat, kurse pjesa e pushimit né pjesén fundore té
korridorit né zonén mé té qeté. Lartésia e katit té paré éshté 3.70 m.
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Figura 9: Planimetria e Katit té Paré
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4.2.3  Prerja

Lartésia totale e objektit éshté 8.77 m ku kati pérdhe éshté 4.76 m dhe kati i pare 3.70 m. Kulla e
trajnimit éshté parashikuar té jeté 15.67 m.
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Figura 10: Prerje té Objektit



4.2.4 Fasada

Projekti hulumton dhe propozon krijimin e njé marrédhénie té géndrueshme bashkéjetese dhe ko-
ekzistence té ambienteve té propozuara, hapésirave té gjelbérta dhe krijimit té njé hapésire urbane e
cila té kthehet né njé gjurmé emancipuese e estetike né territor pér banorét.

Koncepti éshté bazuar né gjetjen e njé zgjidhje té ndérmjetme e cila jo vetém gé akomodon hapésirat
e propozuara por né té njéjtén kohé nuk neglizhon por i jep njé vleré té veganté implementimit té
hapésirave rekreative né objekt. Zgjidhja e propozuar né fasade éshté reflektim i kétij koncepti.

Qasja joné e konsideron veprén arkitektonike jo si njé punim gé& mbaron me ndértimin, por si njé
instrument, pérmes té cilit rigjenerohet indi urban e social. Kompozimi hapésinor kthehet né njé
celebrim té gjeometrisé sé pastér, géndrim i cili thekson se gjurma arkitektonike duhet té jeté e
artikuluar, e diferencuar dhe shénjuese né até kontekst urban. Né territorin né fjalé, ndértesa e re do
té identifikohet lehtésisht. Gjeometria e saj, ritmi i elementeve né fasada, materialet dhe ngjyrat e
béjné té kuptueshme funksionin e ndértesés dhe késhtu ajo mund té kthehet né njé piké referimi dhe
orientuese pér zonén.
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Elementi i Planit té drejté8 dhe volumet e thjeshta jané njé thirrje pér rregulfh

zhurmshém urban.

organizimi i hapésirave éshté i thjeshté. Kjo e bén até té funksionojé miré dhe pérdoruesve té
hapésirave té mos u duhet té kryejné rrugé té gjata pér té arritur né destinacion. Né ¢do pozicion té
hapésirés, lehtésisht mund té evidentohen dhe arrihen shkallét.

Né terma estetiké, né trajtimin e fasadave, nuk pérdoren elemente butaforie, té cilét do té réndonin
apo komplikonin volumin e pastér.

Objektido te jete i pajisur me sistemin kapot. Né aspektet e komfortit termik dhe kursimit té energjisé,
ky element i objektit éshté me shumé réndési, pér kété arsye rekomandohet projektimi i tij me njé
maksimum té vlerés U (koeficienti i transmetimit té nxehtésisé) prej 0.35 W/m2K. Realizimi i fasadave
duhet té shmangé krijimin e urave termike.

Népérmjet orientimit té ambienteve shfrytézohet né ményré pasive energjia diellore.

Rekomandohet pérdorimi i veshjes “kapoté” me shtresé termoizoluese polisterol me koeficient té
pércjellshmérisé termike minimumi A=0.034 W/mK, té veshur me rrjeté plastike dhe pér rifinituré
material kompozit-mikrocimento ose kompozit me rezina gjysménatyrale. Kéto té fundit té jené
rezistente né kohé kundér lagéshtirés dhe agjentéve té tjeré atmosferiké. Pra té jené té posagme pér
t'u aplikuar né fasada té jashtme.

Objektet publike duhen trajtuar si elemente me ndikim té forté né shkallé urbane. Pér nga shkalla e
inovacionit gé sjellin né formé, né teknologji e strukturé, rekomandohet gé kéto objekte té jené
cilésisht té diferencuara nga pjesa tjetér, pér t'u kthyer né pika reference né shkallé urbane.



Objektet publike duhet té aplikojné gasje inovative dhe té shérbejné si modele té praktikave mé té
mira pér standardet arkitektonike, konstruktive, mbrojtjen ndaj zjarrit dhe evakuimin, pér eficencén
e energjisé dhe pér ndikimin e tyre mjedisor.
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Figura 11: Pamje Veri, Jug, Lindje, Peréndim
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Figura 12: Parafytyrime 3D té Objektit



4.3 Treguesit Teknik

Nr. Pasurie: 3/807
Zona Kadastrale: 8532
Distancat nga kufiri i pronés:

Veri: 3.3 m nga kufiri i pronés pér volumin 1 Kat
3.0 m nga kufiri i pronés pér volumin 2 Kat

Jug: 0.9 m nga kufiri i pronés pér volumin 1 Kat
8.0 m nga kufiri i pronés pér volumin 2 Kat
0.8 m nga kufiri i pronés pér volumin 15.6 m

Lindje: 2.0 m nga kufiri i pronés pér volumin 1 Kat
3.9 m nga kufiri i pronés pér volumin 2 Kat
0.8 m nga kufiri i pronés pér volumin 15.6 m

Peréndim: 41.2 m nga kufiri i pronés pér volumin 2 Kat
Distancat nga trupi i rrugés:

Peréndim: 41.2 m nga kufiri i pronés pér volumin 2 Kat
Distancat nga aksi i rrugés:

Peréndim: 52.1 m nga aksi i rrugés pér volumin 2 Kat

4.4 Treguesit e Zhvillimit

Sipérfage e truallit gé zhvillohet: 1'422 m2
Sipérfage e truallit gé pérdoret pér zhvillim: 1’422 m2
Sipérfaqge e truallit e z&né nga struktura (gjurma): 467 m2
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit: 812 m2
Koeficienti i shfrytézimit té truallit: 33%
Intensiteti i ndértimit: 0.57
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit: 15.6 m
Numri i kateve mbi toké: 2 Kate
Numri i kateve nén toké: 0 Kate

4.5 Hapésirat e Lira dhe té Gjelbérta/Vendparkimet

Oborri né pjesén peréndimore lidh objektin me infrastrukturén rrugore ekzistuese dhe éshté i
organizuar né ményré té tillé qé té lejoj kalimin e mjeteve zjarrfikése, kalimin e kémbésoréve si dhe
shkémbimin e sigurt t€ mjeteve me njéra tjetrén dhe me kémbésorét.



Me géllim krijimin e hapésirave té gjelbérta, éshté menduar vendosja e bimésisé si shkurret e uléta gé
jané karakteristike pér zonén dhe llojin e tokés né té cilén do té ndértohet objekti, si dhe pemét e larta
si pisha, bredhi, lisi dhe ulliri.

Po ashtu né oborrin e objektit éshté parashikuar njé zoné ndenje né funksion té personelit té shérbimit
MZSH si dhe vendparkime pér vizitorét dhe personelin.

4.6 Lidhja me Infrastrukturén Rrugore

Objekti do té keté gasje té drejtpérdrejté né infrastrukturén rrugore ekzistuese, pérkatésisht né rrugén
Teodor Muzaka (njohur gjerésisht si rruga Fier-Lushnje), népérmjet oborrit té€ saj né anén
peréndimore.

Figura 13: Planvendosja e Objektit 1 dhe 2 Kat "Stacioni Zjarrfikés"



