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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes sé Zhvillimit pér objektin:
"Per nje ndryshim te lejes se zhvillimit per objektin "Godine polifunksionale europiane
blloku", Bashkia Tirane. nr. vendimit 13, date 29/05/2023, me zhvillues kompaniné “Invest

Society” sh.p.k, bazuar né:
= Ligjin Nr. 107/2014, daté31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i

ndryshuar.

=  Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t& K&shillit t&€ Ministrave “Pér miratimin e rregullores
sé zhvillimit té territorit”, i ndryshuar.

= Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirang&, miratuar e Vendim Nr. 1, daté 14.04.20‘17
té Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Parcela e propozuar pér zhvillim, n& kéndvéshtrim t& gjeré, gjendet brenda njé zone t€ formuar né
faza té ndryshme historike t& qytetit t& Tiranés. Ajo ndodhet prané godinave té larta t€ banimit me
vlera arkitektonike ruse, “pallatet agimi” dhe ish-vilave dhe rezidencave t€ vjetra t& punonjésve
dhe parisé sé ish-bllokut, ku kéto t& fundit, né njé fazé t& zhvillimeve t&¢ médha urbane né qytetin
e Tiranés, pas viteve 90°, u transformuan né godina t€ reja banimi shumé katéshe, 9, 10, 11, 12 kat
dhe né objekte me fokus shérbimin publik, si; banka, zyra biznesesh t&€ ndyshme, Bar, Restorante,

etj.

Fig.1 vendodhja e pron€s me interes zhvillimi




2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1 Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

MEé poshté paraqiten t& gjitha hartat nga plani i pérgjithshém vendor i Bashkisé Tirané&, né t&
cilat mendohet se propozimi i projektit "Godiné polifunksionale europiane bllok, Bashkia
Tirang”, prezantuar né dosierin e projektit bashkélidhur, do t& jeté funksional, dhe né pérputhje
me kérkesat e zhvillimit t€ zones né t& ardhmen.
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Fig. 2 ppt_12_harta e njesive strukturore

fig. 3 ppt 07 harta e propozuar e nenkategorive te perdorimit te tokes
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3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Trualli ku eshte zhvilluar projekti qé propozohet te ndryshohet, ndodhet n& zonén ¢ ish-bllokut,
qyteti Tirang, dhe kufizohet nga rruga “Pjeter Bogdani” né& veri dhe rruga “Vaso Pasha” né
peréndim. Kjo zong ka njé rendési té vegante né lidhje me qytetin, si pjesé e ish-zon€s s€ bllokut,
mjaft gendrore me shérbimet dhe godinat administrative € qytetit. Ndodhet fare prané parkut 432

dhe rezidencés sé ish-liderit komunist Enver Hoxha. Sipérfaqa e pronés éshté 1116,8 m2 o

Ndérkohé qé kufijté e parcelés mé konkretisht kufizohen: Z SHOA m




NE pjesén veriore, nga disa vila t€ vjetra 3 katéshe me cati apo taraca, t€ cilat aktualisht pérdoren
pér shérbime publike, si bar dhe resorante. N& pjesén veri-peréndimor, diagonal me parcelén,
ndodhet njé objekt zyrash, t&¢ bankés Credins, t& projektuar nga Architecture-studio (arkitekt
francez) me njé arkitekturé me vlera volumetrike dhe estetike, né dizajnin e saj, veshjen e fasdés,
interesante né ngjyré dhe materiale bashkohore. N& peréndim ajo pérballet me 2 objekte banimi;
njéra 5 kate, e ndértuar né vitin 1969, nga arkitekti shqiptar I mirénohur, P.Kolevica dhe objekti
tjeter i banimit 10 dhe 11 kat i ndertuar né 20 vitet e fundit. Ndérkohé& q& nga ana lindore dhe
jugore, parcela rrethohet me objekte t& ulta 1 kat, me funksion bar, t€ rrethuar nga gjelbérim i i
dendur.

4. Rregullat e Zhvillimit t&€ Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara te objektit

Objekti i ri i ndertuar, &shté konceptua si njé monolit i cili géndron né kéndin e formuar prej dy
rrugéve, dhe nga ku fton publikun pér t& vizituar kété hapésiré té re mjaft transparente me
ambjentin pérreth, pérmes njé holli t& hapur, t& formuar nga ekstraktimi i nj& volumi trekéndor né

nivelin e rrugés. Né kété ményré do té krijohet njé [évizje kémbésore mé fluide dhe e lirshme, né
hapésiré mé t& madhe publike.

Fig.6 Pamje e katit O dhe katit 1

Gjithashtu niveli 1, ka njé formé gjeometrike, si vazhdim i prerjes se nivelit zero, pér t€ krijuar
njé landmark, shenjé té forté né hapésirg, pér té treguar dhe hyrjen kryesore né godiné.

Lartésia e objektit, kérkon té respektojé siluetén e ndértesave ekzistuese né kété zoné t€ veganté,
duke prezantuar njé volum kubi kompakt, me njé lartési pjeserisht deri né 8 nivele, pér t&€ mos
tejkaluar aspak até ekzistuese. Por ndryshimi i projektit, propozohet te jete teresisht 8 kate, duke
vazhduar mbulimin me solete betoni deri ne konturet e kuadratit 30 x 30 m ge ka plani i cdo kati.




Fig.7 Pamje e pergjithshme

Funksionaliteti: Projekti kryesisht éshté njé ndértesé me zyra dhe i shogéruar me aktivitet tregtar,
dyqane dhe bare respektivisht né katet -1 ,0 dhe katin +1. Ndértesa &shté e pérbéré nga parkime
néntokésore duke u shérbyer punonjésve dhe klientéve qé frekuentojné ndértesén por né té njéjtén
kohé duke u pérdorur edhe si parkim publik.

! ; BT . Zyra 6 kate, Sip. Totale
| idicdabet | Ol © 5341 m2

Biznese 2 kate, Sip. Totale
S e 1470 m2

Parkime 5 kate, Sip. Totale
5420 m2

Fig. 8 fasada




4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Gjeometria dhe fasada: Ndértesa ka njé formé katrore pér katet tip me dimensione 30 x 30 m dhe
me njé ngushtim né katin pérdhe né anén veri-peréndimore dhe anés jug-lindore. Objekti i zbatuar
aktualisht ka 7 dhe 8 kate mbi toke, ku kati i 8-te eshte nje volum shume me i reduktura sesa
dimensioni 30 x 30 m i kateve tip; ne kete volum jane vetem shkallet, ashensori, nyejet higjeno
sanitare dhe nje ambjent per sherbimin e restorantit, sipas vendimit te pare te miratuar,
date 10.11.2017 me nr. 3.

Nderkohe, ndryshimi i volumit te objektit i kerkuar per ndryshim projekti, konsiston ne plotesimin
e katit te 8-te, me mbylljes e hapesirave perimetrale, sipas formes ekzistuese te kubit, me fasada
xhami dhe brisoleil trekendore, te njejta me ato ekzistuese. Mbyllja e volumit do te behet me solete
betoni, ndersa volumi ne fasade me xham struktural, dhe brisoleil me forme trekendore, si fasada
ekzistuese.

Fig.9 Render




4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

Projekti i ndryshuar do te propozoje, plotesimin e volumit te katit te tete, deri ne perimeter te kubit,
duke shtuar, si siperfaqe te reja te perdorshme, edhe 608 m2

TREGUESIT E ZHVILLIMIT Ti PROJEKTIT

Sipérfaqa e truallit q& zhvillohet 1116,8 m?

Sipérfaqa e truallit e z&€né& nga struktura 735m2 (kati 0)/ 868 m2 (kati tip)
Koeficienti i shfryt&zimit té truallit 65.8 % (kati 0) / 77,76% (kati tip)
Intensiteti i ndértimit 6

Sipérfaqa e ndértimit mbi toké 6811 m?

Sipérfaqa totale néntoké 5420 m?

Sipérfaqa totale e ndértimit 12231 m?

Numri i kateve mbi toké 8 kate

Numri i kateve nén toké 5 kate

Lartésia maksimale e strukturés + 36,70 m

Distancat nga kufiri i pronés:

Veri-Lindja: 3.5m nga kufiri i pronés pér volumin 8 kat
Jug-Lindja: 3.,5-3,76m nga kufiri i pronés pér volumin 8 kat
Jug-Perendimi: 0,3-0,46m nga kufiri i pron&s pér volumin 8 kat

Veri-Perendimi: 0,21-0,33m nga kufiri i pronés pér volumin 8 kat

Distancat nga aksi i rrugés:
Veri-Peréndim 5,4m nga trupi i rrugés né projekt pér volumin 8kat

Jug-Peréndim 9m nga trupi i rrugés né projekt pér volumin 8kat

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Pérvec se hapésirave t€ 1éna rreth e pérqark objektit, st hapésira t& lira pér t€ qarkulluar kémbésori,
dhe pér t& aksesuar né& raste t& daljes emergjente, ato gjithashtu jan€ menduar q& t€ jené
njckohésisht dhe t€ gjelbérta mjaftueshém pér t'u pérdorur si hapésira clodhése.

[ ————————

_ 5. Rregullat e Rrjeteve t& Infrastrukturés




5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Ky projekt nuk prezanton asnjé ndryshim apo propozim t& ri pér infrastrukturén rrugore.

aspekt.

Respekton plotésisht gjéndjen ekzistuese dhe propozimin e planit € ri t& Bashkisg Tirané, pérsai
pérket rrjetit t& infrastrukturés rrugore gé ka zona e interesit, tanimé& plotésisht e formuar né kété

Objekti do t& zhvillohet né truallin e vet, cep 1 kryqézimit midis rrugéve “Pjeter Bogdani” né veri
dhe rruga “Vaso Pasha” né peréndim.

Nga rruga “Pjetér Bograni”. do t& keté akses parkimi nén-tokésor me 5 nivele (nén-toké).
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Fig.10 planvendosja
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Fig.11 planet tip te: parkimeve, kati i biznesit dhe kai i zyrave




