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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t&€ Lejes sé¢ Ndértimit pér objektin:
“Objekt Industrial dhe Park Energjitik me 1 dhe 2 kate mbi toké” me vendndodhje né Valias
né¢ Bashking Kaméz me zhvillues “MARSI & AL” sh.p.k.; “D & E” sh.p.k.; Z. Petrit Kasapi
dhe Z. Ismail Kadiu bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé¢ Kaméz, miratuar me Vendim Nr. 1, daté
27.07.2022 té Késhillit Kombétar té Territorit, i rishikuar.

e VKM 408 date 13.05.2015 “Per miratimin e rregullores se zhvillimit te territorit” e
ndryshuar.

1.2 Pérshkrim i zonés sé€ studiuar

Sheshi i ndértimit ndodhet né fshatin Valias t& Bashkisé¢ Kamé&z, né pasurité me nr. 25/1/6
dhe 25/1/8 né z.k. 2066, né njésité strukturore KZ_UB _IE2 17/1 dhe KZ B B2 8/1, me njé¢
sipérfage prej 53,955.5 m?, prané kryqézimit t& rrugés “Willson” me rrugén “Thethi”. Sheshi
ndértimit shtrihet né zonat me funksion industrial dhe bujqésor.

NE& pjesén lindore té sheshit t€ ndértimit ndodhet Miniera e vjetér e Valiasit. Rruga e asfaltuar
&shté 750m larg sheshit t& ndértimit. Aksesi pér n€ shesh realizohet nép&rmjet rrugéve
ekzistuese t& pasistemuara. Brenda sheshit nuk ndodhen objekte ekzistuese.




2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor -

2.1 Pérputhshméria me kategoring e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Njésia strukturore ku ndodhet sheshi pér ndértim &shté K7 UB_IE2_17/1dheKZ B_B2_8/1,

Plani i Pérgjithshém Vendor
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Fig.3 Fragment nga PPV.

Duke u bazuar né rregulloren e Planin e Pérgjithshém Vendor t& Bashkisé Kaméz, t€ miratuar
prané Késhillit Kombétar t& Territorit, me nr. Vendimi Nr. 1, daté 27.07.2022, "Pér miratimin
e Planit t& Pérgjithshém Vendor Bashkia Kaméz", pér zonén e interesit KZ UB_IE2_17/1 dhe
KZ B_B2 8/1, jané vlerésuar. dhe respektuar kategorité e pérdorimit t€ tokés q&€ propozon
plani rregullues.



2.2 Seti i fragmenteve té hartave t& PPV pér zonén né zhvillim.
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Fig.5 Harta e sistemeve territoriale té propozuara.



TRANGPORTL
o A RTESON L iz

Bl e ommweremowowy
£ g s 1 W kit . ZONAE AEROPORTIT

[ TONAE GUELBER BUFERIKE £ LUMENIVE % :
Fig.6 Harta e vizionit strategjik.

"M”ﬁmw

Legjendé
! m KUF ADMINSTRATYY n
1 L HUFINJEBADMINISTRATIVE 3

~ - FRAUGELOKALE
INFRASTRUKTURA E PROPOGZUAR
AERGPOHT

(R STACION HEKURUDIHOR ] S 1
B rerumas auTosus: .
(31wt usksiries

e GTUN S L T 4

i L

F zg 7 Harta e infrastrukturés sé transportit té propozudr.



3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Sheshi 1 ndértimit €shté pérbéré nga 2 pasuri:

. pasuring né zonén kadastrale 2066; me nr. 25/1/6; Indeksi i Hartes: K-34-88-(216-A)
me sipérfage 30,080.0 m?; n€ pronési té€ Z. Petrit Kasapi dhe Z. Ismail Kadiu.

. pasuring né zonén kadastrale 2066; me nr. 25/1/8; Indeksi i Hartes: K-34-88(216-A)
me sipérfaqe 23,875.5 m?; né proné&si t&€ Z. Petrit Kasapi dhe Z. Ismail Kadiu.

me sipérfaqe totale 53,955.5 m?; n€ zonén kadastrale 2066;
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Fig.8 Fragment nga harta Kadaﬁtrale.

Industria z& nj& pjesé shumé té réndésishme né aspektin ekonomik t& bashkisé dhe si e till&g
éshté N
njé sektor me potencial mjaft t& larté per t'u zhvilluar. Zona mé e réndésishme industriale né
bashkiné Kaméz éshté pozicionuar pérgjaté aksit Argjinatura dhe lumit Térkuzé dhe né veri
& _

Valiasit. Vlen pér tu theksuar g€ ky aktivitet kérkon monitorim t&€ vazhdueshem dhe marrjen
e

masave mbrojtése pér t& parandaluar impaktin mjedisor. Kjo &shté pérgjegjési e investitorit t&
aktivitetit industrial dhe do té monitorohet nga autoriteti pérgjegjés.

4. Rregullat e Zhvillimit t& Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Brenda sheshit t& ndértimit parashikohet t&€ ndértohet njé€ objekt “Objekt Industrial dhe
Park Energjitik me 1 dhe 2 kate mbi toké”

Brenda sheshit t&€ ndértimit &shté parashikuar ndértimi 1 objekteve me 1 dhe 2 kate mbi toké,
me karakter industrial kryesisht i tipit fason.

Objekti i studimit éshté prona e ndodhur né komunén Valias t& bashkisé Kaméz, né njésiné
strukturore KZ_UB _IE2 17/1 dhe KZ_B_B2_8/1. Duke gené se kjo proné me sipérfaqe té
konsiderueshme &shté e pozicionuar afér gendrave t& banimit (Kamé&z) mund té arrihet lehté
sigurimi i fugisé punétore. Prona ndodhet prané gendrave t& réndésishme t&€ vendit (qyteti 1
Tiranés, aeroporti i Rinasit) dhe prané njé rruge kryesore rreth 2 km ne Lindje, duke plotésuar
t& gjitha kushtet e njé zone industriale.

-



NEé kété proné me sipérfage 53,955.5 m? q¢€ ka formé trapezi t€ grregullt, &shité hartuar
projekti pér njé kompleks industrial dhe park energjetik.

Kompleksi industrial pérbéhet nga magazina, reparte prodhimi dhe ambiente administrative.
Pér ndértimin e parkut energjetik &shté shfrytézuar tarraca e objekteve dhe hapésira midis
tyre duke e mbuluar me njé strukturé metalike te tipit pergolat.

Fig.9 Planvendosja e objektit.
Funksionet e objektit.

NE objektin 1 katesh né jug do t& zhvillohen repartet pér prodhim kontenierésh dhe prodhim
pjesésh elektrike pér makina, i cili do t& ndahet né disa sektore n¢ funksion t& procesit t&
prodhimit, si depozitimi i 1éndés s& par€, kolaudimi dhe magazinimi i produktit final, si dhe
zyrat e administratés dhe mensa. Prané objektit do t& jeté dhe zona e vendparkimit t&
automjeteve pér ngarkim-shkarkim malli.

NE objektet 2 kat, né katin pérdhe do t& zhvillohen holli i cili shérben dhe pér ekspozimin e
produkteve, hapésira prodhim dhe magazinimi si dhe zona e vendparkimit t&€ automjeteve pér
ngarkim-shkarkim malli.

NE katin e paré do t& zhvillohen hapésira prodhimi né te cilin zonat jan¢ t& ndara né varési té
procesit t& prodhimit, deri tek ambalazhi dhe magazinimi, showroom produktesh, zyra pér
administratén dhe mensa me ambientet ndihmése si kuzhina dhe depot frigoriferike,
bérthamat e shkalléve dhe ashensorét.

Njé objekt me funksion rekreativ pér fémijé éshté parashikuar n& katin pérdhe, i cili do t&
keté zonat e lojrave dhe zonat me funksion ndihmés, si dhomat e ndérrimit pér stafin dhe
ambientet teknike. N& katin e paré &éshté parashikuar njé zon& shérbimi “fast-food” dhe bari.



Fig.11 Planimetria e katit té paré.

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave.

Fasadat e objektit n€ zonat e shérbimeve jané parashikuar me fasadé xhami gjysém
strukturale né t& dy katet. Faget pa dritare né zonat e magaziminit dhe prodhimit jané
parashikuar me panele betoni t& parafabrikuara. Kéto panele t& preforuara me shirita lineare
jané parashikuar t& lyhen me bojé betoni pér ambiente t&€ jashtme me ngjyré 17yr 60/073. 3
(vivechrome). Fasadat karakterizohen nga vetrata me hapésira t&€ médha drité pér njé lidhje
mé t& miré té ambientit t& brendshém me até t€ jashtém. Akseset e furnizimit me kamiona
jané parashikuar 1.1m mbi terrenin e véndgéndrimit t€ automjetit, t&€ kornizuara nga elemeté
mbulimi perimetral.

Té gjitha materialet e tjera té rifiniturave t& brendshme dhe t&€ jashtme do t& karakterizohen
nga standartet mé té larta t& ndértimit pér vendin tong, duke ofruar njé ambient komod dhe t&
sigurt pér t& punuar.
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Fig.12 Prerja gjatésore.
Lartésité e kateve:
Né objektin 1 kat lartésia e katit = 10.60m,
NE& objektet 2 kat lartésia e katit pérdhe &shté 6.48m dhe kati i paré 6.10cm.
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Fig.13 Fasada.

Fig.14 Pamje 3 dimensionale.




Fig.17 Pamje 3 dimensionale.
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4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

Tabela e Treguesve t&€ Zhvillimit

Nr. | Emertimi Njesia Sasia
1 | Siperfagja e prones m? 53,955.5
2 | Siperfagja e zene me ndertim m? 21,325.0
3 | Siperfagja totale ndertimi 53 34,098.0
6 | Lartesia maksimale e struktures ml 12.60
7 | Koeficienti I shfrytezimit % 29.5
8 | Intensiteti i ndertimit 0.64
9 | Nr. i kateve mbi toke Kate 2

10 | Nri posteve parkim te jashtem poste 135 |

Nr. | Emertimi Njesia Sasia
1 | Siperfaqgja e prones m? 53,955.5

TREGUESIT TEKNIK:

Nr. i pasuris€: 25/1/6; 25/1/8 . Zona Kadastrale: 2066

Distancat nga kufiri i pronés:

Veri: 5.8m dhe 6.9m
11.4m dhe 11.8m
Jug: 9.2m dhe 13.9m
20.4m dhe 24.2m
Lindje: 7.8m

12.3m dhe 12.4m
22.0m dhe 25.2m
Peréndim: 14.8m dhe 17.8m

Distancat nga aksi i rrugés:

Veri: 24.5m
29.4m

Lindje: 9.3m dhe 9.5m
12.6m

Jug: 16.7m
28.1m

pér pergolatén
pér Volumin 2K
pér pergolatén
pér Volumin 1K
pér pergolatén
pér Volumin 2K
pér Volumin 1K
pér pergolatén

pér pergolatén
pér Volumin 2K
pér pergolatén
pér Volumin 2K
pér pergolatén
pér Volumin 1K

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet.

I gjithé kompleksi pérshkruhet nga rrugé t&€ brendshme me géllim lehtésimin e 1&vizjes dhe
plotésimin e kushteve te ndricimit, ajrimit dhe evakuimit né raste emergjence. Secili nga

objektet 2 katéshe &shté 1 pajisur me shkallét e emergjencés. N¢ skajet lindore dhe

peréndimore té sheshit jané pozicionuar vendet e parkimit pér automjetet si dhe njé€ stacion

autobuzi pér transportin e punétoréve.

NE& godinat e reja jané parashikuar ambiente me funksione t¢ ndryshme, nga té cilat: Godina
me funksion rekreativ e pozicionuar né anén veri —lindore prané hyrjes kryesore. Hyrja pér
automjetet do t& jeté nga krahu veri - peréndimor. Levizja vertikale realizohet népérmjet 3
shkalléve t& pozicionuara né holl, 6 grupeve té shkalléve t& sigurisé, si dhe 9 ashensoréve nga




t& cilét 3 do t€ shérbejné pér transportin e mallrave. N& hyrje t& cdo objekti pozicionohet
shkalla rrethore me ashensorin dhe shkallén e brendshme

5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Fig.19 Pozicioni i pronés né Planin e Pérgjithshém Vendor.

“FOCUS ARCHITECTURE?” sh.p.k.



