LIG]
Nr.8405, daté 17.9.1998

PER URBANISTIKEN
(I shfuqizuar)

I azhurnuar me:

— Ligjin Nr. 8453, daté 04/02/1999
— Ligjin Nr. 8501, daté 16/06/1999
— Ligjin Nr. 8682, daté 07/11/2000
— Ligjin Nr. 8991, daté 23/01/2003
— Ndregje Gabimi, Fletore Zyrtare Nr.59, daté 18.07.2003
— Ligjin Nr. 9632, daté 30/10/2006
— Ligjin Nr. 9743, daté 28/05/2007
— Ligjin Nr.9843, daté 17/12/2007
— Ligjin Nr.10 078, daté 16.02.2009
— Ligjin Nr.10 097, daté 19.03.2009
— Ligjin Nr.10 137, daté 11.5.2009
— Ligjin Nr. 10 319, daté 16.9.2010

Né mbéshtetje t& nenit 16 té ligjit nr.7491, daté 29.4.1991 "Pér dispozitat kryesore
kushtetuese", me propozimin e Késhillit t& Ministrave,

KUVENDI
I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

KREU I
PERKUFIZIME

NENI 1
Né kuptim té kétij ligji:

1. "Studim urbanistik rajonal" éshté studimi urbanistik kompleks dhe pérfshin territorin
e njé ose mé shumé bashkive dhe qargeve;




2. "Master plan" éshté studimi urbanistik me njé temé té caktuar dhe pérfshin té gjithé
territorin kombétar ose pjesé té vecanta té tij;

3. "Studim mjedisor" éshté studimi i béré pér té pércaktuar kushtet apo gjendjen
ekologjike té njé mjedisi té dhéng;

4. "Plani strategjik" éshté njé proces pjesémarrjeje ne zhvillim, i cili, népérmjet njé plani
afatmesém, bashkérendon punén pér arritjen e objektivave strategjike, te pércaktuar nga
vendimmarrésit kryesore te pushtetit vendor. Plani strategjik ndérthur aspektin fizik, até
financiar dhe institucional. Veprimi i tij éshté i orientuar drejt menaxhimit te qgendrés se
banuar si njé e tere ose, te paktén, te komponentéve te tij kryesore: banimit, tokés,
infrastrukturés, rigjenerimit te burimeve financiare, administrimit te pérgjithshém, duke
synuar integrimin e tyre.

5. "Plan i pérgjithshém rregullues" éshté studimi urbanistik kompleks pér njé territor té
kufizuar dhe pérfshin territorin e njé qyteti bashké me zonén suburbane (periferike) té
shtrirjes perspektive, té njé fshati, t€ njé gendre té banuar, té njé gendre pushimi, té njé
gendre industriale etj;

6. "Plani i veprimit" éshté njé proces pjesémarrjeje ne zhvillim, i cili, népérmjet njé plani
relativisht afatshkurtér, bashkérendon punén pér aktivizimin e burimeve te vlefshme
materiale, financiare, pér te arritur objektiva te kufizuar ne zona te pércaktuara.

7. "Studimi urbanistik pjesor" éshté studimi urbanistik i detajuar, gé mbéshtetet né
parashikimet e planit té pérgjithshém rregullues dhe pérfshin zona ose pjesé té territorit
té tij, ku parashikohen ndérhyrje rregulluese;

8. "Planimetri e sheshit té ndértimit" &shté materiali grafik qé nxirret nga studimi
urbanistik pjesor dhe i bashkéngjitet vendimit pér miratimin e sheshit té ndértimit dhe
kushteve urbane té tij;

9. "Vijé kufizuese e ndértimit" éshté kufiri gjeografik i shtrirjes territoriale té ndértimeve;
10. "Zona suburbane" éshté zona ge shtrihet jashté vijés kufizuese te ndértimit te qytetit.
Kufiri i késaj zone shérben pér te ruajtur e parapérgatitur territorin e zhvillimit perspektiv
te qytetit.

11. "Vijé ndértimi" éshte kufiri i lejuar pér ndértimin e njé volumi né lidhje me zonén
péqgark apo rrugén gé i referohet;

12. "Truall" éshté njé sipérfage toke qé ndodhet brenda vijés kufizuese té ndértimit e
pércaktuar népérmjet studimit urbanistik té miratuar pér té ndértuar mbi té;

13. "Territor proné publike" éshté sipérfagja e tokés brenda dhe jashté vijés kufizuese té
ndértimit e pércaktuar dhe e miratuar pér pérdorim publik;

14. "Toké proné private" éshté cdo sipérfage toke brenda dhe jashté vijés kufizuese té
ndértimit né pronési private;

15. "Projektide" éshté faza e zhvillimit té njé projekti ndértimor i mjaftueshém pér t'u
pérdorur pér gjykimin e miratimit té kushteve té sheshit té ndértimit;

16. "Projekt teknik" éshté faza e zhvillimit té njé projekti ndértimor i mjaftueshém pér t'u
pérdorur pér dhénien e lejés sé ndértimit;

17. "Projektzbatim" éshté faza e zhvillimit té njé projekti ndértimor i mjaftueshém pér t'u
pérdorur pér zbatimin e ndértimit té objektit;




18. "Urbanizim" éshté procesi i zénies sé njé sipérfageje toke pér t'u ndértuar qé nga
elementét e thjeshté té sistemimit deri né ndértimin pérfundimtar;

19. "Zoné e mbrojtur" &shté zona me vlera té vecanta natyrore dhe ekologjikisht e
ndjeshme;

20. "Zoné e gjelbért" éshté sipérfagja e tokés e destinuar pér gjelbérim qé nga bari deri te
gjelbérimi i larté;

21. "Kushte urbanistike" jane kushtet dhe kérkesat teknike té detyrueshme pér t'u
zbatuar qé pérkufizojné zhvillimin hapésinor té njé ndértimi (shtrirje né gjatési, gjerési,
lartési, véllim, formé etj.).

Pérmbajtja dhe ményra e pérgatitjes sé pércaktimeve té mésipérme parashikohen né
Rregulloren e Urbanistikés.

KREU 11
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

NENI 2

Urbanistika, né kuptimin e kétij ligji, shpreh dhe pércakton rregullat e pérgjithshme té
vendosjes dhe té arkitekturés sé ndértimeve né té gjithé territorin e Republikés sé
Shqipérisé. Né pércaktimin e kétyre rregullave mbahen parasysh zhvillimi ekonomik dhe
social, aktual dhe prespektiv i vendit, né nivel kombétar dhe lokal, mbrojtja e vendit,
mbrojtja e mjedisit, ruajtja dhe vénia né dukje e vlerave urbanistike, arkitekturore e
arkeologjike, si dhe mbrojtja e interesave té ligjshme qé lidhen me pronén private.

NENI 3

Organet e geverisjes vendore jané administruese té territorit q¢ ndodhet nén juridiksionin
e tyre, né pérputhje me kompetencat e pércaktuara me ligj. Me géllim gé té pérmirésohen
kushtet e jetesés, t& administrohet territori mbi baza ligjore, té sigurohet mbrojtja e
mjedisit, té ruhet ekuilibri né zhvillimin e zonave urbane dhe rurale dhe té pérmirésohen
kushtet ekzistuese, organet e geverisjes vendore harmonizojné vendimet e tyre, duke
respektuar reciprokisht autonominé lokale.

NENI 4

Té gjitha ndértimet né territorin e Republikes sé Shqipérisé béhen né bazé té studimeve
urbanistike rajonale dhe mjedisore, té masterplaneve, té planeve rregulluese té
pérgjithshme, té studimeve urbanistike pjesore né fazén e projektidesé, té projektit teknik
dhe projektit té zbatimit. Projekti, pér té gjitha llojet e ndértimeve mbitokésore e
néntokésore dhe té infrastrukturés inxhinierike né té gjithé territorin e vendit, béhet né
bazé té normave, kushteve teknike e akteve ligjore e nénligjore né fuqi.



NENI 5

Studimi urbanistik rajonal dhe mjedisor, master plani, plani rregullues i pérgjithshém,
studimi urbanistik pjesor, vija kufizuese e ndértimit dhe vija suburbane jané dokumente
teknike gé kushtézojné dhe pércaktojné té gjitha marrédhéniet teknike e ligjore né fushén
e urbanistikés. Pérmbajtja dhe ményra e hartimit té tyre pércaktohen né Rregulloren e
Urbanistikés, e cila miratohet nga Késhilli i Ministrave.

NENI 6

Jashté territoreve té urbanizuara lejohen té béhen ndértime vetém né rastet kur ato
pércaktohen né studimet rajonale dhe masterplanet e miratuar nga organi kompetent.
Studimet rajonale dhe masterplanet hartohen duke pérjashtuar pér ndértim tokat
bujgésore té kategorisé sé paré, té dyté, té treté e té katért, té pércaktuara me raport teknik
nga drejtoria e bujqésisé dhe ushqimit né qark, si dhe zonat e mbrojtura natyrore.

Ne rastet e domosdoshme, miratimi i studimeve dhe ndertimeve ne tokat bujqgesore te
kategorise se pare, te dyte, te trete, te katert dhe ne zonat e mbrojtura natyrore behet
vetém me vendim te KRRTRSH-sé.

NENI6/1
Té gjitha llojet e lejeve, té pércaktuara né kété ligj, pérfshihen né kategoriné V.2, té shtojcés

sé ligjit pér licencat. Kéto leje jepen sipas dispozitave né vijim té kétij ligji.

KREU III
KOMPETENCAT E ORGANEVE SHTETERORE NE FUSHEN E URBANISTIKES
NENI 7
Organi mé i larté shtetéror pér miratimin e studimeve urbanistike éshté Késhilli i
Rregullimit té Territorit né Republikés e Shqipérisé (KRRTRSH).
NENI 8
KRRTRSH-ja éshté organ vendimmarrés dhe funksionon prané Késhillit t& Ministrave.

Kryetar i KRRTRSH-sé éshté Kryetari i Késhillit té Ministrave. Pérbérja, numri i anétaréve
dhe masa e shpérblimit té tyre miratohen me vendim té Késhillit té Ministrave.



NENI 9

KRRTRSH-ja miraton studimet e méposhtme :

- Detyrat e projektimit pér studimet, miratimi i té ciléve éshté né kompetencé té tij.

- Studimet urbanistike rajonale.

- Masterplanet e zonave me sipérfage mbi 10 hektaré.

- Studimet urbanistike rajonale dhe pjesore té zhvillimit t& zonave turistike.

- Masterplanet e zhvillimit té zonave turistike.

- Planet e pérgjithshme rregulluese, vijat kufizuese té ndértimeve dhe kufirin suburban
té qyteteve qé jané gendra administrative té njé qarki dhe té qyteteve té tjera me popullsi
mbi 10 000 banoré.

- Studimet urbanistike té gendrave té qyteteve me popullsi mbi 50 000 banoré.

- Studimet urbanistike pjesore brenda qyteteve me sipérfage mbi 15 hektaré.

- Studimet e parqgeve té qyteteve, té parqeve kombétare dhe rezervateve natyrore té
ruajtjes sé biodiversitetit dhe té zonave natyrore té mbrojtura.

- Studimet rajonale pér zona té porteve, té aeroporteve dhe pér zonat strategjike.

- Projektideté e studimeve té pérgjithshme té infrastrukturés rrugore, hekurudhore,
elektrike, pér ujésjellés, pér kanalizim, pér telefon, pér gaz e naftésjellés, brenda qyteteve
dhe né zonat jashté tyre.

- Sheshet e ndértimit dhe projektet e objekteve brenda tyre me sipérfage mbi 0.5 hektar,
gé propozohen pér t'u ndértuar jashté vijave kufizuese té qyteteve, fshatrave e gendrave
té banuara, sipas pércaktimit né studimet rajonale dhe né masterplanet e zonave. Pér
sheshe me sipérfaqe mbi 0.5 hektar jashte vijave kufizuese, nga késhilli i qarkut pérkatés
merret paraprakisht mendimi i Ministrisé sé Bujqésisé dhe Ushqimit.

- Lejet e ndértimit pér projektet e infrastrukturés rrugore kombétare.

- Studimet urbanistike, sheshet dhe lejet e ndértimit né zonat turistike, té cilat vihen né
dispozicion té Komitetit té Zhvillimit té Turizmit.

NENI 10
(I shfuqizuar)

NENI 11

Sekretaria teknike e KRRTRSH-sé funksionon né ministriné pérkatése qé ndjek
veprimtariné e planifikimit té territorit prané Drejtorisé sé Planifikimit té Territorit.
Detyrat e sekretarisé teknike pércaktohen me dispozita té vecanta té Késhillit té
Ministrave.



NENI 12

Ministria pérkatése qé ndjek veprimtariné e planifikimit té territorit népérmjet Drejtorisé
sé Planifikimit té Territorit, bashkérendon punén ndérmjet KRRTRSH-s€, organeve
shtetérore dhe atyre té pushtetit lokal né fushén e planifikimit té territorit. Kjo drejtori ka
té drejté té ushtrojé kontroll né organet e geverisjes vendore qé merren me planifikimin e
territorit, si dhe té studiojé e té pérgatisé propozime té projekteve té akteve ligjore e
nénligjore.

NENI 13

Institut i Studimeve dhe Projektimeve Urbanistike éshté organi shtetéror né nivel
kombétar, qé harton studime e projektime urbane té pércaktuara né Rregulloren e
Urbanistikés. Ky institut varet nga Ministria e Punéve Publike dhe Transportit.

NENI 14

Organet e specializuara pér urbanistiken, prané njésive té geverisjes vendore, jané:

- Késhilli i Rregullimit té Territorit, prané késhillit té qarkut, bashkive dhe komunave
(KRRT).

- Njésia e urbanistikés (drejtori, sektor ose zyre), né qark, né bashki dhe komuna.

NENI 15
Né kuptim té kétij ligji, qytete té kategorisé s¢ paré jané: Shkodra, Durrési, Elbasani, Fieri,
Vlora, Korga, Saranda, Gjirokastra, Berati, Pogradeci, Lezha, Lushnja, Kukési, Peshkopia,
Laci dhe Kavaja.

NENI 16
KRRT+ja funksionon si organ vendimmarrés prané késhillave té qarqeve, Bashkisé sé
Tiranés dhe bashkive gé jané té qyteteve té kategorisé sé paré. Kryetari i KRRT-sé éshté
pérkatésisht kryetari i késhillit té garkut dhe kryetari i bashkisé. KRRT-ja pérbéhet nga
15 anétaré, specialisté me pérvojé né fushén pérkatése.

NENI 17

Anétaré t& KRRT-sé sé bashkisé té qyteteve té kategorisé sé paré jané:
- kryetari i bashkisg;



- pérgjegjési i zyrés sé urbanistikés;

- pérgjegjési i kadastrés urbane;

- inspektori i inspektoratit ndértimor e urbanistik té bashkisé/komunés/qarkut, i
propozuar nga Kryeinspektori i kétij inspektorati;

- pérgjegjési i zyrés juridike;

- pérgjegjési i infrastrukturés publike;

- inspektori agjencisé rajonale té mjedisit;

- specialisti i gjelbérimit;

- tre specialisté urbanisté ose arkitekté té caktuar nga késhilli i bashkisé;

- dy specialisté urbanisté ose arkitekté, njé specialist konstruktor dhe njé inxhinier
ndértimi té propozuar nga prefektura.

Anétarét e KRRT-sé sé bashkive dhe komunave jané:

- kryetari i bashkisé/komunés;

- pérgjegjési i zyrés sé urbanistikés né bashki/komung;

- pérgjegjési i zyrés juridike né bashki/komung;

- pérgjegjési i infrastrukturés publike né bashki/komung;

- dy pérfagésues nga késhilli bashkiak/komunat;

- dy specialisté (urbanisté/arkitekté/inxhinieré ndértimi) té caktuar nga kryetari i
bashkisé/komunés;

- dy specialisté (urbanisté/arkitekté/ inxhinieré ndértimi), té caktuar nga késhilli
bashkiak/komunal.

Pér komunat té cilat nuk mund té krijojné KRRT-né me pérbérjen e mésipérme,
kompetencat e saj mund t'i ushtrojé KRRT-ja e gqarkut.

NENI 18

Anétaré te KRRT -se se qarkut jané:

- kryetari i késhillit te qarkut;

- drejtori i drejtorisé se urbanistikes ne qark (sekretar i KRRT -se);

- drejtori i kadastrés ne qark;

- kryetari i bashkise gendér qarku dhe njé specialist (urbanist/arkitekt/inxhinier
ndértimi), i propozuar nga bashkia qendér qarku;

- pérgjegjési i shérbimeve publike ne qark;

- pérgjegjési i ateliesé se monumenteve te kulturés ge mbulon qarkun;

- pérfagésuesi i agjencisé rajonale te mjedisit;

- pérfagésuesi i sektorit te rrugéve;

- njé specialist i caktuar nga Ministria e Rregullimit te Territorit dhe Turizmit;

- tre pérfagésues nga késhilli i qarkut;

- pérfagésuesi i bashkise/komunés, pér te cilén shqyrtohet dhénia e lejes pérkatése.

- njé specialist (urbanist/arkitekt/inxhinier ndértimi), i caktuar nga kryetari i qarkut;

- dy specialiste (urbaniste/arkitekte/inxhiniere ndértimi), te caktuar nga késhilli i qarkut;



- njé specialist (urbanist/arkitekt/inxhinier ndértimi), i caktuar nga prefektura.

NENI 19

KRRT-ja e Bashkisé sé Tiranés pérbéhet nga 9 anétaré. Anétarét e KRRT-sé sé Bashkisé sé
Tiranés jané:

- Kryetari i Bashkisé sé Tiranés, Kryetar i KRRT-sé¢;

- 3 anétaré, me propozimin e shumicés sé Késhillit Bashkiak té Tiranés;

- 3 anétaré, me propozimin e pakicés sé Késhillit Bashkiak té Tiranés;

- 1 anétar, pérfaqésues i ministrit pérgjegjés pér planifikimin urban;

- 1 anétar, qé zgjidhet me 3/5 e votave té té gjithé Késhillit Bashkiak té Tiranés.

NENI 20

1. KRRT -ja ne gark ka kompetence te shqyrtoje dhe te miratoje:

a) detyrat e projektimit pér studimet urbanistike, ge shtrihen ne territorin e me shume se
njé bashkie/komune, miratimi i te cilave éshté kompetence e KRRT -se se qarkut ne
territorin brenda juridiksionit te saj;

b) platformén pér zhvillimin e konkurseve pér studimet urbanistike ne kompetence te
saj;

¢) planin strategjik, planin rajonal, masterplanet, ne pérputhje me programet e zhvillimit;
¢) vijén kufizuese te ndértimeve dhe zonén suburbane te qyteteve;

d) vijén kufizuese te ndértimit te fshatrave;

dh) (e shfuqizuar).

2. KRRT-te né bashki ose komuné kane kompetence te shqyrtojné e te miratojné:
a) detyrat e projektimit, studimet urbanistike, miratimi i te cilave éshté kompetence e
KRRT-se se bashkise/komunés, ne territorin brenda juridiksionit te saj;

b) platformén pér zhvillimin e konkurseve pér studime urbanistike ne kompetence te
saj;

c) planin e pérgjithshém rregullues te qytetit dhe fshatit, planet e veprimit dhe
rregulloret urbanistike, ne pérputhje me programet e zhvillimit rajonal;

¢) vijén kufizuese te ndértimeve dhe kufirin e zonés suburbane te qyteteve;

d) planet rregulluese te fshatrave dhe studimet e pjesshme urbanistike brenda tyre;
dh) studimet e pjesshme urbanistike, ne zbérthim dhe zbatim te masterplaneve te
miratuara;

e) sheshet, lejet e ndértimit dhe projektin e zbatimit, ne zbatim dhe zbérthim te
studimeve urbanistike te miratuara.

Ne zonat turistike veprohet ne pérputhje me nenin 70 te ligjit nr.8405, date 17.9.1998 "Pér
urbanistiken", i ndryshuar. Materialet ge shqyrton KRRT-ja e qarkut, bashkise/komunés
mbi bazén e studimeve bashke me oponencén pérgatiten nga sekretaria teknike e KRRT




-se, funksionin e se cilés e kryen pérkatésisht njésia e urbanistikés né qark,
bashki/komuné.

Materialet qe kalojné pér kompetence ne KRRTRSH duhet té dorézohen ne sekretariné e
saj teknike jo me vone se 10 dité pune nga zbardhja pas miratimit te tyre nga KRRT -ja e
qarkut ose bashkise/komunés.

NENI 21

KRRT+ja e qarkut dhe bashkisé mblidhet njé heré né muaj dhe, me kérkesé té kryetarit té
saj ose me kérkesén e 1/3 té anétaréve, mblidhet edhe jashté radhe. Mbledhja éshté e
vlefshme kur né té marrin pjesé 2/3 e anétaréve té saj. Vendimi i KRRT-sé merret me
shumicé votash dhe nénshkruhet nga kryetari i KRRT-sé. Té gjithé anétarét e KRRT-sg,
pjesémarrés né mbledhje, jané té detyruar té firmosin procesverbalin e mbledhjes pasi e
lexojné até. Né mbledhjen e KRRT-sé marrin pjesé pa té drejté vote pérfagésuesit e
pushtetit lokal té interesuar dhe pérfagésues té njésive projektuese. Né rastet kur késhilli
i qarkut ose késhilli bashkiak kané vérejtje dhe nuk jané dakord me vendimet e marra
nga KRRT-ja kané té drejté té kthejné pér rishqyrtim vetém njé heré vendimet e marra.
Né rast se KRRT-ja nuk e ndryshon vendimin, ai mbetet né fuqi.

Vendimet e KRRT-sé Tirané merren me jo mé pak se pesé vota pro, pérveg rasteve té
parashikuara né nenin 20 pika 2 shkronjat "c" dhe "dh", pér té cilat vendimet merren me
jo mé pak se 6 vota pro.

Né rastet kur pérfagésuesi i prefekturés ka vérejtje ligjore pér vendimet e KRRT-sg,
prefekti ka té drejté té kérkojé rishqyrtimin e lejes nga késhilli vendor pérkatés.

NENI 22

Seksioni i urbanistikés né qark ka kéto kompetenca:

1. Pérgatit materialet pér studimet né fushén e planifikimit dhe té zhvillimit territorial,
né bashképunim me bashkité dhe komunat pérkatése dhe i paraget pér shqyrtim ne
KRRT.

2. Bashkérendon punén pér hartimin e detyrés sé projektimit té planit rajonal, té planit té
pérgjithshém rregullues, t&€ masterplaneve té zhvillimit territorial, té studimeve té
pjesshme urbanistike, né bashképunim me njésité e geverisjes vendore, né juridiksionin
e qarkut dhe i paraget né KRRT.

3. Né bashképunim me njésité e geverisjes vendore qé jané né juridiksionin e garkut,
harton, né pérputhje me detyrén e projektimit, sipas pikés 2 té kétij neni, masterplanet e
zhvillimit, planet e pérgjithshme rregulluese, studimet e pjesshme urbanistike ose i
porosit ato, né pérputhje me ligjin, né institucionet projektuese, shtetérore ose private, té
licencuara ne fushén e studimeve urbanistike, né zbatim e zbérthim té planeve strategjike
dhe té politikave rajonale té miratuara, pasi ka marré mé paré rekomandimin e KRRT-sé.
4. (e shfuqizuar)



5. Propozon rregullore té urbanistikés pér territore né juridiksionin e qarkut, né pérputhje
me ligjin, dhe ia paraget pér miratim KRRT-sé.

6. Pérgatit materialin pér ndryshimet pérkatése, né studimet e miratuara, kur paraqiten
kushte té reja.

7. Mban lidhje sistematike me sekretariné teknike t¢ KRRTRSH-sé dhe me zyrat e
urbanistikés né bashki e komuna.

8. Ndihmon dhe bashkérendon punén me zyrat e urbanistikés né bashki e komuna pér
problemet teknike né zbatim té kétij ligji.

9. Pérgatit vendimet e KRRT -se, dokumentacionin teknik, bashké me kushtet
urbanistike, t& miratuara nga KRRT -ja, sipas nenit 6 té kétij ligji. Pas miratimit, 2 kopje
origjinale té materialit ia dorézon kérkuesit ose bashkisé/komunés, né juridiksionin e sé
cilés ndodhet zona e studiuar, jo mé voné se 5 dité pune pas marrjes sé vendimit t&¢ KRRT-
sé.

10. Kontrollon nése lejet e miratuara nga bashkite dhe komunat jané dhéné né pérputhje
me studimet e miratuara nga KRRT -té pérkatése dhe, né rast shkeljeje té kétyre
studimeve, njofton késhillin e zgjedhur pérkatés.

11. Mban aktet e kontrollit pér lejet e miratuara nga KRRT-ja e qarkut, pér kéto faza té
realizimit t& punimeve: piketimi i objektit, pérfundimi i themeleve dhe pérfundimi i
karabinasé, si dhe arkivon dokumentacionin teknik té objektit dhe dokumente té tjera té
tij. Pas aktit te kolaudimit, nése nuk jané evidentuar shkelje te vendimit, pérgatit
materialin pér lejen e shfrytézimit.

12. Mban kadastrén dhe statistikén urbane dhe, né bashképunim me zyrén pérkatése té
regjistrimit té pasurive té paluajtshme, bén azhurnimin e planimetrisé sé qyteteve,
fshatrave dhe komunave, té cilat i arkivon ¢do fund viti.

13. Dérgon, ¢do 6 muaj, né Ministriné e Rregullimit té Territorit dhe Turizmit té dhéna
statistikore pér fushén e planifikimit te territorit.

14. Njofton brenda 5 ditéve pune inspektoratin ndértimor e wurbanistik t&é
bashkisé/komunés/qarkut pér marrjen e masave pérkatése, kur véren shkelje té
rregullave té sigurimit teknik. Pér rastet kur gjaté akteve té kontrollit véren shkelje té
kushteve té lejes sé ndértimit, njofton né mbledhjen mé té afért KRRT-ng, e cila merr
menjéheré né shqyrtim kéto shkelje. KRRT-ja vendos miratimin ose jo té€ ndryshimeve né
projekt dhe njofton inspektoratin ndértimor e urbanistik té bashkis¢/komunés/qarkut
pér marrjen e vendimit pérkatés.

NENI 22/1

Njésia e urbanistikés né Bashkiné e Tiranés, né bashkité e kategorisé I, bashkité e tjera
dhe komuna ka kéto kompetenca:

1. Pérgatit materialet pér studimet né fushén e planifikimit dhe té zhvillimit territorial
brenda juridiksionit dhe i paraqget pér shqyrtim né KRRT.



2. Drejton punén pér projektimin e planit té pérgjithshém rregullues, té masterplaneve té
zhvillimit territorial, té planeve té veprimit, t&€ studimeve té pjesshme urbanistike.
Pérgatit dokumentacionin teknik dhe e paraget né késhillin e bashkisé ose t& komunés
dhe né KRRT.
3. Harton ose porosit, né pérputhje me ligjin, né institucionet projektuese, shtetérore ose
private, té licencuara né fushén e studimeve urbanistike, planin e pérgjithshém
rregullues, planet e veprimit, rregulloret e wurbanistikés pér qytetet/komunat,
masterplanet, studimet e pjesshme, pasi ka marré mé paré rekomandimin e KRRT-sé dhe
ia paraget asaj pér miratim.
4. Mban lidhje sistematike me sekretariné teknike t&¢ KRRTRSH-sé.

5. Bashkérendon punén me zyrén e urbanistikés né qark.

6. Pérgatit studimet urbanistike pér sheshet e ndértimit, pér territore proné shtetérore,
me propozimin e késhillit té bashkisé /komunés dhe me miratimin e kryetarit té¢ KRRT -
sé.

6/1. Siguron, me kérkesén e té interesuarit, pérditésimet e infrastrukturés rrugore,
kanalizime, elektrike, telefonike, intensitetin sizmik mbi bazén e studimit sizmologjik té
marré nga Instituti i Sizmologjisé (pikat 1, 2, 3 dhe 4 té formularit nr.3/1), si shérbim “né
njé ndalesé” dhe ia dérgon kérkuesit brenda 10 ditéve pune nga kérkesa.

7. Shqyrton kérkesat pér sheshe dhe leje ndértimi té ¢do objekti dhe dokumentacionin
pérkatés, né pérputhje me planin e pérgjithshém rregullues dhe studimin e pjesshém
urbanistik té miratuar dhe i paraqget até né késhillin teknik dhe né KRRT.

8. Shqyrton kérkesat pér prishje objektesh dhe prerje drurésh dhe i paraget né KRRT.
9. Pérgatit vendimet e KRRT-sé dhe dokumentacionin e nevojshém teknik, bashké me
kushtet urbanistike, sipas studimeve té miratuara.

a) Pas miratimit nga KRRT+ja, kérkuesi éshté i detyruar té depozitojé, brenda njé afati
kohor prej 60 ditésh, projektin e zbatimit pér objektin.

b) Njésia e urbanistikés, brenda 5 ditéve pune nga depozitimi i projektit té zbatimit,
shqyrton dokumentacionin e depozituar nga kérkuesi, vetém pér ¢éshtje t& pérmbushjes
sé formés, si dhe i dérgon njoftimin se do té fillojé shqyrtimi i konformitetit t& projektit
arkitektonik té zbatimit, me rregullat urbanistike dhe vendimin e KRRT-sé.

c) Kur njésia e urbanistikés né njésiné vendore, brenda afatit 5-ditor, nuk dérgon né
adresé té kérkuesit njoftimin se do té fillojé shqyrtimi i konformitetit té projektit
arkitektonik té zbatimit, dokumentacioni konsiderohet i pranuar né heshtje dhe njésia e
urbanistikés detyrohet té fillojé shqyrtimin e konformitetit, sipas shkronjés “¢” té késaj
pike.

¢) Njésia e urbanistikés, brenda 10 ditéve pune, njofton kérkuesin se projektiarkitektonik
i zbatimit té objektit éshté né pérputhje ose jo me normat urbanistike dhe vendimin e
KRRT-sg, si dhe detyrimin pér pagesén e taksés.

d) Njésia e urbanistikés shqyrton konformitetin vetém té projektit arkitektonik té zbatimit
té objektit me normat urbanistike dhe vendimin e KRRT-sé. Ndérsa pér sa i pérket
projektit konstruktiv dhe atij té instalimeve, projektuesit e veprés, nén pérgjegjésiné e
tyre profesionale, vetédeklarojné, né njé deklaraté té posagme gé i bashkélidhet projektit
té depozituar, se kané hartuar projektin konform té gjitha normave teknike né fuqi.




dh) Né rast se njésia e urbanistikés konstaton se dokumentacioni i kérkuesit, pér sa i
pérketprojektit arkitektonik, ka té meta né pérmbajtje, i dérgon njoftimin pér plotésimin
e tyre, duke i vendosur njé afat, sipas Kodit t& Procedurave Administrative.

Me dérgimin e njoftimit té mésipérm, pezullohet llogaritja e afatit té zbardhjes sé
vendimit t&€ KRRT-sé, deri né plotésimin e t& metave nga kérkuesi. Me plotésimin e tyre,
kérkuesi rivendoset né afatin 10-ditor.

e) Nése njésia e urbanistikés, brenda afatit 10-ditor, nuk njofton kérkuesin pér té meta né
dokumentacionin ose detyrimin e pagesés sé taksés, né pérfundim té kétij afati
dokumentacioni konsiderohet i pranuar né heshtje dhe njésia e urbanistikés éshté e
detyruar té llogarisé detyrimin pér pagesén e taksés, sipas nenit 51 té kétij ligji.

10. Mban aktet e kontrollit pér kéto faza té realizimit t& punimeve: pér piketimin e
objektit, pérfundimin e themeleve dhe té karabinasé, si dhe arkivon dokumentacionin
teknik té objektit dhe dokumentet e tjera.

Pas aktit te kolaudimit, nése nuk jané véné re shkelje, pérgatit materialin pér lejen e
shfrytézimit.

11. Mban kadastrén dhe statistikén urbane né bashképunim me zyrat e regjistrimit té
pasurive té paluajtshme, bén azhurnimin e planimetrisé sé qytetit/komunés, té cilén e
arkivon né ¢do fund vitj;

12. Dérgon, ¢do 6 muaj, né Ministriné e Rregullimit té Territorit dhe Turizmit t&é dhéna
statistikore pér fushén e planifikimit té territorit;

13. Njofton brenda 5 ditéve pune inspektoratin ndértimor e urbanistik t&
bashkisé/komunés/qarkut pér marrjen e masave pérkatése, kur véren shkelje té

rregullave té sigurimit teknik. Pér rastet kur gjaté akteve té kontrollit véren shkelje té
kushteve té lejes sé ndértimit, njofton né mbledhjen mé té afért KRRT-ng, e cila merr
menjéheré né shqyrtim kéto shkelje. KRRT-ja vendos miratimin ose jo t€ ndryshimeve né
projekt dhe njofton inspektoratin ndértimor e urbanistik té bashkisé/komunés/qarkut
pér marrjen e vendimit pérkatés.

14. Pérgatit, me propozimin e KRRT -s&, materialin pér ndryshimet pérkatése kur
paraqiten kushte té reja.".

NENI 23
(I shfuqizuar)

NENI 24

Njésia e urbanistikes (drejtori, sektor ose zyre), né qark, né Bashkine e Tiranés dhe
ne bashkite e kategorisé I duhet te kété strukturén tip, me kété pérbérje:

- sekretariné teknike te KRRT-se;

- urbanistiken studimore-projektuese;

- kadastrén urbane;



- urbanistiken ligjore;

- infrastrukturén inxhinierike dhe te vlerésimit te impaktit ne mjedis;

- kontrollin teknik te projekteve.

Numri i punonjésve te urbanistikes caktohet, pérkatésisht, nga késhilli i qarkut dhe
késhilli bashkiak, ku pérfshihen specialiste urbaniste, arkitekte, inxhiniere infrastrukture,
inxhiniere topografé dhe juriste.

Numri i punonjésve te drejtorisé se urbanistikes ne Bashkine e Tiranes caktohet nga
késhilli bashkiak, ku pérfshihen specialiste urbaniste, arkitekte, inxhiniere mjedisi,
inxhiniere ndértimi, inxhiniere infrastrukture, inxhiniere topografé, juriste dhe
ambientaliste.

Njésia e urbanistikes (drejtori, sektor ose zyre) ne bashki dhe komuna duhet te keté
strukturén tip, ku pérfshihen:

- sekretaria teknike;

- kadastra urbane;

- urbanistika studimore;

- infrastruktura inxhinierike dhe e vlerésimit te impaktit ne mjedis;

- urbanistika ligjore dhe e kontrollit teknik te projekteve.

NENI 25

Prané Drejtorisé sé Urbanistikés né Bashkiné e Tiranés, seksioneve té urbanistikés né
késhillat e gargeve dhe zyrave té urbanistikés né bashkité e qyteteve té kategorisé sé paré
ngrihet késhilli teknik, pérbérja e té cilit miratohet pérkatésisht nga késhilli i Bashkisé sé
Tiranés, késhilli i qarkut ose késhilli i bashkisé sé qyteteve té kategorisé sé paré. Késhilli
teknik shqyrton dhe jep mendim pér anén tekniko-ligjore, pér materialet qe paraqiten pér
shqyrtim ne KRRT. Pérbérja, funksionimi, té drejtat dhe detyrat e késhillit teknik
pércaktohen me akte nénligjore.

Anétarét e késhillit teknik shpérblehen pér punén e kryer. Masa e shpérblimit caktohet
nga késhilli pérkatés i geverisjes vendore.

NENI 26
(I shfuqizuar)

NENI 27
(I shfuqizuar)

NENI 28



Né rastet kur pérgjegjésit a punonjésit e seksioneve dhe zyrave urbanistike vérejmé
shkelje té kétij ligji, brenda dy ditéve béjné njoftimet pérkatése prané inspektoratit
ndértimor e urbanistik té bashkisé/komunés/qarkut. Mospérmbushja e kétij detyrimi
nga personat pérgjegjés, kur nuk ka vend pér ndjekje penale, pérbén shkelje té réndé té
disiplinés né puné. Personat pérgjegjés jané té detyruar té paguajné démin e shkaktuar,
si pasojé e shkeljeve té kryera, kur personat juridiké, fiziké, privaté dhe shtetéroré e
kérkojné kété gjé. Né kéto raste mosmarréveshjet zgjidhen me rrugé gjyqgésore.

KREU IV
ADMINISTRIMI I TOKES PA NDERTIME

NENI 29

Administrimi i tokés pér ndértime béhet népérmjet planeve rajonale, masterplaneve,
planeve rregulluese té pérgjithshme dhe studimeve urbanistike pjesore. Pérmbajtja e tyre
pércaktohet né Rregulloren e Urbanistikés.

NENI 30

Né kuptim té kétij ligji, toka proné private dhe toka proné publike kané té njéjtén vleré
pér urbanizim. Ményra e pérdorimit té tyre pér géllime ndértimi pércaktohet né studimet
urbanistike rajonale, masterplanet, planet e pérgjithshme rregulluese dhe studimet
urbanistike pjesore.

NENI 31

Né zbatim té studimeve urbanistike té té gjitha llojeve, sipas fazave té realizimit té tyre
né pérputhje me kété ligj dhe me aktet e tjera ligjore, béhet shpronésimi né pérputhje té
ploté me studimin, me vlerésimin e pasurisé sé paluajtshme proné private dhe me
procedurat pérkatése pér shpronésimin.

NENI 32

Pronarét e tokave, brenda vijave kufizuese té ndértimeve né qytete, fshatra e gendra té
banuara, kané té drejté qé, népérmjet organeve dhe personave té licencuar mé paré, té
kryejné studime pér territoret e tyre né pronési vetém pasi té kené marré nga organet e
urbanistikés kriteret e kushtet urbanistike té pércaktuara né studimet né fuqi. Kéto
studime nuk jané té detyrueshme pér pérdorim nga organe shtetérore, por ato mund té



paragqiten si alternativa té zgjidhjeve teknike pér diskutim né KRRT-né né juridiksionin e
sé cilés ndodhet toka bashké me studime, qé pushteti lokal ka té drejté té b&jé pér té njéjtat
territore.

NENI 33

Ndalohet urbanizimi pa kriter i zonave me vleré natyrore, i tokave bujgésore dhe i tokave
té zéna me pyll proné private. Pronarét e tokave bujqésore jashté vijave kufizuese té
ndértimit té qyteteve, fshatrave e gendrave té banuara kané té drejté té kérkojné
urbanizimin e tokave té tyre vetém mbi bazén e pércaktimeve né studimet rajonale,
masterplanet dhe studimet e zonave suburbane, té miratuara nga organi kompetent.

NENI 34

Vendi i grumbullimit té mbeturinave té té gjitha llojeve, pérfshiré edhe ato teknologjike
a urbane té ndértimit, né varési té madhésisé sé sheshit, si dhe té teknologjisé sé
pérpunimit té tyre, miratohen nga KRRT-ja né juridiksionin e sé cilés éshté zona. Ky
pércaktim duhet té béhet né nivelin e studimit rajonal dhe té masterplaneve. Né ¢do rast
materiali shqyrtohet e miratohet edhe nga agjencia rajonale e mbrojtjes sé mjedisit dhe
inspektorati sanitar shtetéror.

NENI 35

Késhilli i qarkut, késhilli i bashkisé dhe késhilli i komunés duhet té azhurnojné me
dokumentacion té rregullt ligjor territoret né pronési publike té juridiksionit té tyre.
Vetém pasi té jené kryer kéto veprime mbi bazén e studimeve urbanistike, ato kané té
drejté té shqyrtojné e té propozojné leje pér ndértim né kéto territore né pérputhje me
ligjin, sipas kompetencave pérkatése.

NENI 36

Planet rajonale, masterplanet, planet rregulluese té pérgjithshme dhe studimet pjesore
urbanistike, té hartuara nga organet e pércaktuara me ligj, depozitohen brenda 15 ditéve
pune nga data e pérfundimit té tyre né sekretariné teknike t¢ KRRT-sé té qarkut a
bashkisé sé qyteteve té kategorisé sé paré dhe pér njé afat 30-ditor vihen né dispozicion
té té interesuarve. Njoftimi béhet me mjetet e informacionit publik. Té interesuarit pér
kéto materiale paragesin vérejtjet e tyre né seksionin e urbanistikés sé nivelit lokal.
Brenda afatit 30 dité pune, organi projektues né bashképunim me seksionin a zyrén
pérkatése té urbanistikés né qark, né bashkité e qyteteve té kategorisé sé paré dhe



Bashkiné e Tiranés, pasqyron vérejtjet dhe materiali pérfundimtar paraqitet né mbledhjen
mé té afért té¢ KRRT-sé pérkatése.

NENI 37

Planet rajonale dhe masterplanet pérgatiten pér periudha kohore mbi 20-vjecare, ndérsa
planet rregulluese té pérgjithshme dhe studimet urbanistike pjesore hartohen pér
periudha kohe té caktuara 10-15-vjecare, duke pércaktuar pérparésité e fazés sé paré 5-
vjecare. Ato mund té ndryshohen me propozim té organeve té pushtetit lokal, duke
motivuar ndryshimin e duke miratuar kéto ndryshime nga organet qé kané né
kompetencé miratimin e tyre. Gjaté kohés qé pérgatitet ndryshimi i njé studimi urbanistik
té cfarédolloj, deri né miratimin e tij pérfundimtar, mbetet né fuqi studimi i méparshém.

NENI 38

Kérkuesi ka té drejté té paragesé kérkesé me shkrim pér miratim:

a) vetém té sheshit t& ndértimit dhe té kushteve urbane té tij dhe pas miratimit té lejes sé
sheshit nga KRRT-ja, né njé procedim té ri té kérkojé miratim té lejes sé ndértimit;

b) té sheshit dhe té lejes sé ndértimit né njé procedim té vetém administrativ;

Kur kérkuesi paraqget kérkesén, sipas shkronjés “a” té paragrafit té paré té kétij neni, afatet
dhe procedura e pércaktuar né kété ligj aplikohen mé vete pér shqyrtimin e kérkesés dhe
miratimin e sheshit té ndértimit dhe mé vete pér shqyrtimin e kérkesés dhe miratimin e
lejes sé ndértimit.

Kur kérkuesi paraget kérkesén, sipas shkronjés “b” té paragrafit té paré té kétij neni,
kérkesa béhet sipas formularéve nr.1, 3 dhe 3/1 (t€ ndryshuar), pjesé e kétij ligji. Kérkesa
shqyrtohet né njé procedim té vetém administrativ, sipas afatit té pércaktuar né nenin 45
te ketij ligji.

Paraqitja e kérkesés me shkrim pér miratimin e sheshit té ndértimit dhe té kushteve
urbane té tij, si dhe té ¢do studimi urbanistik, éshté e detyrueshme pér ¢do person fizik e
juridik, vendas ose té huaj, i cili do té ndértojé njé strukturé ndértimore mbitokésore e
néntokésore. Kérkesa pér shesh ndértimi béhet sipas formularit nr.1, qé i bashkéngjitet
kétij ligji. Pércaktimet teknike té dokumentcionit dhe forma grafike e tyre jepen né
Rregulloren e Urbanistikeés.

Kérkesat e paragrafit t¢ mésipérm nuk zbatohen né rastin e ndértimeve té infrastrukturés
rrugore publike.

NENI 39

Kérkesa pér shesh ndértimi té ¢farédolloj paraqitet né zyrén e urbanistikés né bashkiné e
qytetit ose né zyrén e urbanistikés né komuné, né varési té vendndodhjes sé sheshit. Zyrat



dhe, kur ai éshté ne pérputhje me kérkesat ligjore, ndjekin procedurat pér paraqitje dhe
shqyrtim ne KRRT-ne pérkatése. Pér ¢do shesh ndértimi, kérkesa duhet té jeté e bazuar
né studimin urbanistik té miratuar té zonés né fjalé, ndryshe materiali kthehet deri né
plotésimin e studimit, nése éshté e mundur nga organi shtetéror ose nga veté i interesuari,
i cili mund té kryejé studimin urbanistik né organet e licencuara né pérputhje me
strategjiné e zhvillimit urbanistik té qarkut e té zonés. Sqarimet ai i merr nga zyrat
pérkatése té urbanistikés. Personi i interesuar mund t'i kryejé studimet me shpenzimet e
veta, duke respektuar kérkesat e ligjit.

NENI 40

Destinacioni i shesheve kryesore té ndértimit dhe kushtet urbanistike té tyre pércaktohen
né planet e pérgjithshme rregulluese ose né studimet pjesore urbanistike té miratuara.
Kérkesa pér miratim té destinacionit funksional dhe té kushteve urbanistike té sheshit
mbi truall proné private, béhet vetem nga pronari i tij. Pér njé shesh ndértimi proné
publike mund té paraqiten disa kérkesa. Késhilli i qarkut, késhilli i bashkisé dhe késhilli
i komunés i shqyrtojné kérkesat né formé ofertash konkurruese, duke zgjedhur até qé
plotéson mé miré kushtet financiare, ekonomike e sociale, urbanistike, arkitektonike,
funksionale mjedisore dhe kushtet e tjera, té cilat kané té njéjtén réndési né vlerésimin e
ofertave.

NENI 41

Organet e geverisjes vendore, kur jané té interesuara pér ndértime né njé zoné té caktuar
né pronési publike, pér objekte me réndési publike e shogérore shpallin konkurs.
Shqyrtimi dhe zgjedhja e ofertave béhet né pérputhje me ligjin.

NENI 42

Késhilli i qarkut, i bashkisé apo komunés, né pérputhje me kérkesat e kétij ligji, jané té
detyruar té véné né dispozicion té Entit Kombétar té Banesave sheshet e ndértimit pér
ndértim banesash pér té pastrehét né territore proné publike, sipas kérkesés sé tij pér njé
afat prej 2 vjetésh.

NENI 43
publikimin e studimit té miratuar dhe té kérkesave pér sheshe ndértimi né territore proné
publike sipas vendndodhjes sé tyre. Publikimi béhet jo mé pak sé 20 dité pune pérpara
asaj té caktuar pér shqyrtimin e tyre né késhillin e qarkut, té bashkisé e t& komunés. Sipas



kompetencés, késhilli i qarkut, i bashkis¢ dhe i komunés shqyrton kérkesat,
dokumentacionin, mendimin e zyrés sé urbanistikés dhe vendos me shumicé votash
dhénien e sheshit ofertés mé té miré. Vendimi i kétyre késhillave shpallet dhe
nénshkruhet nga kryetari i késhillit té qarkut, té bashkisé a té¢ komunés. Vendimi i KRRT-
sé pér dhénien e sheshit t& ndértimit pér pronat publike dhe kushtet urbanistike, mbi
bazén e té cilit do té hartohet projekti pér leje ndértimi, pas pérzgjedhjes qé kané béré
késhilli i garkut, i bashkisé dhe i komunés, béhet sipas fomularit nr.2, bashkéngjitur kétij
ligji. Pérgjigjja pér kérkesén e sheshit t& ndértimit si pér truallin proné private dhe até
proné publike merret pérkatésisht né seksionin e urbanistikés né késhillin e qarkut, né
zyrén e urbanistikés né bashki e komuné, ku éshté paraqitur kérkesa.

NENI 44

Nga data e paragqitjes sé kérkesés pér miratimin e sheshit me destinacionin funksional té
tij, si dhe kushtet urbanistike deri né daljen e vendimit nuk duhet té kalojné mé shumé sé
dy muaj. Né rast se kérkuesi nuk éshté dakord me vendimin e KRRT-s€, mund té ankohet
né késhillin e qarkut dhe késhillin e bashkisé pér rishqyrtimin e kérkesés. Rishqyrtimi i
kérkesés dhe vendimi i KRRT-sé éshté i formés sé preré.

NENI 45

Cdo person fizik e juridik, vendas ose i huaj qé do té ndértojé né territorin e Republikés
sé Shqipérisé duhet té pajiset me leje ndértimi. Ky éshté dokumentacioni i vetém ligjor
mbi bazén e té cilit lejohet ndértimi. Leja e ndértimit i jepet personit juridik ndértues té
licencuar.

Si né rastin kur toka éshté proné private, ashtu dhe kur ajo éshté proné publike, personi
juridik ndértues duhet té paraqgesé kontratén e lidhur me pronarin e tokés ose me
personin qé ka marré sheshin e ndértimit nga KRRT-ja Kérkesa pér leje ndértimi béhet
sipas formularéve 3 dhe 3/1, pjesé e ligjit, pérvec lejeve té ndértimit pér projektet e
infrastrukturés rrugore. Formulari i kérkesés pér projektet e infrastrukturés rrugore
miratohet nga ministri pérgjegjés. Né rregulloren e urbanistikés pércaktohen kérkesat
teknike té dokumenteve dhe forma grafike e tyre.

- Shqyrtimi i kérkesés kalon né dy faza:

procedimi pér shqyrtimin administrativ té kérkesés;

b) shqyrtimi dhe miratimi i lejes sé ndértimit nga organi kompetent, KRRT-ja vendore.

- Procedimi pér shqyrtimin administrativ té kérkesés béhet nga njésia e urbanistikés dhe
késhilli teknik né njésiné vendore.

- Njésia e urbanistikés, brenda 5 ditéve, shqyrton dokumentacionin vetém pér ¢éshtje té
pérmbushjes sé formés dhe dérgon né adresé té kérkuesit vértetimin, ku pércaktohet data
e marrjes né dorézim té kérkesés, té dhénat qé identifikojné kérkesén dhe dokumentet



bashkélidhur, si dhe njoftimin se do té nisé procedura e shqyrtimit administrativ té
kérkesés.

Neé rast se gjaté shqyrtimit pér ¢éshtje té formés vihen re manggsi né dokumentacionin e
kérkuar, sipas kétij ligji, aplikimi nuk pranohet dhe kérkesa sé bashku me dokumentet
shogéruese i kthehen mbrapsht kérkuesit me njoftimin se shqyrtimi administrativ i
kérkesés nuk ka filluar.

Kur njésia e urbanistikés né njésiné vendore nuk dérgon né adresé té kérkuesit, brenda
5 ditéve pune, njoftimin se do té nisé procedurén e shqyrtimit administrativ té kérkesés,
aplikimi konsiderohet i pranuar né heshtje dhe njésia e urbanistikés detyrohet té nisé
procedurén e shqyrtimit administrativ té kérkesés.

- Me fillimin e procedimit pér shqyrtimin administrativ té kérkesés, njésia e urbanistikés
dhe keéshilli teknik duhet té shqyrtojné kérkesén brenda 35 ditéve pune nga data, né té
cilén kérkesa konsiderohet e pranuar, sipas kétij neni.

NEé rast se gjaté procedimit pér shqyrtimin administrativ té kérkesés, njésia e urbanistikés
konstaton se dokumentacioni i kérkuesit ka té meta tekniko-ligjore né pérmbaijtje, i
dérgon kérkuesit njoftimin pér plotésimin e t&é metave, duke i vendosur njé afat, sipas
Kodit té Procedurave Administrative.

Me dérgimin e njoftimit t& mésipérm, pezullohet llogaritja e afateve té shqyrtimit, sipas
ketij ligji, deri né plotésimin e té metave nga kérkuesi. Me plotésimin e tyre, kérkuesi
rivendoset né afatin 35-ditor té procedimit pér shqyrtimin administrativ té kérkesés.
Nése edhe pas pérfundimit té afatit t&é vendosur pér plotésimin e té metave né njoftim
kérkuesi nuk ka plotésuar té metat e konstatuara, atéheré njésia e urbanistikés ndérpret
procedimin pér shqyrtimin administrativ té kérkesés dhe njofton kérkuesin, duke i
kthyer edhe dokumentacionin.

Njésia e urbanistikés dhe késhilli teknik, brenda afatit 35-ditor, duhet té shqyrtojné
kérkesén dhe t'i njoftojné kérkuesit pérfundimin e procedimit té shqyrtimit administrativ
té kérkesés, pranimin ose jo té saj.

- Kur njésia e urbanistikés, né pérfundim té afatit 35-ditor, nuk dérgon né adresé té
kérkuesit njoftimin pér:

a) mospranimin e shqyrtimit administrativ té kérkesés;

b) depozitimin pér shqyrtimin dhe miratimin e lejes sé ndértimit né KRRT né pérfundim
té procedimit pér shqyrtim administrativ té kérkesés;

atéheré kérkesa konsiderohet e pranuar né heshtje dhe dokumentacioni i pércillet pér
shqyrtim dhe miratim KRRT-sé sé njésisé vendore.

NENI 46

Nga data e miratimit té destinacionit t& funksionit dhe té kushteve urbanistike té sheshit
té ndértimit, deri né paraqitjen e kérkesés pér leje ndértimi, pér sheshe né proné publike
me sipérfaqe deri né 0.1 hektar nuk duhet té kalojné mé shumé se tre muaj dhe pér sheshe
me sipérfage mbi 0.1 hektar jo mé shumé se 6 muaj. Né rast té shkeljes sé kétyre afateve
pér sheshe proné publike, zyra apo seksioni i urbanistikés vé né dijeni késhillin e bashkisé



ose késhillin e qarkut dhe késhillin e komunés sipas vendndodhjes sé sheshit, i cili vendos
pér shtyrjen e afatit ose pér njé shpérndarje té re té sheshit. Pér rastet e territoreve proné
private afati kohor i vendimit t&€ KRRT-sé pér miratimin e destinacionit té funksionit té
sheshit té ndértimit dhe té kushteve urbanistike té tij, pavarésisht nga sipérfagja, éshté 6
muaj. Né rast se ky afat kohor kalohet, kérkesa ripérséritet. Kur shkelen afatet pér
vendimin e sheshit t& ndértimit, si pér territorin proné private dhe ato proné publike,
vendimi i KRRT-sé béhet i pavlefshém.

NENI 47

Ndalohet kalimi ose transferimi né ¢do formé i lejes sé ndértimit.

NENI 48

Leja e ndértimit kérkohet pér kryerjen e punimeve si vijon:

- ndértime té reja té ¢do lloji, mbi e néntokésore, shtesa, impiante té ndryshme, rrugg, ura,
porte, aeroporte, autostrada, hekurudha, punime infrastrukture, ujésjellés, kanalizim,
telefoni, elektrik, tubacione gazi, nafte, avulli, varreza, kariera té materialeve té ndértimit,
- ndértime mbi themele ekzistuese,

- ndryshime té objekteve qé prekin anén e jashtme té tij me elemente arkitektonike, si dhe
kur béhen ndérhyrje né konstruksion dhe né géndrueshmériné e objektit ekzistues,

- hapje dhe mbyllje dritaresh, hapje né katet e para té objekteve ekzistuese, pérshtatje né
shtimin e véllimit té objektit né formé shtesash anésore ose ngritje kati shtesg,

- ripunim té rifiniturave té jashtme, suvatime, ngjyrosje etj.,

- rrethime té pérkohshme dhe té pérhershme,

- rrethime e ndértime té pérkohshme pér periudhén e realizimit té punimeve té ndértimit,
- ndértime barakash, ekspozitash, panairesh, tribunash, reklamash etj.

- prerje drurésh,

- prishje ndértesash.

NENI 49

Drejtoria e urbanistikés né Bashkiné e Tiranés dhe seksionet e urbanistikés né qarqget dhe
qytetet e kategorisé sé paré shqyrtojné kérkesat pér leje ndértimi pér:

- rrethim té pérkohshem pér sheshet e ndértimit, t&€ miratuar me afat kohor 6 muaj,

- hapje porte né mur rrethues, rrethim oborri i pérkohshem dhe i pérhershém,

- hapje dere dhe dritare qé nuk cenon arkitekturén dhe konstruksionin,

- leje pér ndryshim destinacioni té objekteve ekzistuese,

- leje pér prishje ndértesash.



Kéto kérkesa shqyrtohen nga késhillat teknike pérkatése sipas procedurés sé pércaktuar
né nenin 22 dhe miratohen nga kryetari i bashkisé¢ a kryetari i késhillit t&¢ qarkut té
kategorisé sé paré.

Leja pér prerje drurésh éshté kompetencé e KRRT-sé. Sekretaria teknike informon KRRT-
né lidhur me lejet e miratuara pér kéto raste. Kur ndonjé anétar i KRRT ka vérejtje pér
kéto leje, atéheré ato diskutohen né mbledhjen e tij dhe KRRT-ja ka té drejtén e anulimit
té kétyre lejeve.

Leja pér vendosjen e reklamave, né ané té rrugéve, jepet nga KRRT-ja e bashkisé,
komunés apo qarkut, né pérputhje me parashikimet e Kodit Rrugor té Republikés sé
Shqipérisé, pas marrjes sé autorizimit pérkatés, nga autoritetit gé ka né pérgjegjési
administrimi rrugén ku kérkohet té vendosen reklamat. Reklamat duhet té jené konform
specifikimeve teknike té pércaktuara né Kodin Rrugor dhe né rregulloren pér zbatimin e
tij.

NENI 50

KRRT-ja miraton ose kundérshton dhénien e lejes sé ndértimit me shumicé votash.
Vendimi pér miratimin e lejes sé ndértimit del me firmén e kryetarit t¢ KRRT-sé. Ky
vendim shogérohet edhe me planimetriné pérkatése, qé nénshkruhet nga kryetari dhe
sekretari i KRRT-sé. KRRT-ja nuk ka té drejté t& miratojé lejen e ndértimit né rastet kur:

- projekti i paraqitur ka ndryshuar destinacionin e sheshit té ndértimit, pércaktuar nga
studimi urbanistik;

- projekti i paraqitur ka ndryshuar pérmasat e sheshit té ndértimit.

Nga data e paraqitjes sé kérkesés pér leje ndértimi deri né datén e miratimit ose
kundérshtimit té saj, nuk duhet té kalojné mé shumé sé 45 dité pune.

Né sekretariné teknike té KRRT-sé depozitohet i gjithé dokumentacioni teknik i
paraqitur, qé pérfshin dokumentet sipas ligjit dhe projektin e ploté teknik, si dhe
llogaritjet bazé té konstruksionit dhe preventivin. Dokumentacioni duhet té jeté origjinal
dhe né gjuhén shqipe.

NENI 50/1

Kalimi pér miratim i lejes sé ndértimit, qofté edhe népérmjet heshtjes, né shkelje té
kushteve urbanistike pér dhénien e lejes sé ndértimit, té parashikuara né kété ligj, pérbén
mospérmbushje té rregullt té detyrés.

Shkelje me dashje e dispozitave pér kalimin pér miratim té lejes sé¢ ndértimit, qofté edhe
népérmjet heshtjes, pasi sjell pérgjegjési penale, sipas ligjit.

NENI 51



Personi fizik dhe juridik, pérpara marrjes s¢ dokumentit té lejes sé ndértimit, duhet té
paguajé 1 pér gind té vlerés sé investimit qé do té kryejé sipas preventivit té objektit. Ky
fond depozitohet pér llogari té financimit té studimeve urbanistike né pushtetin vendor.
(Paragrafi i dyté éshté shfuqizuar)

Pagesa béhet menjéheré né seksionin e financés sé késhillit té qarkut apo qytetit té
kategorisé sé paré me autorizim té sekretarisé teknike té KRRT-sé. Dokumenti i lejes sé
ndértimit i jepet personit fizik apo juridik jo mé voné se 1 dité pune pas datés sé
depozitimit té dokumentit té pagesés né dosjen e objektit. Né rast se kérkuesi nuk
kryen pagesén brenda 30 ditéve pune nga njoftimi pér detyrimin ndaj shtetit, sipas ligjit,
atéheré pér ¢do dité vonesé i llogaritet kamaté 0,2 pér qind né dité e shumés qé duhet té
paguajé, deri né 60 dité pune. Nése né pérfundim té kétij afati kérkuesi ende nuk ka
paguar detyrimin, kamata llogaritet 1 pér qind né dité deri né 30 dité pune té tjera. Né
rast té kundért, KRRT-ja vendos masa té tjera té pérshtatshme, deri né anulimin e veté
lejes sé miratuar.

Pérjashtohen komunat qé kryejné investime me fondet e FZHSH-sé nga pagesa e 1 pér
qind e vlerés sé investimit sipas preventivit té objektit pér llogari té financimit té
studimeve urbanistike té pushtetit vendor dhe 1 pér qind pér rikonstruksionin e rrjeteve
té infrastrukturés nga organet e pushtetit vendor.

Pér projektet e infrastrukturés, pér ndértimin e rrugéve kombétare, té porteve,
aeroporteve, tuneleve, digave, ndértimit té infrastrukturés né energji, pérfshiré
makinerité dhe paisjet pér kéto projekte, pérpara marrjes s¢ dokumentit té lejes sé
ndértimit paguhet 0.1 pér qind e vlerés sé investimit, qé depozitohet pér llogari té
financimit té studimeve urbanistike té pushtetit vendor, por, né ¢do rast, jo mé e vogél se
vlera e nevojshme pér té financuar studimet, qé pushteti vendor duhet té béj pér kéto
investime té infrastrukturés, pérvecse éshté parashikuar ndryshe né ligje té vecanta.

NENI 52

Afati i vlefshmérisé sé lejes té ndértimit pércaktohet né vendimin e marré nga KRRT dhe
KRRTRSH. Kur objekti gé ndértohet ka nevojé pér njé kohézgjatje mé té madhe se ajo e
miratuar, béhet kérkesa pérkatése bashké me argumentimin pér zgjatjen e afatit té lejes.
Né kété rast, personat fiziké a juridiké nuk béjné pagesé shtesé.

NENI 53

Leja e ndértimit i jepet kérkuesit té saj sipas formularit nr.4, pjesé e ligjit, pérveg lejeve té
ndértimit pér projektet e infrastrukturés rrugore. Formulari i lejes sé ndértimit pér
projektet e infrastrukturés rrugore miratohet nga ministri pérgjegjés. Pér rastet kur
sipérfagja e sheshit éshté mbi 0.5 hektar, leja e ndértimit plotésohet nga sekretaria teknike
e KRRT-sé, pasi éshté miratuar leja né KRRTRSH.



Formulari i lejes plotésohet nga sekretari i KRRT-s¢/KRRTRSH-sé. Pér objektet qé
prokurohen me fonde shtetérore, lejen e ndértimit e merr organi qé miraton fondin,
pérpara se té japé né sipérmarrje ndértimin e objektit.

NENI 54

Né lejen e ndértimit pércaktohet detyrimi pér pranimin e kontrollit té realizimit té
ndértimit nga drejtoria e urbanistikés né Bashkiné e Tiranés, nga seksioni i urbanistikés
né qark dhe né qytetet e kategorise sé€ par€, nga zyra e urbanistikés né bashki e komung,
té cilat duhet té njoftojné me shkrim sekretariné teknike t&€ KRRT-sé pér ¢do kontroll.
Kontrolli béhet me dokument pér:

- piketimin e objektit;

- pérfundimin e themeleve;

- pérfundimin e karabinasé pér té gjithé objektin;

- pérfundimin e sistemimit té jashtém né sheshin e ndértimit sipas projektit.

dhe dénohen me gjobé té gjitha rastet kur vértetohet se sipérfagja dhe volumi i objektit
qé ndértohet éshté zmadhuar jashté kushteve té projektit t& miratuar né lejen e ndértimit.
Masa e dénimit me gjobé do té jeté sa vlera e ndértimit jashté projektit té miratuar. Vlera
e gjobés pér kété kundérvajtie administrative caktohet nga organet e inspektorati
ndértimor e urbanistik i bashkisé/komunés/qarkut. Né rastet kur KRRT apo inspektorati
ndértimor e urbanistik i bashkisé/komunés/qarkut, vendos prishjen e volumit gé éshte
ndértuar jashté projektit té miratuar, shpenzimet e prishjes mbulohen nga kundérvajtési.
Inspektorati ndértimor e urbanistik i bashkisé/komunés/qarkut dhe/ose INUK-ja i
drejtohet, sipas rastit, sekretarive teknike pérkatése té KRRT-sé ose KRRTRSH-s¢, me
kérkesé té vecanté, pér t'u shprehur, brenda njé afati 30-ditor, pér volumin shtesé té
objektit, q¢ ndértohet jashté kushteve té projektit t& miratuar né lejen e ndértimit. Né
pérfundim té afatit 30-ditor, nése KRRT-ja ose KRRTRSH-ja nuk shprehet me vendim,
atéheré inspektoratit ndértimor e urbanistik té bashkisé /komunés/qarkut ose INUK-sé i
lind e drejta pér té vazhduar procedurat pér prishjen e objektit.

NENI 55

Shitja e truallit proné shtetérore ose publike béhet né pérputhje me ligjin nr.7980, daté
27.7.1995 "Pér shitjen e trojeve". Né rastet e ndértimeve né prona publike, né castin e
marrjes sé lejes sé ndértimit, personi fizik e juridik paguan 50 pér qind té vlerés sé truallit
dhe, kur pérfundon karabinaja e katit té paré, paguhet edhe pjesa tjetér e késaj vlere.

NENI 56



Né ngritjen e kantierit, personi fizik e juridik qé zbaton punimet éshté i detyruar té
ekspozojé né njé vend té dukshém tabelén me té dhénat pér llojin e objektit, emrin e
shoqérisé zbatuese, drejtorin e punimeve, pérgjegjésin e zbatimit té punimeve, emrin e
personit juridik a fizik projektues dhe afatin e pérfundimit té punimeve.

NENI 57

Né lejen e ndértimit pércaktohen kufiri i rrethimit té pérkohshém, lartésia dhe lloji i
rrethimit pér té mos penguar pamjen pér qarkullimin rrugor dhe anén estetike dhe, né
asnjé rast, nuk lejohet qé rrethimi té zéré trotuarin. Pérpara marrjes sé lejes sé ndértimit,
kérkuesi i saj deklaron me shkrim se do té mbajé pastér rrugét, trotuarin dhe mjedisin
rreth objektit gjaté ndértimit dhe me pérfundimin e punimeve, do ta kthejé até né
giendjen e méparshme, vecanerisht rrugét dhe trotuaret e démtuar, si dhe linjat
néntokésore. Kur veprimet, né kundérshtim me kushtet e lejes sé ndértimit, té cilat
shkaktojné démtimin e mjedisit, KRRT ka té drejté té pezullojé punimet dhe té kérkojé
pérmbushjen e detyrimeve sipas deklarimit, si dhe pagesén e shpenzimeve me vleré té
barabarté me punimet qé do té kryhen deri né kthimin e mjedisit pérreth né gjendjen e
méparshme.

Pér rastet kur punimet ndérpriten nga veté zotéruesi i lejes, mbaron afati i lejes sé
ndértimit, si dhe kur pér shkak té ndérprerjes sé punimeve, faza e ndértimit té objektit
krijon shgetésime pér funksionet dhe gjendjen e mijedisit rrethues, zotéruesi i lejes
gjobitet. Né rast se punimet nuk vazhdojné pérséri, ateheré késhilli i qarkut, késhilli i
bashkisé ose késhilli i komunés i rekomandojné KRRT, krahas hegjes sé lejes s¢ ndértimit,
edhe zgjidhje té tjera pér té rivendosur funksionet dhe gjendjen normale té asaj zone.

NENI 58

Leja pér ndértime té objekteve té pérkohshme jepet vetém pér rastet e fatkeqésive
natyrore ose pér raste té njehsuara me to.

Ndértimet e pérkohshme kryhen me materiale té ¢cmontueshme, pa pérdorur struktura
beton armeje, blloge betoni, murature e soleta.

Leja pér ndértimin e kétyre objekteve té pérkohshme jepet pér njé periudhé deri njé vit.

NENI 59

Objektet qé paragesin rrezik shembje me pasoja pér jetén dhe shéndetin e njerézve dhe
mbi pasuriné e té tretéve, qé nuk jané riparuar nga pronari brenda afatit maksimal té
géndrueshmeérisé fizike té tyre, té pércaktuar né bazé té raporteve teknike té ekspertéve,
shémben né afatin qé caktohet me vendim té KRRT-sé nga veté pronari. Me kalimin e
kétij  afati, ato prishen nga inspektorati ndértimor e  urbanistik i



bashkisé/komunés/qarkut, né bazé té vendimit t&¢ KRRT-sé. Shpenzimet e shembjeve
paguhen nga pronari i objektit. Urdhri i nénshkruar nga kryetari i KRRT-sé pér nxjerrjen
e kétyre shpenzimeve éshté titull ekzekutiv.

NENI 60

Drejtoria e urbanistikés né Bashkiné e Tiranés, zyrat e urbanistikés né njésité
administrative té saj, zyrat e urbanistikés né bashkité e tjera, seksionet e urbanistikés né
késhillat e qarqgeve dhe zyrat e urbanistikés né komuna kontrollojné destinacionin e
pérdorimit t€ ndértimeve né pérputhje me até té miratuar.

Cdo ndryshim i destinacionit té ndértesave né pérgjithési, kalimi i ndértesave private nga
pronésia e njé pronari tek njé tjetér, dhe kur ky kalim béhet duke ndryshuar
destinacionin, béhet pasi té merret leje né zyrat e pérmendura mé lart.

NENI 61

Né studimet rajonale, masterplanet, planet rregulluese té pérgjithshme dhe studimet
pjesore urbanistike, né bashképunim me Agjenciné Kombétare té Mjedisit dhe Drejtoriné
e Pérgjithshme té Pyjeve dhe Kullotave béhet klasifikimi i zonave pyjore, zonave me vleré
mjedisore, parqeve pyll, brezave té gjelbéruar e territoreve té gjelbéruara qé duhen
ruajtur, mbrojtur e shtuar. Ky klasifikim, pas miratimit, ndalon ¢do 1loj ndryshimi,
démtimi e zvogélimi té sipérfageve té gjelbéruara népérmjet dhénies sé shesheve té
ndértimit, ndryshimit té destinacionit té tyre, qé shkaktojne démtime né mbrojtjen,
ruajtjen dhe shtimin e kétyre zonave.

NENI 62

KRRT-té e qargeve, té bashkive té qyteteve té kategorise sé paré, té Bashkisé sé Tiranés
dhe KRRTRSH nuk kané té drejté t&é miratojné asnjé ndértim té pérhershém ose provizor,
jashté funksionit té territorit té pércaktuar né studimet e miratuara, né territore proné
publike té tilla si:

- territore té objekteve social-kulturore,

- territore té gjelbérta,

- territore sportive,

- sheshe dhe hapésira ndérmjet bllogeve té ndértuara té banesave;

- rrugé, sheshe publike dhe vendgéndrime, té pércaktuara dhe interpretuara né
Rregulloren e Urbanistikeés.

Ndértimet qé mund té béhen jané vetém ato té pércaktuara né studimin urbanistik né
pérputhje té ploté me funksionin e miratuar.



Pér rastet e pronave té kthyera nga komisionet e kthimit dhe té kompesimit té pronave
ish- pronaréve, kur kéto prona gjenden né territore té tilla, KRRT-té e té gjitha niveleve
nuk kané té drejté té ndryshojné destinacionin e pércaktuar né studimin e miratuar. Né
kéto raste pronarét e tokave kané té drejté té kérkojné kompesim sipas ligjeve né fuqi.

NENI 63

Kérkesa pér té béré prerje apo shkulje drurésh béhet sipas formularit nr.6, qé i
bashkangjitet kétij ligji. Kjo kérkesé shqyrtohet nga KRRT né juridiksion té té cilit ndodhet
zona ku do té priten ose do té shkulen pemét. Né rast se KRRT vendos miratimin e késaj
kérkese, ai jep lejen e ndértimit, e cila Iéshohet vetém pasi éshté béré pagesa pér ¢do prerje
apo démtim tjetér. Pagesa béhet prané ndérmarrjes né varési té bashkisé, komunés apo
qarkut qé administron territoret e gjelbérta. Personi fizik e juridik, para se t'i jepet leja
té priten, né njé zoné ku do ta caktojé ndérmarrja e gjelbérimit ose pyjeve.

Leja pér prerje drurésh éshté e vlefshme vetem pér njé periudhé 3-mujore.

KREU V
NDERTIMET NE ZONAT TURISTIKE

NENI 64

Zonat turistike bregdetare, ligenore dhe kontinentale jané té miratuara me dispozita té
vecanta. Ato kané kufirin gjeografik té shtrirjes sé tyre, té miratuar nga organet pérkatése.
Kriteret, gé ndigen pér ndértimet brenda kétyre kufijve, pércaktohen me ligj.

NENI 65

Zhvillimi i ndértimeve né zona turistike pércaktohet né planet rajonale dhe masterplanet
e zhvillimit turistik.

NENI 66

Zhvillimi i ndértimeve né zona turistike béhet duke ruajtur né maksimum natyrén dhe
funksionet e tyre. Kéto ndértime zhvillohen si rregull né territore qé¢ démtojné sa mé pak
gjelbérimin.
Nuk lejohet zhvillimi i njé strukture turistike pa studim té miratuar té infrastrukturés
inxhinierike.



NENI 67

Me géllim gé té mbrohen zonat turistike:

- Ndalohet marrja e materialeve tokésore brenda kufirit té zonés turistike, sikurse jane:
dhe, zhavorr, réré, guré, dru et;.

- Ndalohet marrja e materialeve nga shtretérit e lumenjve, né zonat bregdetare dhe
bregligenore.

- Ndalohet kryerja e punimeve té tharjes, t&é bonifikimit, té krijimit t¢ dambave dhe e
punimeve té tjera bonifikuese, pérveg rasteve té miratuara nga KRRTRSH, Késhilli
Kombétar i Ujérave dhe Agjencia Kombétare e Mjedisit né bazé té dispozitave té ndikimit

né mjedis.
Kéto kushte vlejné dhe pér punimet e mbrojtjes bregdetare qé kryhen nga Ministria e
Mbrojtjes.
NENI 68

Qytetet, fshatrat dhe gendrat e tjera té banuara qé ndodhen brenda kufirit té zonave
turistike, bregdetare, ligenore dhe kontinentale zhvillohen mbi bazén e planeve
rregulluese té tyre. Bashkekzistenca me sistemet ekologjike natyrore zgjidhet népérmjet
studimeve rajonale dhe té masterplaneve.

NENI 69

Krijimi dhe zgjerimi i porteve bregdetare tregtare, turistike dhe té peshkimit, si dhe té
zonave industriale, tregtare e turistike pérkatése béhet mbi bazén e masterplaneve té
zhvillimit té zonave turistike.

NENI 70

Sheshet e ndértimit pér objektet turistike bregdetare, ligenore e kontinentale miratohen
né pérputhje me studimet urbanistike té miratuara nga KRRTRSH. Studimet dhe sheshet
e ndértimit té miratuara né kéto zona, i vihen né dispozicion Komitetit té¢ Zhvillimit té
Turizmit pér zgjedhjen e ofertave pér investim.

Lejet pér ndértimet né zonat turistike bregdetare, ligenore dhe kontinentale miratohen
nga KRRTRSH. Procedura e plotésimit dhe dorézimit t&¢ dokumentacionit béhet né
seksionin e urbanistikés s¢ qarkut pérkatés, pasi té jeté marré mé paré vendimi i Komitetit
té Turizmit dhe i Agjencisé Kombétare s¢ Mjedisit.

KREU VI



ADMINISTRIMI I ZONAVE DHE TERRITOREVE ME VLERA TE VECANTA
KULTURORE, MJEDISORE ARKEOLOGJIKE, MUZEALE STRATEG]JIKE.

NENI 71

Né hartimin e studimeve rajonale, masterplaneve té zhvillimit territorial, planeve
rregulluese e studimeve pjesore, territoret me vlera té vecanta mjedisore, historike,
kulturore, arkeologjike, muzeale, ushtarake e strategjike evidentohen, pérkufizohen e
brohen né pérputhje me dispozitat e vecanta.

NENI 72

Né hartimin e studimeve rajonale, masterplaneve té zhvillimit territorial, planeve
rregulluese e studimeve pjesore, pércaktohen territoret me vlera mjedisore, sistemet
ekologjike, parget kombétare, rezervatet e florés dhe té faunés, sipas klasifikimit dhe
kritereve pér ruajtjen, mbrojtjen dhe zhvillimin e tyre, té parashikuara né dispozita té
vecanta.

NENI 73

Zonat, komplekset dhe objektet ndértimore ekzistuese me vlera arkeologjike, muzeale
dhe historike duhet té respektohen né studimet urbanistike duke siguruar mbrojtjen e
tyre sipas kérkesave té institucioneve té specializuara. Ndalohet ¢do lloj ndértimi deri né
njé distancé 200 m nga kufiri i zonave arkeologjike té véna né mbrojtje. Ndértimet né
qytetet muze, né zonat e mbrojtura té tyre dhe né aférsi t¢ monumenteve té vecantg, si
dhe zonat rreth tyre, béhen sipas pércaktimit té kétij ligji duke marré mé paré mendimin
e institucioneve pérkatése.

NENI 74

Ruajtja, mbrojtja dhe zhvillimi i strukturave, objekteve urbanistike - arkitektonike me
vlera té vecanta, pasqyrohen né studimet urbanistike dhe miratohen né¢ KRRTRSH.

KREU VII
NDERTIMET E KUNDRALIGJSHME DHE ZENIA ARBITRALE E TRUALLIT

NENI 75



Zénia arbitrare e truallit pér ¢do lloj ndértimi, pérveg dénimit me gjobé, shogérohet edhe
me detyrimin e prishjes s¢ menjéhershme té objektit dhe kthimin e truallit né gjendjen e
méparshme me shpenzimet e kundérvajtésit. Shpenzimet e prishjes sé objektit dhe té
kthimit té truallit né gjendjen e méparshme realizohen né bazé té vendimit pér zhdémtim,
té dhéné nga inspektorati ndértimor e urbanistik i bashkisé/komunés/qarkut.

Vénia e gjobés, prishja e objektit dhe kthimi i truallit né gjendjen e méparshme realizohen
né bazé té vendimit té dhéné nga inspektorati ndértimor e wurbanistik i
bashkisé/komunés/qarkut. Ekzekutimi i vendimit béhet nga inspektorati ndértimor e
urbanistik i bashkisé/komunés/qarkut, me ndihmén e organeve dhe té subjekteve té
specializuara, sipas legjislacionit né fuqi. Pérjashtim nga rastet e prishjes béhet kur
inspektorati ndértimor e urbanistik i bashkisé/komunés/qarkut ¢mon mundésiné e
konfiskimit té objektit t& kundérligjshém, né favor té shtetit, sipas parashikimeve né
kuadrin ligjor né fuqi, vetém pas marrjes sé miratimit teknik, sipas rastit, nga KRRT-ja/
KRRTRSH-ja.

NENI 76

Ndértimet e béra pa leje ndértimi jané té kundérligjshme. Ndalohet hipotekimi dhe
regjistrimi i tyre né regjistrat e pasurive té paluajtshme.

Pér efekt té zbatimit té planeve urbanistike nuk béhet asnjé lloj zhdémtimi apo
shpronésimi pér ndértimet e kundérligjshme, si nga organet shtetérore, ashtu dhe nga
privatét qé zbatojné planet urbanistike té miratuara nga organet kompetente.

NENI 76/1

1. Subjekti qé disponon mjete apo makineri qé pérdoren né fushén e ndértimit éshté i
detyruar té mos ofrojé shérbimin e tij, pér persona fiziké apo juridiké, té cilét nuk jané té
pajisur me leje ndértimi. Pér kété géllim, subjekti gé disponon mjete apo makineri qé
pérdoren né fushén e ndértimit, kérkon paraprakisht, nga ndértuesi, paraqitjen e lejes sé
ndértimit.

2. Shkelja e detyrimit té parashikuar né pikén 1 té kétij neni, kur nuk pérbén vepér penale,
pérbén kundérvajtje administrative dhe dénohet sipas nenit 81 té kétij ligji.

NENI 77

Per ndertimet e kunderligjshme té béra deri né kohen e hyrjes ne fuqi te ketij ligji,
veprohet si vijon:

- Kur ndértimet e kryera pengojné realizimin e studimeve té miratuara té ¢do niveli qé
jané né fuqi, KRRT vendos prishjen e tyre sipas fazave té realizimit té studimeve.



menjéheré.

Pér ndértimet e kryera pa leje nga pronarét né pronén e tyre, kur plotésohen kushtet
urbanistike, KRRT vendos pér legalizimin e ndértimit me kushtin e detyrimit té pagesés
sé gjobés té barabarté me 10 pér qind té vlerés sé investimit té realizuar, ndérsa pér
shtépité e banimit 4 pér qind té késaj vlere. Kjo vleré investimi me kérkesé té seksionit a
zyrés urbanistike pércaktohet nga ekspertét vlerésues té pasurive té paluajtshme.
Shpérblimi i ekspertéve miratohet nga zyra a seksioni urbanistik dhe pérballohet nga
kundérvajtési. Legalizimi i kétyre ndértimeve, pérvec pércaktimit té mésipérm, béhet
duke pérmbushur edhe detyrimet ligjore, sipas nenit 51.

NENI 78

Ndértimet gqé kryhen pa leje ndértimi né sheshin e miratuar, jané ndértime té
kundérligjshme. Seksioni i urbanistikés né bashki/komuné/qark, Drejtoria e
Urbanistikés né Bashkiné e Tiranés, policia bashkiake dhe personat e tjeré té interesuar,
kur vérejné ndértime té kundérligjshme, njoftojné menjéheré inspektoratin ndértimor e
urbanistik té bashkisé/komunés/qarkut, i cili, pas marrjes sé njoftimit ose me nismén e
vet, vendos menjéheré pezullimin e ndértimit té kundérligjshém dhe masén pérkatése,
sipas nenit 81 té ligjit “Pér urbanistikén” dhe legjislacionit né fuqi.

NENI 79

Pér ndértimin e kundérligjshém, té pezulluar sipas nenit 78, merr vendim KRRT e qarkut
ose e Bashkisé sé Tiranés né mbledhjen e tij mé té afért.

KRRT+ja jep lejen e ndértimit, kur ndértimi plotéson kérkesat e kétij ligji. Né rast té
kundért, inspektorati ndértimor e urbanistik i bashkisé/komunés/qarkut merr vendim
pér prishjen e ndértimit té kundérligjshém.

(fjalia e fundit e shfuqizuar)

NENI 80

Né rastet kur zbatimi i procedurave té neneve 75 dhe 79 pengohet nga kundérvajtésit,
duke sjellé apo gé mund té kené pasoja pér rendin publik, inspektorati ndértimor e
urbanistik i bashkisé /komunés/qarkut thérret né ndihmé forcat e rendit publik.

Né rastet kur kundérshtimi nga ana e kundérvajtésve pérbén vepér penale, pa vonesé
béhet kallézim pér vepér penale oganit té ndjekjes penale.

KREU VIII



SANKSIONET

NENI 81

Pérveg detyrimeve qé pérmbajné kéto dispozita, shkelja dhe kryerja e veprimeve té

dénohen me gjobé si mé poshté:

- Pér nenet 34, 56, 57, 58 me shumén 50 000 leké deri né 200 000 leké.

- Pér nenet 60, 61, 63 me shumén 200 000 leké deri né 500 000 leké.

- Pér nenet 66, 67, 73 me shumén 500 000 leké deri né 2 000 000 leké.

- Pér nenet 77, 78 me shumén 2 000 000 leké deri né 5 000 000 leke.

- Pér nenin 54 masa e dénimit me gjobé éshté sa vlera e ndértimit jashté projektit té
miratuar, qé llogaritet sipas kostos mesatare té ndértimit, té pércaktuar me udhézim té
Késhillit té¢ Ministrave. Né rast konstatimi té mosrespektimit té pércaktimeve té
parashikuara né nenin 75, vlera e dénimit me gjobé pérllogaritet né masén 5 pér qind té
vlerés sé ndértimit té kryer.

Gjoba vendoset nga inspektorati ndértimor e urbanistik i bashkisé/komunés/qarkut.
Pér shkelje té nenit 76 /1, inspektorati ndértimor e urbanistik i komunés /bashkisé / qarkut
vepron si mé poshté:

1. Vendos dénimin me gjobé:

a) né masén 10 000 000 (dhjeté milioné) leké, pér vénien né dispozicion té mjeteve dhe
makinerive vetélévizése (transportieré té ¢do tipi, makineri té ¢do tipi pér pérgatitjen e
betonit, makineri té ¢do tipi pér pompimin e llagit e betonit, si dhe makinerité e ¢do tipi
qé pérdoren né procesin e gérmimit);

b) né masén 100 (njéqind) leké/m?2, pér vénien né dispozicion té skelave, né varési té
sipérfages sé mbulimit;

¢) né masén 5 000 (pesé mijé) leké, pér vénien né dispozicion té veglave té punés.

2. Vendos sekuestrimin e mjeteve dhe té makinerive pér njé afat deri né 6 muaj.

NENI 82
(i shfuqizuar)

NENI 83

Ankimi né gjykaté kundér vendimeve té KRRT-ve dhe té inspektoratit ndértimor e
urbanistik té bashkisé /komunés/qarkut nuk pezullon ekzekutimin e tyre.

Né rast se, né bazé té vendimit pérfundimtar té formés sé preré té gjykatés vendoset
pranimi i padisé ose i ankimit, i démtuari ka té drejté té kérkojé, nga organi qé ka dhéné
vendimin, shpérblimin pér démin e shkaktuar.



NENI 84

Gjobat, démshpérblimet dhe shpenzimet e prishjes, té pércaktuara né kété ligj, paguhen
nga kundérvajtésit brenda 5 ditéve pune nga data e njoftimit té vendimit té inspektoratit
ndértimor e urbanistik té bashkisé/komunés/qarkut ose nga data kur vendimi i gjykatés
merr formé té preré. Pas kalimit té kétij afati paguhet kamaté 2 pér qind né dité deri né
njé muaj. Pas kalimit edhe té kétij afati (njé¢ muaj), inspektorati ndértimor e urbanistik i
bashkisé/komunés/qarkut kérkon ekzekutimin e tij, sipas procedurave té ligjit “Pér
kundérvajtjet administrative” dhe mé pas né rrugé gjyqésore, sipas ligjeve né fugqi.
Gjobat, shpérblimet dhe shpenzimet paguhen né zyrén e financés sé organit té pushtetit
vendor.

NENI
Dispozita kalimtare

1. Ngarkohen institucionet kompetente, shogérité e ujésjellés-kanalizimeve, energjisé
elektrike, telekomunikacionit, Instituti Sizmologjik dhe Arkivi Qendror Teknik i
Ndértimit qé, brenda 3 muajve nga hyrja né fuqi e kétij ligji, té depozitojné prané njésive
vendore pérkatése té gjitha té dhénat e pérditésuara dhe materialin e pérditésuar
hartografik mbi rrjetet infrastrukturore, si dhe té béjné pérditésimin periodik 6-mujor té
té dhénave mbi rrjetet infrastrukturore dhe t'ia véné até né dispozicion njésive vendore
pérkatése. Pér kalimin e informacionit té mésipérm nuk aplikohet tarifé.

2. Pika 1 e nenit 4 té kétij ligji hyn né fuqi pasi institucionet dhe shogérité e pérmendura
né paragrafin e paré té kétij neni kané béré kalimin e té dhénave hartografike, sipas afatit
3-mujor.

3. Dispozitat e parashikuara né kété ligj nuk zbatohen pér kérkesat e paraqitura para
datés sé hyrjes né fuqi té kétij ligji, té cilat jané depozituar ose jané né fazé shqyrtimi nga
njésité vendore.

NENI 85
Formularét bashkéngjiturnr.1,1/1, 2, 3,3/1 (indryshuar me ligjin 10 078 date 16.02.2009),
4,5,6,7,8 dhe 9 jané pjesé integrale e kétij ligji.

NENI 86

Ligji 7693, daté 06.04.1993 "Pér urbanistikén" dhe cdo dispozité tjetér qé bie né
kundérshtim me dispozitat e kétij ligji, shfuqizohet.



NENI 87

Ky ligj hyn né fuqi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.

Shpallur me dekretin nr.2222, daté 28.9.1998 té Presidentit té Republikés sé Shqipérisé,
Rexhep Meidani



