REPUBLIKA E SHQIPERISE

KRYEMINISTRIA
AGJENCIAE ZHVILLIMIT TE TERRITORIT

LEJE NDERTIMI

Nr. 360/1 Prot, daté 15.01.2026

| JEPET:

ZHVILLUESIT: “ABA BLUE BORGO” sh.p.k.

| REGJISTRUAR SI SUBJEKT ME TE DHENAT E MEPOSHTME: NID M41317061B, Adresa:
Rruga “Papa Gjon Pali 1", Ndértesa nr. 12,“ABA Business Center”, kati I 7-t€ teknik, Njésia
Administrative nr.2, Tirané, Shqipéri.

LEJA E NDERTIMIT PER OBJEKTIN: “RESORT TURISTIK ‘BLUE BORGO’ ME 33
STRUKTURA AKOMODUESE DHE SHERBIMI ME 3 DHE 10 KATE MBI TOKE DHE
NJE KAT NENTOKE, 1 STRUKTURE AKOMODUESE TIP HOTEL ME 1 DHE 3 KATE
MBI TOKE DHE 1 KAT NENTOKE, 3 STRUKTURA SOCIAL KULTURORE ME 1 DHE
3 KATE MBI TOKE”, ME VENDNDODHJE NE BAKS-RRJOLL, BASHKIA SHKODER
sipas Vendimit Nr.39, daté 17/12/2024, té Késhillit Kombétar té Territorit.

ADRESA E REALIZIMIT TE PUNIMEVE: BASHKIA SHKODER

AFATI KOHOR | KESAJ LEJE ESHTE: 60 MUAJ

Bronat aé shvillohen pasurité:  Nr.81/3, Nr.73/3, Nr.116/26,
a NI.189/5, Nr.73/7, ZK. 1076
Sipérfage e pérgjithshme e truallit 1.459.841,0 m?
Sipérfage e pérgjithshme e truallit pér zhvillim 1.459.841,0 m?
Sipérfage e truallit e zéné nga struktura (gjurma) 138.678,1 m?2
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toké 404.612,5 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit nén toké 150.143 m?
Koeficienti i shfrytézimit té truallit pér ndértim 9.49%
Koeficienti i shfrytézimit té truallit pér rrugé dhe 16.00%
hapésira publike
Intensiteti i ndértimit 0.28
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i 36.5m
kuotés sé sistemimit
Numri maksimal i kateve mbi toké 1,3 dhe 10 kate
Numri i kateve nén toké 1 kat




1. Kontraté sipérmarrje Nr.rep 5970, nr.kol 2037, daté 30/10/2024, lidhur mes pronarit Fatmir Shpellzaj dhe sipérmarrésit Gener 2 me
objekt “pércaktim i kushteve pér zhvillimin e pronés sé porositesit prej 1.171.946 m2, pér zbatimin nga sipérmarrési me shpenzimet e tij
dhe né pérputhje me planet urbanistike si dhe kushtet e bashkepronesisé mes pronarit dhe sipérmarrésit.

2. Kontraté sipérmarrje Nr. Rep 1991, Nr. Kol 539, daté 13/04/2022, lidhur mes pronarit Xhevahir Mustafa, pronarit Naim Ahmetaj dhe
sipérmarrésit Gener 2, ku porositési Xhevahir Mustafa deklaron se né bazé té kontratés sé kalimit té drejtave Nr.rep 4890, Nr.kol. 1265,
daté 15.07.2019 ka perfituar nga Fatmir Shpellzaj té drejtén e pronesisé té siperfages prej 120.000 m2 , té ndodhura ne Baks-Rrjoll,
Velipoje Shkoder., gjithashtu Z.Xhevahir Mustafa deklaron se transferon té drejtén e pronés sé pérfituar nga Fatmir Shpellzaj tek Naim
Ahmetaj duke disponuar keshtu Xhevahir Mustafa 85.000 m2, Naim Ahmetaj 35.000 m2 toké. Pronarét Xhevahir Mustafa dhe Naim
Ahmetaj shprehin interesin e tyre pér zhvillimin e pronés sé pérbashkét si dhe ta vendosi até né dispozicion té sipérmarrésit Gener 2.

3. Kontraté Kalimi té drejtave reale Nr.Rep 6774, Nr.Kol.2355, daté 10.12.2024, lidhur mes shoqérisé “Gener2 “shpk e quajtur sip pala
poseduese e té drejtave dhe shogéria “Aba Blue Borgo” shpk, e quajtur si pala pérfituese e té drejtave. Objekt I késaj kontrate éshté
“Kalimi pa kundérshpérblim né favor té palés pérfituese té té drejtave dhe detyrimeve té investimit dhe ndértimit”.

4.  Kontraté sipérmarrje pér ndértim Nr.Rep 378, Nr.Kol. 124, daté 24.01.2025 lidhur mes pronarit té truallit “Gener 2" shpk dhe
investitorit “Aba Blue Borgo” shpk.

Kontraté Nr. Rep.5004, Nr. Kol. 1718, daté 23.09.2024.

Kontraté Nr. Rep.5839, Nr. Kol. 1970, daté 22.10.2024.

Kontraté sipérmarrje Nr. Rep.2678, Nr. Kol. 961, daté 05.06.2025.
Kontraté sipérmarrje Nr. Rep.2680, Nr. Kol. 963, daté 05.06.2025

Kontraté kalimi té té drejtave Nr. Rep.2190, Nr. Kol. 778, daté 09.05.2025.

© © N o ug

Leja e ndértimit jepet me kéto kushte:
1. Té respektohet destinacioni i zhvillimit pér ndértimin e strukturés, si dhe treguesit e zhvillimit, sipas:

a. Hartés dhe Dokumentit t& Rregullores sé Vecanté bashkélidhur Vendimit té Késhillit Kombétar té Territorit, Nr. 39, daté
17.12.2024;

b.  Marréveshjes sé Zhvillimit me Nr.2/2 Prot, daté 13.02.2025, lidhur mes Ministrisé sé Turizmit dhe Mjedisit dhe shogérisé “Aba Blue
Borgo ” né mbéshtetje t& VKM-sé Nr. 875, daté 30.12.2024 “Pér dhénien e statusit té vecanté “Investitor né strukturé akomoduese me 5
yje, status special aplikuesit “Aba Blue Borgo” sh.p.k.

2. Té respektohet radha e punimeve sipas projektit té miratuar dhe grafikut t& punimeve.

3. Térrethohet zona ku ndértohet dhe té mbahet pastér ambienti pérreth.

4. Pér cdo ndérhyrje né rrjetin e infrastrukturés publike sipas projektit t& miratuar té kontaktohet me institucionet pérkatése, né
ményré gé té mos krijohen shgetésime né rrjetin publik.

5. Té respektohen normat dhe standardet e pércaktuara né legjislacionin né fugi mbi kryerjen e punimeve dhe siguriné né puné.

6. Gjaté zbatimit té punimeve objekti do té kontrollohet nga autoritetet e kontrollit t& zhvillimit dhe inspektorati pérkatés né
fushén e ndértimit.

7. Neé shkelje té kushteve ligjore té késaj leje do t€ merren masa konform ligjit deri né prishje té saj.

8.  Afatii fillimit t& punimeve éshté 1 (njé) vit nga data e léshimit té késaj leje.

9. Kjo leje éshté e vlefshme pér njé periudhé 60 (gjashtédhjeté) mujore nga data e fillimit t& punimeve.

Sekretar i KKTU
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