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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pé&rcakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes s& Nd&rtimit pér objektin:
"STRUKTURE TURISTIKE ME FUNKSION HOTEL DHE APARTAMENTE 1, 3-7 KATE
MBITOKE DHE 1 DERI 2 KATE NENTOKE ", me zhvillues “LUNOR” sh.p.k., bazuar né:

o Ligjiin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar neni 7 dhe neni 28.

o Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 1é Késhillit té Ministrave *Pér miratimin e rregullores
s¢é zhvillimit té territorit”, 1 ndryshuar.

e Plani i Zhvillimit, Bashkia Sarandé Nr. 31, Daté 24.058.2017

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Prona qé do t&€ zhvillohet &sht€ e pozicionuar né pjesén jugore t& qytetit t&€ Sarandé€s, né fshatin
Berdenesh, pjesg e njésisé strukturore KS.UB.7.462, 3.75km larg gendrés s€ qytetit n& vijé ajrore
dhe 15min me making.

Kushtet e Projektimit
Projekti €shté zhvilluar duke ndjekur kushtet e méposhtme:

s Vendim Nr.626, daté 15.07.2015, “Pér miratimin e novmaltivave 1€ projektimit te banesave .

Fig. 1. Zona pér zhvillim



2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né rregulloren e Planit t& Pérgjithshém Vendor t& Bashkis¢ Sarandg, t€ miratuar
prané Keéshillit Kombétar t& Territorit, me Vendim Nr. 6, dat€é 28.12.2020, "Pér miratimin e
rishikimit té Planit té Pérgjithshém Vendor, Bashkia Sarande, té miratuar me vendimin Nr. 31, Daté
24.08.2017 té Keéshillit Kombétar té Territorit, i ndryshuar™ pér zonén e interesit; parcela g€ do té
zhvillohet &shté e vendosur né njésiné strukturore KS.UB.7.462, né zon&n kadastrale me nr.1430
dhe pérfshin parcelat me nr. Pronésie 2/42 dhe 2/43 me pérdorim S_shérbime.

Objekti gé do t& ndértohet ka vlerésuar dhe respektuar t& gjitha kategorité e pé&rdorimit t& tokés,
rregullat dhe kriteret q€ propozon “Plani i Pérgjithshém Vendor, Bashkia Sarandé”.
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ig. 2. Harta e njésisé strukturore KS.UB.7.462




2.2. Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

ME poshté paraqiten t€ gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkis€ Sarandg, né t€ cilat
mendohet se propozimi i projektit "STRUKTURE TURISTIKE ME FUNKSION HOTEL DHE
APARTAMENTE 1, 3-7 KATE MBITOKE DHE 1 KAT NENTOKE" prezantuar né dosierin e
projektit bashkélidhur, do € jeté funksional, dhe né pérputhje me kérkesat e zhvillimit t€ zonés né t&
ardhmen.
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3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Terreni né t& cilin ndodhet prona &shté reliev kodrinor dhe bregdetar. Zona ndodhet prané bregut t&
Jonit, me nivele t€ ndryshme té ngritjeve dhe shkémbinjve. Né anén veri — lindore relievi &shté
kodrinor me pjerrési mé t€ larté. N& zonén mé& prané bregdetit, pjerrésia tenton t& ulet dhe t& jeté mg
e buté.

ME poshté jané paraqitur foto t& gjendjes ekzistuese t& pronés.

Fig. 6. Foto e gjendjes ekzistuese
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Fig. oto gjndj ekzistuese

Fig.8. Foto e gjendjes ekzistuese



4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

Prona n& zhvillim ka njé€ sipérfage trualli prej 7 113 m?® dhe nj€ sipérfage ndértimi mbi tokg 12 990
m?. Kjo sipérfage ndértimi éshté e ndaré né 3 godina me funksion banim dhe 1 goding me funksion
hotel. Projekti sugjeron zhvillimin e njé morfologjie t€ re, me linja t&€ drejta dhe homogjene, t&
pérkthyera né volume arkitektonike qé shfaqin njé dialog t€ padiskutueshém me kontekstin urban.

Q&llimi &shtg krijimi i njé pérvoje jetese autentike. Ky projekt do t& pasqyroj& dhe do t€ pérfshijé
bukurité natyrore q€ e rrethojné, si¢ €shté gjelbérimi kodrinor dhe bregdeti. N& kompleksin e tyre,
‘godinat de t’u ofrejné banoréve mundésiné-¢ njé jetese clegante dhe unike. —

Ky kompleks godinash vjen si njé& investim cilésor né zoné duke sjellé nj& zhvillim socio-ekonomik.
Projekti synon zhvillimin gjithépérfshirés, ku jeta mes gjelbérimit, ajrit t& pastér ndérthuret me

pamen-e-dett-Jon:

Zgjidhja arkitektonike respekton relievin natyror, ku terreni ekzistues tepér i fragmentuar nuk
copézohet, pérkundrazi, respektohet duke implementuar objektet né formé&n e nj& amfiteatri n&
terrenin aktual. T€ gjitha objektet i pérgjigjen sé njéjtés gjuhé arkitektonike, me nuanca mesdhetare,
e cila karakterizohet nga thjeshtésia ¢ fasadés, ngjyrave t&€ hapura, shkallézimi i objekteve:
mbivendosje dhe thyerje e volumeve, duke mundésuar shfrytézim maksimal t&€ peizazhit bregdetar
dhe krijuar hapésira t& hijézuara e t& gjallgruara gjaté dités.

NE total jané 98 apartamente t& tipologjive (1+1) dhe (2+1), t€ cilat jané t& projektuara me hapésira

t€ bollshme dhe ka: dhomén e ndjenjes 1€ shkriré me até t€ ngrénies dhe kuzhinén, tualet, dhomén
bashké&shortore dhe dhomé fjetjeje.

NE tipologjiné Hotel, dhomat jané t€ ndara né: dhomeé standard, dhomé superiore dhe suité. N& katin
pérdhe ka njé séré aktivitetesh té tjera si bar, restorant, sauna dhe pishina.



4.1. Koncepti urban

Pér t& pérfituar sa m& shumé nga sipérfaget né dispozicion, ndértesat ndjekin morfologjing e lotit
duke ruajtur nj€ distancé t& respektueshme ndérmjet tyre. Volumi &shté ekstruduar duke mbajtur njé
lart&si mé& t& ulét krahasuar me ndértesat né zoné. Krijimi i akseve dhe lidhjeve drejt peizazhit, duke
optimizuar orientimin e ndértesave pér té pérfituar pamje nga deti.

Njé shesh gendror i pérbashkét si vendtakim, i cili krijon hapésiré pér aktivitete rekreative dhe
hapésira t€ gjelbéruara. Prirjet ¢ ndértesave lejojné futjen e tarracave dhe kopshte private né to me
pamje nga deti. Hapésirat e médha t& gjelbra dhe publike krijojng njé park t& hapur pér t& gjithé
mysafirét, s€ bashku me kopshte private né gati. Objektet e banimit organizohen brenda dy pronave,
hapésirat e pérbashkéta dhe hotel.
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4.2. Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

1. Godina A

Godina A &sht& njé strukturé funksionale dhe e miréorganizuar qé pérbéhet nga 6 kate mbitoké dhe
1 kat néntoké. Kati néntok&sor &shté i dedikuar pér parkimin dhe hapésira ndihmése, ndérsa katet
mbitoké jan& t€ destinuara pér apartamente banimi. Kéto apartamente jané t€ dizajnuara me njé
ndarje efikase dhe njé gasje praktike ndaj shfrytézimit t& hapésirés.

Kati (-1

Pjesa mé e madhe e planit pérbéhet nga hapésira parkimi, t€ ndara qarté dhe t€ shénuara me linja
pér ¢do vendparkim individual. Kati (-1) aksesohet népérmjet 1 rampe dhe dy nukleve.Ka hapésira
te dedikuara ndihmése dhe teknike.
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Fig. 10. Planimetria e katit néntoké — Sip. Kati néntoké 1690.7m?

Kati pérdhe

NE& katin pérdhe ka 6 apartamente, nga té cilét 2 jané (1+1) dhe 4 jané& (2+1). Ka nj& ndarje t& miré
t& apartamenteve dhe dy korridore gendrore. Ka njé ndarje (€ qarté mes zonés sé dités dhe zonés sé
natés. Secili apartament &shté i organizuar né: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.
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Fig. 11. Planimetria e katit pérdhe — Sip. kati pérdhe 484.3n°

Kaii i paré

NE katin e par€ ka 7 apartamente, nga t€ cilét 5 jan& (1+1) dhe 2 jané (2+1). Ka nj& ndarje t& mirg
t& apartamenteve dhe dy korridore gqendrore. Ka njé ndarje t€ qarté mes zonés sé dités dhe zonés sg
natés. Secili apartament &sht& i organizuar n&: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.

Fig. 12. Planimetria e katit té paré — Sip. kati té paré 588.6nr°
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Kati i dyté

NE katin e dyté ka 7 apartamente, nga t€ cilét 5 jané (1+1) dhe 2 jané (2+1). Ka njé ndarje t&€ mirg
té apartamenteve dhe dy korridore gendrore. Ka njé ndarje t€ qarté mes zonés s& dités dhe zonés sé
natés. Secili apartament &shté i organizuar n&: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.

Fig. 13. Planimetria e katit t& dyté — Sip. kati té dyté 606.9m*

Kati i treté

NE katin e tret€ ka 5 apartamente, nga t€ cilét 3 jané (1+1) dhe 2 jané (2+1). Ka njé ndarje t€ miré
t€ apartamenteve dhe dy korridore qendrore. Ka nj€ ndarje € qart€ mes zonés s¢ dif€s dhe zonés sé
natés. Secili apartament €sht€ i organizuar né: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.

Fig. 14. Planimetria e katit té treté — Sip. kali té treteé 481.4m°
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Kati i katert

NEé katin e katért ka 5 apartamente, nga t& cilét 4 jan& (1+1) dhe 1 &shté (2+1). Ka njé ndarje t& miré
t& apartamenteve dhe dy korridore gendrore. Ka njé ndarje t€ qarté mes zonés sé dit€s dhe zonés sé
natés. Secili apartament &sht& i organizuar n&: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.

Fig. 15. Planimetria e katit té katért — Sip. kati té katért 419.6nr°

Kati i peste

NE& katin e pesté ka 3 apartamente, nga t& cil&t 1 &sht& (1+1) dhe 2 jan& (2+1). Ka njé ndarje t& miré
té apartamenteve dhe dy korridore gendrore. Ka njé ndarje (€ qarté mes zonés s€ dités dhe zongs sé
natés. Secili apartament &shté i organizuar né: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.
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Fig. 16. Planimetria e katit té pesté — Sip. kati té pesté 297.2n7°
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Plani i Tarracés
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Fasadat

Fig. 19. Pamje Veri-Lindje
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Fig. 20. Pamje Jug-Peréndim



Imazhe llustruese

Fig. 21. Imazh ilustrues

Fig. 22. Imazh ilustrues
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2. Godina B

Godina B ka né total 7 kate mbitoké dhe 1 kat néntoké&. Sérish katet aksesohen nép&rmjet 2 nukleve.
Apartamentet jan€ t€ rreshtuara né dy ané€, duke ndaré hapésirén né ményré efikase. Secili
apartament p€rmban zona pér dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe tualetin.

Kati (-1
Pjesa mé e madhe e planit pérbéhet nga hapésira parkimi, t& ndara qarté dhe té shénuara me linja

pér ¢do vendparkim individual. Kati (-1) aksesohet népérmjet 1 rampe dhe dy nukleve.Ka hapésira
t€ dedikuara ndihmése dhe teknike.

I
€l
Fig. 23. Planimetria e katit néntoké — Sip. kati néntoké 698.6n"

Kati pérdhe

NE& katin p&rdhe ka 3 apartamente (1+1). Ka njé ndarje t&€ mir¢ t& shp&rndarjes s& funksioneve. Né
t€ majté jané t& vendosura apartamentet, ndérsa né t& djathté ndodhen njé séré aktivitetesh si bar
pishine, lounge bar, bistro bar, depo dhe dhomé ndérrimi.
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Fig. 24. Planimetria e katit pérdhe — Sip. kati pérdhe 484.3n’
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Kati i paré

NE katin e par€ ka 7 apartamente, nga € cilét 5 jané (1+1) dhe 2 jané (2+1). Ka njé ndarje t&€ miré
t€ apartamenteve dhe dy korridore gendrore. Ka njé€ ndarje t&€ qarté mes zoné&s s€ dites dhe zonés sé
natés. Secili apartament Eshté i organizuar ng&: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.
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Fig. 25. Planimetria e katit tZ paré — Sip. kati té paré 571.9m°

Kati i dyté

NEg katin e dyté ka 7 apartamente, nga t& cilét 5 jané (1+1) dhe 2 jang (2+1). Ka njé ndagje t& mirg .
t€ apartamenteve dhe dy korridore qendrore. Ka nj& ndarje t&€ qart€ mes zonés sé& dité€s dhe zongs s&
natés. Secili apartament &shté i organizuar né: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.

Fig. 26. Planimetria e katit té dyté — Sip. kati té dyté 573.0m*
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Kati i treté

NE katin e tret€ ka 5 apartamente, nga t€ cilét 3 jan€ (1+1) dhe 2 jané (2+1). Ka nj¢ ndarje t& miré
t€ apartamenteve dhe dy korridore gendrore. Ka nj& ndarje t& qarté mes zong&s sé€ dit€s dhe zongs s&
natés. Secili apartament €shté i organizuar né: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe

tualetin. _
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Fig. 27. Planimetria e katit t¢ treté — Sip. kati té treté 457.9m°

Kati i katért

NE katin e katért ka 5 apartamente, nga t& cilét 4 jang (1+1) dhe 1 &shté (2+1). Ka njé ndarje t& miré
t€ apartamenteve dhe dy korridore gendrore. Ka nj& ndarje t& qarté mes zonés s¢ dit€s dhe zonés sé
natés. Secili apartament Eshté i organizuar né: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
e e

Fig. 28. Planimetria e katit té katért — Sip. kati té katért 401.5n°



Kati i pesté

NE katin e pesté ka 3 apartamente, nga t& cilét 1 &shté (1+1) dhe 2 jan& (2+1). Ka nj& ndarje t€ mirg
t€ apartamenteve dhe dy korridore gendrore. Ka njé& ndarje t€ qart€ mes zongs sé€ dités dhe zoné&s sg
natés. Secili apartament €sht€ i organizuar né: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.

o

Fig. 29. Planimetria e katit té pesté — Sip. kati té pesté 280.4m°

Kati i gjashté

NEé katin e gjashté ka 2 apartamente, nga t& cilét | &shté (1+1) dhe 1 &shté (2+1). Ka njé ndarje t&
miré t& apartamenteve dhe dy karridore gendrore. Ka njé ndarje t& garté mes zonés s€ dités dhe
zongs s€ natés. Secili apartament &shté i organizuar n&: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e
gjumit dhe tualetin.

Fig. 30. Planimetria e katit té gjashte — Sip. kati t& gjashté 192.1n7*
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Plani i Tarracés
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Fig. 31. Plani i tarracés
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Fig. 32. Prerje
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Fasadat

Fig. 33. Pamje Veri-Lindje

Fig. 34. Pamje Jug-Peréndim
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Imazhe lustruese
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3. Godina C

Godina C ka né total 6 kate mbitoke dhe | kat nén toké. Katet aksesohen nép&rmjet 2 nukleve.
Apartamentet jan€ t€ rreshtuara né dy ané, duke ndar€ hapésirén né ményré efikase. Secili
apartament pérmban zona pér dhomén e ndenjes, kuzhingn, dhomat e gjumit dhe tualetin.

Kati (-1

Pjesa mé& e madhe e planit pérb&het nga hapé&sira parkimi, t& ndara qart€ dhe t€ sh&nuara me linja
pér ¢do vendparkim individual. Kati (-1) aksesohet népérmjet 1 rampe dhe dy nukleve. Ka hapésira
té dedikuara ndihmése dhe teknike.

v

- "' -
Fig. 36. Planimetria e katit néntoké — Sip. kati t& néntoké 1571.4m>

Kati pérdhe

NE& katin pérdhe ka 6 apartamente, nga t& cilét 2 jang (1+1) dhe 4 jané (2+1). Ka njé ndarje t& mirg
t€ apartamenteve dhe dy korridore gendrore. Ka njé ndarje t& garté mes zonés s€ dités dhe zonés sé
natés. Secili apartament &sht& i organizuar né: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.
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Fig. 37. Planimetria e katit pérdhe — Sip. kati té pérdhe 484.3m?

Kati i paré

NE katin e paré ka 6 apartamente, nga té cilét 2 jan€ (1+1) dhe 4 jané (2+1). Ka nj& ndarje t& mirg
t& apartamenteve dhe dy korridore gendrore. Ka nj& ndarje t& qart€ mes zong&s s€ dités dhe zonés sé
natés. Secili apartament €shté i organizuar né: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.

e

Fig. 38. Planimetria e katit té paré — Sip. kati té paré 575.7m’°
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Kati i dyté

NEé katin e dyté ka 6 apartamente, nga t& cilét 2 jan& (1+1) dhe 4 jan& (2+1). Ka nj& ndarje t&€ miré
t€ apartamenteve dhe dy korridore gendrore. Ka njé ndarje t& qarté mes zonés s€ dit€s dhe zonés sé
natés. Secili apartament &shté i organizuar n&: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.

Fig. 39. Planimetria e katit té dyté — Sip. kati té dyté 576.1m’

Kati i treté

NE katin e treté ka 6 apartamente, nga t€ cilét 4 jané (1+1) dhe 2 jang (2+1). Ka njé ndarje t€ miré
t€ apartamenteve dhe dy korridore gendrore. Ka njé ndarje t€ qarté mes zonés s¢ dités dhe zongs s&
natés. Secili apartament 8shté i organizuar né: ‘dhomén e ndenjes kuzhinén, dhomat e g]urmt dhe
tualetin.

Fig. 40. Planimetria e katit (8 treté — Sip. kati té treté 529.2n
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Kati i katért

NE& katin e katért ka 5 apartamente, nga té cilét 2 jané (1+1) dhe 3 jan& (2+1). Ka nj€ ndarje t€ miré
t€ apartamenteve dhe dy korridore gendrore. Ka njé ndarje t& qarté mes zongs sé dités dhe zonés s
natés. Secili apartament &shté i organizuar né: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.

- £
Fig. 41. Planimetria e katit 1é katért — Sip. kati té katért 476.I1n’

Kati i pesté

NEé katin e pest€ ka 3 apartamente, nga t€ cilét 1 &shté (1+1) dhe 2 jané (2+1). Ka njé ndarje t€ miré
-t apartamenteve dhe dy kerridore gendrore. Ka njé ndarje té garté mes zonés & dités dhe zonés sé
natés. Secili apartament &shté i organizuar né: dhomén e ndenjes, kuzhinén, dhomat e gjumit dhe
tualetin.

2

Fig. 42. Planimetria e katit t& pesté — Sip. kati té pesté 358. 8P



Plani i Tarracés

Fig. 43. Plani i tarracés

Prerje

(L

Fig. 44. Prerje
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Fasadat

Fig. 45. Pamje Veri-Lindje

Fig. 46. Pamje Jug-Peréndim
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Imazhe llustruese

Fig. 47. !a ilustrues

Fig. 48. Plani i tarracés
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4. Godina D- Hotel

Godina e hotelit ka ng total 7 kate mbitoke dhe | kat nén tok&. Katet aksesohen népérmjet 2 nukleve.
Dhomat e hotelit jang t& rreshtuara né€ perimeter, duke ndaré hap&sirén né ményré funksionale.
Dhomat ndahen né dhoma standarte, superiore dhe suité.

Kati (-1)

Pjesa mé e madhe e planit pérbéhet nga hapésira parkimi, t&€ ndara qarté dhe t&€ shénuara me linja
pér ¢do vendparkim individual. Kati (-1) aksesohet népérmjet 1 rampe dhe dy nukleve. Ka hapésira
t€ dedikuara ndihmése dhe teknike.

B amr =TT

Fig. 49. Planimetria e katit néntoké — Sip. kati néntoké 2103.6m2

Kati pérdhe

Né katin pérdhe ka njé séré aktivitetesh si bar, restorant, sauna dhe pishina. N& qendér jang&
pozicionuar Lobby kryesor dhe nuklet pér t& pasur njé aksesueshméri mé té lehté pér katet e
mésipérme.

Fig. 50. Planimetria e katit pérdhe — Sip. kati pérdhe 1395.5n°
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Kati i paré
NE katin e par€ ka 11 dhoma, nga t€ cilat 9 jan& dhoma standarte dhe 2 dhoma superiore. Ka njé
ndarje t& miré t&€ dhomave dhe njé korridor gendror.

N

L& b~

Fig. 51. Planimetria e katit t¢ paré — Sip. kati té paré 572.1m*

Kati i dyté
NE katin e dyté ka 11 dhoma, nga té cilat 9 jané dhoma standarte dhe 2 jan& dhoma superiore. Ka
njé ndarje t& mir¢ & dhomave dhe njé korridor gendror. .

Sme

B T L =i

Fig. 52. Planimetria e katit t¢ dyté — Sip. kati t dyté 668.1nt°

o VA



Kati i treté

NE katin e tret€ ka 9 dhoma, nga té cilat 7 jané dhoma standarte dhe 2 jané dhoma superiore. Ka
nj€ ndarje t€ mir€ t€ dhomave dhe njé korridor gendror.

e

;Vig. 53. Planimetria e katit té treté — Sip. kati 1é treté 623.2n°

Kati i katért
NEé katin e katért ka 5 dhoma, nga te cilet 3 jane dhoma standart 1 dhome superiore dhe 1 suite.Ka
nje ndarje te mire te dhomave dhe nje korridor gendror.

Yoo g

-

Fig. 54. Planimetria e katit té katért — Sip. kati té katért 398.9n7
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Kaii i pesté
NE katin e pesté ka 3 dhoma, nga té cilat 1 éshté dhomé standarte, 1 éshté dhomé superiore dhe 1
gshté suite. Ka njé ndarje t&€ miré t& dhomave dhe njé korridor gendror.

A

T e

i

-

L L - T

Fig. 55. Planimetria e katit 1 pesté — L'S:q: kati t2 ;Desré' 281.6n%

Kati i gjashté
Né katin e gjashté ka 2 dhoma, nga té cilat 1 éshté dhomé standarte dhe 1 éshté suite. Ka njé

- ndarje té miré té dhomave dhe njé korridor gendror.

b T

Fig. 56. Planimetria e katit té gjashte - Sip. kati té gjashté 210.4m’
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Fig. 57. Plani i tarracés

Fig. 58. Prerje
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Fasadat

Fasada e hotelit pérfagéson njé dizajn bashkékohor gé kombinon estetikén e sofistikuar,
funksionalitetin praktik dhe respektin pér natyrén. Ngjyrat neutrale dhe teksturat organike e bé&jné
ndértesén € duket si nj€ zgjerim natyror i mjedisit, ndérsa format e thjeshta dhe linjat e pastra i japin
nj€ pamje elegante. Kjo fasadé pasqyron filozofing e hotelit pér t& ofruar njé ambient t& qeté dhe t&
integruar plot€sisht me mjedisin, duke e b&ré g&ndrimin e mysafiréve sa mé relaksues dhe té
paharrueshém.

Fig. 59. Pamje Veri-Lindje

Fig. 60. Pamje Jug-Peréndim



Imazhe lustruese

KATET | GODINAA | GODINAB | GODINAC | GODINA D - HOTEL TOTAL
SIP (m?) SIP (m?) SIP (m?) SIP (m?) SIP (m?)
g 1690.7 698.6 1571.4 2251.6
0 484.3 484.3 484.3 1395.5 2848.43
1 588.6 571.9 575.7 572.1 2308.32
2 606.9 573.0 576.1 668.1 242418
3 481.4 457.9 529.2 623.2 2091.76
4 419.6 401.5 476.1 398.9 1696.13
5 297.2 280.4 358.8 281.6 1218.15
6 192.1 210.4 402.53
TOT. MBITOKE 12989.5
TOT. NENTOKE 6212.3

Fig. 62. Tabela e sipérfageve
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4.3. Pamja e jashtme e godinave/ Trajtimi i fasadave / Rifiniturave

Fasadat me materiale lokale dhe forma unike pasqyrojné njé identitet dallueshém, duke e b&rg
ndértesén nj& pike referimi né zoné.

AE———
Fig.62. Detaje arkitektonike dhe sistemimi

4.4. Imazhe ilustruese

Fig.63. Pamje 3 dimensionale
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Fig.64. Pamje 3 dimensionale



4.5. Pércaktimi i treguesve pér zhvillim t€ projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

1. Sipérfage e truallit q& zhvillohet: 7113 m?
2. Sipérfage e gjurmés: 2848.43 m?
3. Sipérfage e ndértimit mbi toké: 12 990 m?
4. Sipérfage e ndértimit nén toké: 6212 m?
5. Sipérfage e pérgjithshme ndértimi: 19202 m?
6. Sipérfage e gjelbér dhe rekreative: 1355 m?
7. Koefigenti i shfrytézimit: 40%
8. Intensiteti i ndértimit (I): 1.83
9. Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotgs

s€ sistemimit: 2622 m
10. Numri maksimal i kateve mbi toké: 7K
11. Numri i kateve nén toké: 1-2K

4.6. Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Sistemimi i jashtém

Terreni ekzistues, megjithése tepér i fragmentuar, nuk trajtohet si pengesg, por si mundési pér t&
krijuar njé dizajn q& respekton dhe pérqafon peizazhin natyror. Né vend g€ t€ ndryshojé apo t€
copézojé kété terren, projekti i jep pérparési ruajtjes dhe integrimit t& tij pérmes qasjes arkitektonike
dhe sistemimit t& jashtém. Rrugét dhe shtigjet qé lidhin ndértesat dhe hapésirat rekreative jang t&
ndérthurura me gjelbérim t& pasur. Kéto pasazhe jo vetém gé shérbejné si shtigje funksionale, por
krijojn€ edhe njé ndjesi t& ndérthurjes mes arkitekturés dhe natyrés.

Parkimet

Strategjia ¢ parkimit pér kompleksin &shté planifikuar me kujdes pér té siguruar funksionalitet, gasje
t& lehté dhe shfrytézim optimal t€ hapésirés. Kjo pérfshin njé kombinim t€ zgjidhjeve t& parkimit
néntokésor dhe mbi toké, né harmoni me terrenin ekzistues dhe nevojat e banoréve.

Gjaté pérpilimit t€ projektit jané zbatuar t& gjitha masat e nevojshme pér t€ zbutur ndikimin e
strukturave € ndértimit n€ ambientin rrethues, né ményré q& € lejohet integrimi me zonén pérreth,
duke pasur parasysh dhe mbjelljen e peméve, krijimin e njé hapésire t€ jashtme t& sistemuar ¢
mobiluar.
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Fig.65. Plansistemimi

5. Rregullat ¢ Rrjeteve té Tnfrastrukturés

Planvendosja e kompleksit ésht€ projektuar duke marré parasysh parimet e zhvillimit € integruar
t€ parcelés né terési ku forma e ndértuar vjen si rrjedhojé e njé studimi tipologjik té ndértimit t&
zonés si dhe parametrave urbane t€ p&rshtatshém pér karakterin e zon&s. Godinat respektojné
distancimin nga ¢do element urban, gjithashtu dhe organizimi i hapésirave publike dhe t& gjelbra
vendoset n€ bazg t& pérgindjeve t& nevojshme p&r gjelbérim n& parcelé.

Strategjia e pozicionimit t& shérbimeve dhe rrjeteve kryesore t€ infrastrukturave €shté ndértuar mbi
bazén e integrimit t& tyre né& ményré funksionale dhe t& harmonizuar me projektin-arkitektonik dhe-
terrenin ekzistues. Kjo gasje siguron qé t€ gjitha shérbimet infrastrukturore t¢ jené efikase, t&
padukshme né sipérfage dhe t€ ken& ndikim minimal né peizazhin e pérgjithshém. Masa ndértimore
do t€ shpérndahet né ményré & tillé g€ secila parcelg t& ket€ gjelbérim dhe hapé&siré rekreative n&
trajt€ oborresh rrethues dhe ndértesa t& futet mes gjelbérimit. Infrastruktura do té jeté minimale, por
do t& ofrojé komoditet, duke siguruar k&shtu njé akses shumé t& miré. Aksesi kryesor do té jet& nga
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pjesa jugore e kompleksit. Aksesi pér godinat A dhe B do t& béhet nga pjesa veriore e kompleksit
dhe pér godinat C dhe D do t& b&het nga pjesa lindore dhe jugore.

NE realizimin e projektit jané marré parasysh t& gjithé elementét e nevojshém t& infrastrukturés né
pérputhje me standartet kombétare dhe ato Europiane t& pérshtatjes dhe shfrytézimit té hapésirave.
Pér kété qéllim, gjaté hartimit t€ projektit arkitektonik, konstruktiv, elektrik dhe hidro-mekanik jané
respektuar kéto standarte

Fig.66, Aksesi

Aksesi né kompleks realizohet pérmes rrugéve ekzistuese nga veriu pér godinat A dhe B, jugu dhe
lidnja pér godinat C dhe D duke krijuar zgjidhje optimale pér aksesibilitetin né objekte.

NE realizimin e projektit jané marr€ parasysh t& gjithé elementét e nevojshém t& infrastrukturés né
pérputhje me standartet kombétare dhe ato Europiane t& p&rshtatjes dhe shfrytézimit t& hapésirave.
Pér kété qéllim, gjaté hartimit t€ projektit arkitektonik, konstruktiv, elektrik dhe hidro-mekanik
jané respektuar kéto standarte
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5.2. Plani i vendosjes sé strukturés

Fig.67. Plani i vendosjes sé strukturés

Kompleksi shtrihet né ményré lineare dhe ndahet né dy prona kryesore. N& pronén veriore
ndodhen Godina A dhe Godina B, té€ cilat pérfshijng edhe njé pishing. Té dy objektet kané lartési
maksimale pérkatésisht 6 dhe 7 kate, t& organizuara ng€ formé shkallézimesh, duke ruajtur nj&
raport mig€sor me shkallén njerézore. Koncepti i tarracave &sht€ p&rshtatur me izohipset e terrenit,
duke krijuar njé bashkéveprim harmonik me peizazhin pérreth.

N& pronén jugore ndodhen Godina C dhe Godina D, ku kjo e fundit ka funksion hotelerie dhe njé
lartési maksimale prej 7 katesh. Edhe kéto dy godina jané té shkallézuara, duke ndjekur t& njgjtin
koncept arkitektonik t& aplikuar né& t& gjithé kompleksin.
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