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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t€ Lejes s&¢ Ndértimit pér
objektin: “OBJEKT BANIMI DHE SHERBIMI 15 KATE MBITOKE DHE 3 KATE
NENTOKE NE RRUGEN "SHYQYRI DEMNERI" BASHKIA TIRANE , ME
SUBJEKT ZHVILLUES SHOQERINE "PRESPA INVEST" SH.P.K.

, bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, daté¢ 13.05.2015 t& Késhillit t&¢ Ministrave “Pé&r miratimin e
rregullores s€ zhvillimit t€ territorit”, i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirang€, miratuar me Vendim Nr. 1, daté
14.04.2017 t& Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Objekti q& propozohet ndodhet midis rrugés “Mihal Grameno® dhe “Mustafa Lleshi”, pjese e
njesise strukturore TR/92, ne nje pozicion shume afer me gendren e qytetit te Tiranes, ne nje
distance prej 9 minutash mé mjet automobilistik dhe 16 minuta me ecje nga gendra e tij.
Pozicioni i pronés &shté i favorshém dhe lehtésisht i aksesueshém. Aktualisht n& prong
ndodhen objekte 1-3 kat me funksion banim dhe shérbime. Prona kufizohet nga rruga “Mihal
Grameno®, “Xhavit Shyqyri Demneri” dhe “Mustafa Lleshi”.

Sipérfagja e zoné&s pér zhvillim/ proné private &shté 1214 m2.
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Fig. 1 Vendodhja e sheshit 1é ndértimit

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor
2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

—Duke u bazuar né regulloren-e Planin-e pérgjithshém-vendor-t&-bashkisé Tirané 2030, -t&-
miratuar pran& Ké&shillit Kombétar t& Territorit, me nr. Vendimi 1, daté¢ 14.04.2017, "Pér
miratimin e planit t& pérgjithshém vendor bashkia Tirang", pér zonén e interesit TR/92, jané
vlerésuar dhe respektuar t€ gjitha kategorité e pérdorimit t& tok&s q& propozon plani.

Né rastet kur propozimi pér zhvillim, pozicionimi i strukturave né territor dhe projekti
arkitektonik i tyre vierésohet direkt né Késhillin Kombétar-té Territorit-apo-nga Bashkia e
Tiranés me konkurs té hapur ndérkombétar, pér stimulimin e njé lloji té caktuar zhvillimi,
atéhere kéto struktura dhe parcelat né funksion té tyre pérjashtohen nga llogaritja e treguesve
té zhvillimit pér njésiné pérkatése si dhe nga kushtet e planifikimit té parashikuara sip
neneve 48 deri 57 té késaj rregullore té kushteve té distancave sipas nenit 52 té késaj rre,
né respektim té nenit 35 té “Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, miratuar me VKM N
daté 13.05.2015, e ndryshuar.

2.2. Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

ME poshté paraqiten t& gjitha hartat nga plani i pérgjithshém vendor i Bashkisé Tirang, né t&
cilat mendohet se propozimi i projektit “OBJEKT BANIMI DHE SHERBIMI 15 KATE MBITOKE
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DHE 3 KATE NENTOKE NE RRUGEN SHYQYRI DEMNERI, TIRANE

projektit bashkélidhur, do té jeté funksional, dhe né pérputhje me kérkesat e zhvillimit t& zones
né t& ardhmen.

| PLANI I PERGATHSHEM VENDOR | BASHKISE TIRANE B
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3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Parcela e propozuar pér zhvillim gjendet né€ njé zoné urbane t&€ réndésishme t& qytetit t&
Tirangs, e cila &shté pjesé e zhvillimit urban t& planit t& qytetit. Prané zoné&s ndodhen banesa
1-10 kat, me funksion banimi, nj€ pjes€ e t& cilave &shté n€ gjendje t&€ amortizuar.

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
4.1. .Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Duke géné né njé pozicion lehtésisht t& arritshém dhe favorizues, sheshi i ndértimit ka
mundési zhvillimi né& trajtén e nj& objekti shumékatésh banimi, me funksione shérbim né katin
pérdhe dhe banim né katet e sipérme , duke ruajtur kondicionet urbane sipas PPV.

Ndertesa ge propozohet, me vetedije merr rolin simbolik te nje krahasimi midis sendimentit
gjeologjik ge fillon me krijimin e tokes dhe perfshirjen e genies njerezore ne kete proces
shtresezimi te siperfages se tokes. Arkitektura éshté nj& mjet i jashtézakonshém pér té rizgjuar
ndjenjén e pérkatésis€ ndaj tok&s, pasi €shté njé domosdoshméri parésore g€ njeriu t&
mbijetojé si ndaj agjentéve natyroré€ ashtu edhe ndaj k&rcénimit g€ ai paraget pér veten e tij.

4.2. Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave
Volumetria

Koncepti volumor I zhvillimit te objektit diktohet nga zhvillimi gjatesor I strukturave te gurit
si dhe veshja e fasades me materialin transparent te xhamit. Gurét e zgjedhur pér t& veshur
strukturat jané€ ata q& déshmojné forcén gjeologjike t&€ Shqipéris€ ndersa pjesa me xham
shénon horizontalitetin e botés nénujore t€ detit Mesdhe. Ketij volumi i bashkengjitet dhe nje
hapsire publike per komunitetin e cila perfageson ajrin dhe lirine. Kjo strukture eshte e krijuar
me dru dhe eshte nje vleresim i territorit per te krijuar nje lidhje me te forte me natyren. Duke

ne g Lk td guths
&

I

perjetojne nj€ ndjenjé pérkatésie.
Planimetria

Kati perdhe i objekit perfshin hapesirat e sherbimeve né objekt si dhe grupin shkallé ashensor

I cili ndodhet ne gender te objektit me akses ne jug-lindje. Hyrja pér né€ parkim pozicionohet
né piken veriore t€ shtrirjes s& objektit, duke u paraqgitur si mé e favorshme , me akses nga
oborri I objektit.

NE katet e sipé€rme jané t€ organizuara apartamentet tip te gjitha 2+1. Duke gené se njolla e
objektit deri ne katin 15 eshte e njejte atehere zgjidhja e apartamenteve eshte e njejte, ku
permban apartamente 4 x (2+1).T€ gjithé apartamentet kané akses né& 1lozha ose ballkone.
Levizja vertikale realizohet me 1 grup shkalle ashesor [ pozicionuar ne qender te objektit. Ne
katete-banimit jane ne total permban 60 apartamente 2+1
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SIPERFAQET /FUNKSIONET
NR | KATIT | FUNKSIONI | SIPERFAQIA | TOTALI MBI TOKE | TOTALI NENTOKE
1 KATIO SHERBIM 385] 385
2 KATI1 -14 BANIM 385 5390
3 KATI -1 PARKIM 913 913
4 KATI-2;-3 PARKIM 913 1826
TOTALI 5775 2739
Fig. 7. Tabela e Siperfageve
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Fig. 9. Planimetria e katit mezanine
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lanimetria e katit tip me funksion banim dhe siperfage 385 m2




Fig 11. Planimeiria e katit -1 me funksion parkim dhe siperfage 913 m2
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Fig. 14. Etapat e konceptit volumetrik

Fasada

Fasada e objektit ka te njejtin punim vizual ne te gjitha drejtimet duke ruajtur dhe duke
perforcuar konceptin volumor. Elementet qe formesojne projektin jane pjese e sintezes se
jetes. Ne zgjedhim pjesét ‘e lehta’ dhe t€ tejdukshme t& ndértesés pér té shénuar
transparencén dhe vitalitetin e detit, dhe shtresimet e saj gjeologjike per ti dhene jete dhe
force prejardhjes. Ngjyrat e gjalla g€ na jep deti dalin né& sipérfage pér t& déshmuar pasurine
e késaj zone gjeografike dhe klimatike qe eshte unike né bot€. Vazhdimesia ge kane
strukturat e gurit nga toka dhe duke ju drejtuar giellit I japin force konceptit.
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Fig. 16 Render i objektit

~4.3. Pércaktimin e treguesve pér zhvillim t& projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

TREGUESIT ZHVILLIMORE TE OBJEKTIT JANE:

Siperfagja e truallit gé zhvillohet: 1214 m?
Sipérfage e truallit e zéné nga struktura (gjurma): 385 m?
Siperfage ndertimi mbi toke: 5775 m2
Siperfage ndertimi nen toke: 2739 m2
Siperfage ndertimi mbitoke dhe nentoke: 8514m?2
Koeficenti i shfrytézimit te tokes: 317 %
Koeficienti sh.per rruge dhe hapsira publike 68.3%
Intensiteti i ndértimit: 4.75
Lartésia maksimale e objektit 5334 m
Numri | kateve mbi toke: 15 kate
Lartésia maksimale e elementeve arkitektonike 57m
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3

TREGUES TEKNIK
zona kadastrale: Z.K. 8160

Nr. pasurie 3/1089; Nr. pasurie 3/1202; Nr. pasurie 3/1201;

Nr. pasurie 3/100;Nr. pasurie 3/102,Nr. pasurie 3/103,nr pas
nr pas 3/929

Distancat nga kufiri i pronés:

Veriu 5m-5.6 m per objektin 15k
Lindja 7.4m-11.3 m per objektin 15k

Jugu 2.3m-7.3 m per objektin 15k,
Peréndimi 2.9m-4.6 m per objektin 15k

Distancat nga aksi i rrugés: 5.7 m.

Zhvillues: PRESPA INVEST" sh.p.k
Subjekt Ndértues: PRESPA INVEST SHPK

4.4. Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Kati perdhe i objekit perfshin hapesirat e sherbimeve né objekt si dhe grupin shkallé ashensor
I cili ndodhet ne gender te objektit me akses ne jug-lindje. Hyrja pér né parkim pozicionohet
né piken veriore t&€ shtrirjes s€ objektit, duke u paraqitur si mé e favorshme , me akses nga
oborri I objektit.

Gjithashtu &sht&é menduar t& pérdoret gjelbérim i larté gjaté perimetrit verior dhe
perendimor t€ truallit, duke krijuar dhe nj& ndarje nga ndértesat né€ kéto drejtime.

Parkimet jan€ menduar térésisht néntok&sore né€ 3 kate pasi kati -1 do te jete kat
teknik sherbimesh. Katet e nentokés do akseson nga rruga SHYQYRI DEMNERI.

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1. Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Ky projekt nuk prezanton asnjé ndryshim apo propozim té& ri pér infrastrukturén rrugore.

peton-protéstant-grend < trese-ane-prope e-piantt-té B ¢ per-

sa i pérket, rrjetit t&€ infrastrukturés rrugore t€ zoné&s.
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LEJE NDERTIMI PER OBJEKTIN: "OBJEKT BANIMI DHE SHERBIMI 15 KATE MBI TOKE DHE 3 KATE NENTOKE”, ME VENDNDODHJE
NE RRUGEN “SHYQYRI DEMNERI”, BASHKIA TIRANE, ME SUBJEKT ZHVILLUES SHOQERINE “PRESPA INVEST" SHP.K.
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