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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t&é Lejes s& Ndértimit pér objektin: "IM
REZIDENCE" - GODINE SHERBIMI DHE BANIMI 21, 24 KATE ME 6 KATE PARKIMI
NENTOKE, ME VENDNDODHIJE RRUGEN KOMUNA E PARISIT, BASHKIA TIRANE, ME
SUBJEKT ZHVILLUES SHOQERINE "TDT & PARTNERS" SH.P.K., bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, dat& 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t& Késhillit t¢ Ministrave “Pér miratimin e rregullores
sé zhvillimit té territorit™, i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirang, miratuar me Vendim Nr. 1, daté 14.04.2017
té Késhillit Kombétar t& Territorit.

1.2 Pérshkrim i zon#és sé studiuar

Vendndodhja e projektit &shté né njé nga zonat e njohura si Komuna e Parisit né qytetin e
Tiranés. Prona ka nj& pozicion t& favorshém pér sa i pérket aférsisé me Autostradén Tirané-
Elbasan dhe zonés sé Parkut t& Ligenit Artificial.

Pronat ndodhen né aférsi t& rrugés “Bilal Golemi” né lindje, “Medar Shtylla” né peréndim,
“Hasan Alla” ng& jug dhe lidhet me rrugén “Dervish Bej Mitrovica™ n& veri, népérmjet rrugés
“Ibrahim Kodra”. Gjithashtu prona éshté né aférsi me Autostradén Tirang-Elbasan né jug,

_ Parkun Olimpik t& Tirané&s dhe Kompleksin Dinamo né Lindje dhe Rrethrrotullimi I Komunés
sé Parisit né veri-peréndim.

Sipérfagja e pérgjithshme e pronave &shté 2454.5m? , ku aktualisht gjénden ndértime ekzituese

s Aksesido 1€ béhet nép&rmyet rrugés ekzistuese. ¢ cila lidhet me rrugén “Med;

Zona né vitet e fundit ka ndryshuar pasi ka filluar zbatimi dhe ndértimi i objekteve t&
parashikuara nga PDV-ja. Mg paré ndértimet ishin kryesisht vila individuale t& uléta, me
mblesa té tipit ¢ati, por ndértimet né zoné tashmé jané pallate t& larta. N& jug-peréndim kemi
ndértesa té larta 7-9-10 kate, né veri-peréndim kemi objekte t& larta n& faz& ndértimi, dhe n&
veri lindje kemi objekte té uléta 1-3 kate.

Trualli q& kérkohet té zhvillohet ka njé sipérfage totale prej 2454.5m?, ku pérfshihen 7 prona,
pérkatésisht pronat né Zonén Kadastrale: Z.K. 8270; me Nr. pasurie 8/908, 8/1007, 8/1008,
8/1013, 8/1037, 8/1102, 8/1104.




Fig.1 — Pozicionimi i truallit n& Google Earth




2. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Aktualisht, né kéto prona jané t& vendosura 4 vila personale me lartési 2-3 kate.
Sipas Hartés sé Planit t& Pércaktimeve Territoriale, prona e cila ndodhet né njésing TR/41, &shté e
destinuar pér pérdorimet A Banim, IS. Institucione dhe IN. Infrastrukturg.

_Fig.2 — Njésia TR/41, Tirang.

Duke gqén& se kjo zoné &shté njé zoné né zhviliim, kemi praniné e objekteve € lartésive dhe
tipologjive t& ndrthme NeJug Imd_]e kemi k1y0515htobjekte té uléta i -3 kate duke perfshlre edhe

shkollén Interna

5 9 ; St 1EK
t& larta ulta té tipit pallat 9-10 kate, si dhe objekte t& reja né proges ndertlml Sipas PDV -s€, né
vitet né vazhdim do t€ kemi dhe pallate t€ tjera t€ ndértuara pérreth.

Shérbimet n& zoné jané né& zhvillim e sipér. N& disa objekte kemi pérdorimin e kateve pérdhe pér
biznese dhe shérbime t& ndryshme, si dhe né aférsi t& zon&s ndodhet Qéndra tregtare Kristal. Zona
éshté e pérbéré kryesisht nga objekte banimi.

Si pozicion, prona ndodhet n& zonén e nbjohur si “Komuna e Parisit”, pra n& njé distancé pak 111613;-?'5:

t& largét me géndrén e qytetit. Por, Eshté né aférsi t& zonds sé Parkut t& Ligenit Artificial t& Tirané‘ijs:::" . '
Parkut dhe me rrethrrotullimin e Komunés sé Parisit, i cili mé pas lidhet me Bulevardin Gjergj- ", :
Fishta e mé& pas me Sheshin “Ské&nderbej”. Gjithashtu prona éshté né aférsi me Autostradén Tirané- "
Elbasan né jug q& ésht& pjesé e unazés s& madhe t& Tiranés. Distanca nga prona deri tek Sheshi




“Sk&nderbej” éshté 2.6 km ose 13 min me making, ndérsa deri tek Sheshi “Néné Tereza™ éshté 2.1
km ose 10 min me making.

Fig. 4 —Foto e gjendjes ekzistuese



3. Rregullat e Zhvillimit t&€ Territorit

3.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

3 katet e para té objektit dhe kati i katért né 2 volumet anésore jané né funksion té
shérbimeve dhe hapésirave komerciale té ndryshme. Ndérmjet objekteve jané 1éné dy
kalime té hapura gé té lejojé vazhdimin e akseve ekzistuese té lévizjes té cakuara né bazé té
kontekstit urban té formuar.
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Fig. 53— Kati Pérdhe, Funksioni: Shérbime, Sipérfagja: 603.8 m?

Kati Pérdhe i godinave &shté i organizuar né 3 grup shkallé-ashensor, ku tek secila jang€ 3
ashensorg, 1 né funksion té shérbimeve dhe 2 né funksion t& banimit. Ambjentet e shérbimit z&né

3 katet e para, dhe njé pjesé té katit t& katért (duke pérjashtuar objektin e mesit né t& cilin fillo Sais
banimi). %‘m e &
S~ '
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Fig. 7 — Kati i Dyt&, Funksioni: Shérbime, Sipgrfaqja: 716.2 m*
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Fig. 8 — Kati i Treté, Funksioni: Shérbime dhe banim, Sipérfagja: 819.9 m? (Sipérfage pér Shérbime= 462.4 m* dhe
Sipérfage pér Banimin=357.5 m?)
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Fig. 9=Kati i Katért, Funksioni: Banim; Sipérfagja: 976.4 m*
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Fig. 11 —Kalti i Gjasht&, Funksioni: Banim, Sipérfaqja: 1058.7 m?
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Fig. 12 — Kati i Shtatg, Funksioni: Banim, Sip&rfagja: 994.6 m®
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Fig. 13 —Kati i Teté, Funksioni: Banim, Sipérfaqja: 1104.3 m?*
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Fig. 15 —Kati i Dhjetg, Funksioni: Banim, Sipérfaqja: 1146.7 m?
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Fig. 18 — Kati i Trembé&dhjeté, Funksioni: Banim, Sip&rfagja: 1050.3 m?
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Fig. 20 — Kati 1 Pestmbédhjeté, Funksioni: Banim, Sipérfagja: 1017.9 m?
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Fig. 23 — Kati i Tetémbédhjeté, Funksioni: Banim, Sipérfagja: 1052.5 m*
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Fig. 24 — Kati i Néntémbé&dhjet&, Funksioni: Banim, Sip&rfaqja: 947 m?*
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Fig. 25 — Kati i Njézel, Funksioni: Banim, Sipérfagja: 1018.9 m*
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Fig. 27 — Kati i Njézet e dy, Funksioni: Banim, Sipérfagja: 699.3 m*
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Fig. 28 — Kati i Nj&zet e tre. Funksioni: Banim. Sip&rfaqja: 557.7 m*
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Fig. 29 — Plani i mbulimi




Pér sa i pérket zonimit funksional né planimetri pér katet e banimit, objekti funksionon si
tre kulla té bashkéngjitura ku secila prej tyre ka njé shkallé dhe 2 ashensoré pér banimin
dhe 1 ashensor pér shérbimet, gé mundésojné lévizjen vertilale né objekt.

Volumet anésore kané pérkatésisht 3 apartamente banimi pér kat ndérsa volumi né mes
éshté i organizuar rreth shkallés géndrore dhe ka 4 apartamente pér kat. Apartamentet
jané té tipologjive kryesisht 2+1 dhe 1+1, por nuk mungojné dhe 3+1.

Kati i njézeté éshté kati i fundit i objektit t& mesit. Ndéra dy objektet anésore vazhdojné
deri né katin e 23, ku né katin e fundit kemi tipologji té apartamenteve mé té médha té dhe
hapésira té bollshme. Pothuajse ¢do kat ka organizim té ndyshém nga tjetri, pér shkak té
volumit té objektit i cili ndryshon kat mé kat, duke mundésuar késhtu njé larmishmeéri té
tipeve té apartamentevé me sipérfaqe té ndryshe.

Tipike e planeve té kétij objekti jané verandat e gjata dhe llozhat e futura brénda dopio-
fasadés, té cilat maksimizojné hapésirén jashté pér ¢do apartament.
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Fig. 30 — Prerje 1-1
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Fig. 31— Prerje 2-2




-.__a.
uum

j_

EEEFI._I_F_IL_,_ _

E:Ek;;;ﬁ% gic.

= TIL e h L _H:_ —q 1

— &

L-E-_ IREE L | ) L i
Ly L, L.||_||l[T.MrL.L lv|iu. *“.I.l-#_\_n = I..u-..”,I —8

...4 r11_|11|.| =\ e =—A= T s

. | i B ety 5 i _..fm,.i_ll_l _ - m B
I [ o .--q_|_ I S| g e oo 5000 | hﬁr“;.r»r...r. Lo

i | — i P ) e e & T Al B

zamngalﬂJlﬂ 14 ﬂlllJ wf_af

= —rw T —w W _.. L

ia T TERRGY

i&i%%iii%ii%i _71

¥ -4n

,%m

j=spmtsters)

Prerje 3

Fig. 32 —

-3




11890 m ] +22.80m
Plany Wbl imi e b 4 — . W Plan Mbsutin
45 40m | 8 | 4 |ses40m
Kati +23 = < =] e R e i e Wani 423
181%0m | 4 i 4 |m%m
Kati +22 — =8 | "'Iﬁ"' Stw . Wl +22

L]

e
3
]
B

=
]
-3
|

-
E

4.9 m
Kazi +20

=
e

|
=
=1 |

| ]
jijjji
a8 B3 a
|
|
|
|
3
¥
a

] 1 ] ) ¥ati +19

ati +18

£
]
E]

il&
]
]
|
——T
|
|
& 3|8
2 "3

s

7 o —|l

&
&
5
&
&
a

¥atd +16

Y
M
&
&
B

|

Kati +12

Kati +1Z

' 4690 m
' A=
31 P = [
el T inm _ _}‘iﬂ
l m
l #3790 m
“39.40m

:
E]

KUFIRI LPRO,

Kan #11

| kuriki 1 PRONES
|
|
mal =)

Kati +11

+39.50m

Eati »10

2

] AR ¥ati +9

- -

B IF

-1 &

3 38
|

Kati 48 Kati +8

Kati 47 Kati #7

1

L]
|
B

-
-
:

=2 A A ] w N =3
HE w10
[

+5.55 m ~
Kot | Al

+29.40m
42550 m +25.%m
Kati 6 o i Kati +&
Tl
#2240 m E L [*ﬂﬁbm
+HB.50m 4 l i | i l : +18.90 m
19 H
el ' _ i BN, . ocn Wati 4
H5.40m | # i , M | +15.0m
¥atl 2 o = sl {41 e " ' ¥atd 43
H190m| o 3 o |+1190m
2l ——5 LA
b E c L

N Kati #1

oo
5

I

g
-
i
a

ol

|
%‘és
“la e ;‘
-!‘
I

i
.

|

|

|

|1

{

i

735m | A i K A |7Em
Haxi -2 Lk | ) L T {2 = Kati 2
=10.15m r [ 1 i 6: o | -10.15m
Kati -3 pL 1 > Kati -3
~1295m | l L i ¥ Wo]-129m
¥ati 4 b PE=LE % ] 3l | - : Wari 4
575w | : o B | o |- 15T5m
Katd -5 LY P sl = e i 5
1855 m | o : A o |-te55m
Mati <& ! Waki 6

Fig. 33 — Prerje 4-4




\

+92.50m +5.50 m
Kand =25 4iim e Aiim Katf +25
+£8.90m | # 1] T ! 5 +83.50m
r Mbat i L e . 3 - evpniiae | Plan Mbulie
+85.40m | 4 i e E +85.40 m
Kazi +23 T e i | — =1 Wat] +23
+81.90m A ! . ! o +81.90 m
Watd #22 |l . e Fati +2
+7B.40 m o |53 ; o $78.40 m
Kari #21 r— - 3 e o Yari +21
+74.90m e ! i g #7490 m
Mgt #20 £ — = == e Hati +20
471.40m | | i 'G L 140 m
Kad +19 L. | iy e Tl Kati +19
#67.90m E J * 4 7.9 m
Kacl +18 - i == = Kati +18
4. 40m +H4.40 m
Kazi +17 L.

#7

g

e =
MY
=

£
b
b
'H._p :
L
X
|§&
e

41171 Ff; : ; 4 T A m

=
E
[

U

E
Ea

o {1’ Nl L 5390 m
Katd 414 o . 1] i e "'ﬁ W anisn4
sosom | o g il (] T ; =4 +0.40m
Kad +13 L R s I 3 | = _E | Fati+13
+46.90m | E it | ! ' El +46.90 m
Yad 12 L Zy i | SRR ati +12
sa3d0m | o Bl i : lga igom
Kati =11 | = . ] B 1 .-l § Wats £11
+39.90m E —t iE be I_ o +39.%0m
Wati +10 | _I_ - Bl e = _L B Wati +90
*J&&m{ 4 ' | e ““"‘" & +36.40m
Kaci +§ | _l R : ! g ' L Kati 45
azep ] | b S
¥ 1l
-1. € i | T i 29.40
mespd N1 e
assom| 4 | §'I | | 425.90 o
Kati +& e i | e & | Kari +6
+12.40m £ _1 '. 4 | —=— fl +22.40 m
Wati 5 | . i | - | Wi +3
Asom| A 1 1,50 B8/ T 4 +18.90m
Kati +4 | _|_ ” i e _'_ B Wati 14
assom| 3| R | #1540 m
bacicd b —,':_.. = - A B —_— - T'.“. 3 "ﬁ >3
“L90m :rp : : #1190 m
PR 00 s B : : O | Won
| g
I
KB

L th T L
+595m | | #5.95m
Kati +1 it il i i ¥ati +1
[ 1-]1 ted
4 719 - | E
+0.00m L ML Jio '

g |4 ‘,«-
B Els
B3 e

A
=
b

|

s-'gs

ﬁ_
|

|
PP

=)= ]

o A
3 |y

00 OO 6 D SR

Fig. 34 — Prerje 5-5



3.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Fasada ka njé formé té& veganté, ku silueta e ndértesés ndjek njé linjé dinamike q& ngjan me njé
formé "IM" (IM Rezidence). Kjo krijon njé identitet té forté vizual p&r ndértesén dhe njé&
ndérveprim interesant midis volumit dhe hapésirés.

Pérdorimi i strukturés diagonale né& pjesén e poshtme dhe t& sipérme t& objektit e bén fasadén
mé dinamike dhe skulpturale.

Objekti né katet e para ¢ahet duke 1€né njé hapésirg & hapur né nivelin pérdhes, pér té krijuar
hyrje pér akses publik dhe hapésira komerciale.

Objekti &shté i trajtuar me dopio- fasadé. Fasada né kéto kate éshté trajtuar me carje t&€ médha
me xham struktural g& bashkojné 3 katet e para t& shérbimeve. Fasada e objektit n¢ katet e
banimit éshté trajtuar me module garjesh t& rregullta né formé harku me lartési sa dy kate.
Dritaret jané t& vendosura né ményré té rregullt né rreshta horizontale, Ka pérdorim t& pérséritur
té harqeve dhe detajeve vertikale gé i japin fasadés njé ndjesi ritmike dhe lartésie.duke ruajtur
njé ritém té géndrueshém dhe simetri. Forma harkore e tyre kujton arkitekturén klasike.Harget
e fasadés jané té sfazuara me njé kat né volumin e mesit né lidhje me volume anésore.

Kjo fasadé pérfaqéson njé gasje bashkékohore ndaj nd&rtesave urbane, duke kombinuar njé
identitet t& forté vizual me respekt pér ritmin arkitekturor tradicional. Ajo sjell nj& ekuilibér t&
kujdesshém midis estetikés dhe funksionit, duke e béré ndértesén t& dallueshme dhe t&
integrueshme né njé kontekst urban dinamik.

Objekti-&shté-me fasadé - té ventiluar me pllaké guri me tre nuance t& ndryshme t& cilat
diferencojné katet e sh&rbimeve dhe fasadén e jashtme n& katet e banimit nga fasadén e
brendshme.

Fasada ka nj& ton t& ngrohté me ngjyré tulle.
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Fig. 35 — Fasada Jugore
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Fig. 39 — Render




Fig. 41 — Render

Fig. 42 — Render
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3.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

1. Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit: 24545 m?
2. Sipérfage e truallit e zéné nga struktura (kat pérdhe): 603.8 m?
3. Sipérfaqe e truallit e zéné nga struktura (projeksion): 1 200 m?
4. Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit mbi toké: 22 354 m?
5. Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit nén toké: 12 815 m?
6. Koefigenti i shfrytézimit té truallit pér ndértim: 24.6%
7. Koefigenti i shfrytézimit té truallit pér rrugé dhe hapsira publike: 75.4 %
8. Intensiteti i ndértimit: 9.1
9. Lartésia maksimale e strukturés 91.5m
10. Numri i kateve mbi toké: 21,24 kat
11. Numri i kateve nén toké: ' 6 kate
TREGUES TEKNIK:
e Zona Kadastrale: Z K. 8270; Nr. pasurie 8/908, n& pronési t& Eduard Qamil Kaca.
e ZonaKadastrale: Z K. 8270; Nr. pasurie 8/1007, né pronési t& Fatmire Haxhi Kamberi dhe
Mediha Haxhi Skima.
e ZonaKadastrale: Z.K. 8270; Nr. pasurie 8/1008, né pronési t& Fatmire Haxhi Kamberi.
e ZonaKadastrale: Z.K. 8270; Nr. pasurie 8/1013, né pronési t&¢ Mediha Haxhi Shima.
e Zona Kadastrale: Z.K, 8270; Nr. pasurie 8/1037, né pronési t& Sara Eduart Tomo.
e ZonaKadastrale: Z K. 8270; Nr. pasurie 8/1102, né pronési t& Besmira Bashkim Xhakollari
dhe Eridian Bajram Salianji.
e Zona Kadastrale: Z.K. 8270; Nr. pasurie 8/1104, né pronési té Amanda Anesti Kadiu dhe
Artjol Dilaver Kadiu.
Zhvillues: “TDT & PARTNERS” sh.p.k.

Subjekt Ndértues: . “TDT & PARTNERS? sh.p.k




3.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Meényra e organizimit té sistemimit &shté béré e tillé pér t"i drejtuar njerézit né brendési t& objektit
duke krijuar hapésira interaktive dhe njékohésisht ruan disa kénde t€ lira shikimi duke siguruar njé
lidhje mé t&€ mir€ edhe me objektet pérreth.

Rampa qé akseson parkimin éshté e vendosur né kéndin veriperéndimor t& pronés dhe shtrihet
jashté gjurmss sé katit p&rdhe. Pasazhet & kalojné poshté objekteve krijojné hapésira kalimi dhe
géndrimi t& mbuluara. Shtrimi &shté béré me pllaka guri t€ cilat jan& me ngjyra t& ndryshme pér t&
theksuar pasazhet e kalimit poshté volumit.

Objekti ka né total 6 kate néntoké. Né total jané vendosur 240 vendparkime té cilat plotésojng
kérkesat pér 1 vendparkimi pér ¢do apartament dhe 1 vend parkimi pér ¢do 100m2 t& sipérfaqes
sé shérbimeve.
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Sipérfagja: 2130.6 m*
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4. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
4.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Vendndodhja e projektit éshté né lagjen e Komunés sé Parisit né Tirané, njé nga zonat mé té
njohura té qytetit. Prona gjendet né aférsi té rrugés “Bilal Golemi”.

Prona ka njé pozicion té favorshém pér sa i pérket aférsisé me Autostradén Tirané-Elbasan dhe
zonés sé Parkut t€ Liqenit Artificial.

Trualli qé kérkohet té zhvillohet ka njé sipérfaqe totale prej 2 454.5 m2, ku pérfshihen 7 prona.
Aktualisht, né kéto prona jané té vendosura 4 vila personale me lartési 2-3 kate.

Ne vitet e fundit, Komuna e Parisit ka pérjetuar njé zhvillim té vrullshém ndértimor, me ndértime
moderne qé ndérthurin arkitekturén bashkékohore me nevojat funksionale té jetesés urbane. Kjo
zoné po evoluon drejt njé qendre té re té qytetit, me intensitet té larté ndértimi. Objektet e ndértuara
pas vitit 2005 e deri mé sot, e kane formésuar lagjen e "Komunés sé Parisit", si njé zoné pér familje
té reja ku banimi dominon né t€ dy rrugét kryesore té lagjes si Tish Dahija dhe Medar Shtylla dhe
po vazhdon té shtrihet né té gjithé Komunén e Parisit.

Katet e para té objekteve sikurse né pjesén mé t& madhe t& kryeqytetit pérdoren per funksione
tregtare.

Né kéto kushte dhe prona e re synon té zhvillohet né lartési sikurse veté zona e dikton zhvillimin
e saj.

Me poshté paragitet edhe harta e maré nga GIS Kadastra.

Fig. 48 — Harta e GIS kadastra Tirang \'" o s,
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