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1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes s& Ndértimit pér objektin:
"Corner Selita Residence, Objekt banimi dhe shé&rbimesh 1-8 kate mbitoké dhe 2-3 kate
nentok&”, me zhvillues dhe subjekt ndértues shogérine "Vena Konstruksion " sh.p.k,bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar neni 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t& Ké&shillit t& Ministrave “Pér miratimin ¢
rregullores sé zhvillimit té territorit”.

e Plani i Pérgiithshém Vendor i Bashkisé Tiran&, miratuar me Vendim Nr. 1, daté
14.04.2017 t& Késhillit Kombétar t& Territorit, I ndryshuar.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Objekti i propozuar pozicionohet n& njé shesh ndértimi me sipérfaqe prej 1970 m?, i cili
ndodhet n& zonén Selités, Bashkia Tiran&,Shqipéri.

Kushtet e Projektimit
Projekti &shté& zhvilluar duke ndjekur kushtet e méposhtme:
o Objekt rezidencial me 1-8 kate mbi tok& me 2-3 kate néntoké.

o Konceptim si €shté pérshkruar n& njésin€ strukturore FA/28, Tirang.
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Fig. I Pozicionimi né zone

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar n& rregulloren e Planit t& Pérgjithshém vendor t& Bashkisé Tirané, t& miratuar
prané Ké&shillit Kombétar t& Territorit, me nr. Vendimi 1, daté 14.04.2017, "Pé&r miratimin e
planit t& pérgjithshém vendor Bashkia Tiran&".i ndryshuar, e vendosur né njésiné strukturore
FA/28.

3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Zona ku propozohet objekti ka nj€ pozicion strategjik n& raport me qytetin pasi ka njé distancé
jo t€& largét nga qendra, ndodhet afér me Parkun e Ligenit artificial si dhe afér me unazén e
madhe peréndimore t€ qytetit. Kjo &sht& njé zon& akoma jo shumé e populluar, por qé &shté né
zhvillim dhe n& njé t&€ ardhme t& afért do dendésohet me ndértim, gjé q& do sjellé dhe
pérmirésimin e infrastrukturés ekzistuese, sistemimin e gjelbérimit dhe hapésirave té ndryshme
urbane.
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Fig. 2. Vendndodhja ne rang qvteti

Fig. 3 Foto te gjendjes ekzistuese
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4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1. Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Mendodhja e prongs

Fig. 4 Vendndodhja e pronés

Sheshi i ndértimit i propozuar ndodhet né rrugén “Rexhep Pinari”, Selit€ t& qytetit t€ Tiran&s,
me njé distancé rreth 2.7 km né€ jugperéndim t& gendrés. Sheshi &shté aktualisht n& gjendje t&
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strukturore FA/28.

Objekti ka 1-8 kate mbi toké& dhe 2-3 kate néntoké, té cilat shfryt€zohen pér parkim si dhe
ambiente teknike.

Forma e objektit n€ plan ka respektuar kryesisht gjeometring e sheshit t& ndértimit, n€ ményré
qé¢ t& ket&é njé shfrytézim sa mé optimal t€ sipérfages né dispozicion.
Shtrirja n& horizontalitet ul masivitetin e objektit. Po ashtu, pér két€ arsye, si dhe pér t’i shtuar
vleré arkitekturés, né katin p&rdhe pjesérisht &shté& béré njé térheqje, duke krijuar efektin e
kolonadé&s né& pjesén e jashtme, ndérkohé& g€ pjesa e brendshme &shté e gjitha me xham.

uga: “Nikolla Tupe’” 352, Pallau 2, Shkalla 4, Apartamenti 3




Fig. 5 Plani i katit -1 (1395 n” néntoké)
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Fig. 6 Plani i katit perdhe (1012.4 m? nentoke. 507.7mbi toké)
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Fig. 7 Plani i katit té dvte (1068.8 m” mbi toké
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Apartamentet jané t& tipologjive t& ndryshme 1+1, 2+1 dhe 3+1. Secili prej tyre ka nj€ ose
dy llozha/ballkone ose verandé&, sipas rastit dhe pozicionit. Objekti ka njé kat plotésisht
néntoké& q& shérben pér parkim dhe ambiente teknike. Né& total jan& 61 poste parkimi né tre
kate, pasi kati 0 dhe +1 shé&rbejné po ashtu pjesérisht pér parkim.

Fig. 8 Pamje nga objekti

Pérsa i pérket zgjidhjes konstruktive, &shté menduar t& jeté me strukturé mbajtése né trajté
kolonash beton-armé&. Gjithashtu, n€ funksion t& po ké&saj zgjedhjeje, rrjeti i kolonave, i
caktuar sipas njé moduli aksial kuadratik, &shté llogaritur t& kryejé& pérballimin e ngarkesave
sizmike.

Kjo ka guar né zgjidhjen e njé& sistemi trarésh, t& cilét pozicionohen né formé kuadratike.
Marrja e kétyre masave garanton plotésisht géndrueshmering e godinés dhe né& rastet mé té
vecanta t& parashikuara.
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Fig. 9 Pamje nga objekti

Fig. 10 Pamje nga objekti




4.2. Pércaktimin e treguesve pér zhvillim t€ projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 1970 m?
Sipérfage e truallit q&€ pérdoret pér zhvillim: 1970 m*
Sipérfaqe e truallit e z&né nga struktura (gjurma): 1 150.5m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toke: 6 285 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit nén toké: 3 064.7 m?
Numri i parkimeve: 55 parkime
Koefigenti i shfrytézimit t& truallit pér ndértim: 59 %
Intensiteti i ndértimit: 319
Lart&sia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés s&

sistemimit ne hyrje te objektit: 2735 m
Numri i kateve mbi toké: 1-8 kate
Numri i kateve nén toké: 2-3 kate
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Fig. 11 Planvendosja
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4.3. Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / né situatén urbane

Ndérhyrja e propozuar integron mé sé miri me skemén ekzistuese pa pasur nevojé pér
ndérhyrje masive né t€. Studimi do t& pajiset me elementé shtesé thelbésore urbane si:

- Sinjalistik& pér orientimin né gendér

- Instalimi me material t€ pérshtatshém sipas kritereve teknike
- Vendkalimet pér kémbésoré dhe P.A.K.

- Hapésira t& gjelbérta

- Mobilim urban

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
5.1. Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Objekti ka nj& hyrje-dalje t& vetme pé&r parkim. Pérzgjedhja e vendit ku &shté pozicionuar kjo
hyrje &shté béré né varési t€ kuotés s€ rrugés kufizuese me pronén. Parkimi b&het direkt né
kuotén e katit zero dhe po ashtu zhvillohet né& nj& kat t& ploté néntoké dhe né katin +1 pjesérisht,
né zonén g€ nuk ka ndri¢im natyral.

Po ashtu edhe aksesi pér kémbésoré realizohet nga e njéjta rrugg, né njé piké ku kuota e sheshit
t& objektit barazohet me até t& rrugés.
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