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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t&é Lejes sé€ Ndértimit pér :"Objekte
shérbimi, banimi dhe strukturé hotelerie me 3 dhe 4 kat dhe 1 kat néntoké me zhvillues "Dion-
Al" dhe “Skyworth Albania™ , né Lalz, Bashkia Durrés, bazuar ng:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar.

o Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Durrés, miratuar me Vendim Nr. 4, daté
27.07.2022 té Késhillit Kombétar 18 Territorit, i rishikuar.

e VKM 408 date 13.05.2015 “Pér miratimin e rregullores se zhvillimit te territorit” e
ndryshuar.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona ku ndodhemi paraqet njé nga lokacionet mé térheqése pér zhvillim turistik dhe rezidencial
luksoz né bregdetin shqiptar, e pozicionuar vetém 500 metra nga vija e detit dhe e rrethuar nga
hotele 5-yje, vila ekskluzive dhe rezidenca turistike, duke krijuar nj& ambient me identitet t€ forté
turizmi dhe standard t& larté jetese. Terreni &shté i sheshté&, me akses shumé t& miré nga rrugét
kryesore g€ lidhin Tiranén dhe Durrésin, ¢cka garanton lehtési né 1&évizje dhe njé lidhje t&
drejtpérdrejté me qendrat urbane dhe infrastrukturore mé té réndésishme té vendit.Ndértimi
pérreth karakterizohet nga volumetri e kontrolluar (35 kate) qé& respekton shkallén njerézore dhe
kontekstin pérreth, ndérkohé qé& orientimi i ndértesave siguron pamje t& favorshme drejt detit dhe
ndri¢im natyral optimal. Zona karakterizohet nga potencial i larté pér turiz&m elitar, getési
relative, klimé mesdhetare dhe aférsi me natyrén, duke e béré ideale pér njé koncept té
géndrueshém g€ kombinon komoditetin rezidencial me shérbimet e hotelerisé, materiale vendase
afatgjata dhe njé identitet arkitektonik q& harmonizohet me ambientin bregdetar dhe zhvillimet
prestigjioze pérreth.
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Fig. 1 Vendodhja e sheshit té ndértimit



2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Njésité strukturore ku ndodhet sheshi pér ndértim €shté DR_UB_S1_52/6

Fig 2 Fragment nga PPV.

Duke u bazuar né rregulloren e Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Durrés, t€ miratuar
prané Késhillit Kombétar té Territorit, me nr. Vendimi Nr. 2, daté 16.10.2017, "P&ér miratimin e

jang& marré parasysh kategorité e pérdorimit t€ tok&s qé propozon ky plan.

Planit t& Pérgjithshém Vendor Bashkia Durrés", pér zonén ¢ interesit DR_UB_S1_52/6

Bashkia Durrés

Njésia DR_UB_S1_52/6
Sistemi UB_Urban
Kategori 1 S.Shérbime 100%
Kategori 2

Kategori 3

Kategori 4

Lartésia né Kate LZH/LN
Lartésia né Metra LZH/LN

PDV LZH/LN
Intesitet K1=LZH/LN
KSHT K1=LZH/LN
KSHR LZH/LN

KSHP LZH/LN



Kufizime Ligjore LZH/LN
Sipérfage (ha) 105.78
Nénkategori 1 S1_Shérbime Akomodimi dhe Argétimi

2.2 Seti i fragmenteve té hartave t&é PPV pér zonén né zhvillim.

Fig 3 Haria e nénkategorité té pérdorimit té 1okés 1é propozuara. Fig.4 Harta me sistemet territoriale

Fig 5 Harta e vizionit strategjik.




3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese
3.1 Prona Veriore

Sheshi i ndértimit né pronén veriore ndodhet rreth 500m larg vijés bregdetare t€ plazhit t&
Lalzit me njé€ sipérfaqe prej 16320 m2. Gjendja ekzistuese e sheshit &shté toké e lirg, pa ndértim
, ¢ka e bén t& pérshtatshme pér zhvillim t& ri. Terreni &shté i shesht& dhe i rregullt, me gjelbérim
natyror t& shpérndaré brenda tij, kryesisht shkurre.Sheshi kufizohet né lindje nga rrugé ekzistuese
5m e cila sipas PPV s& bashkis€ Durrés do t& zhvillohet né rrugé té kategoris¢ C.N& peréndim
sheshi kufizohet nga njé tombino pjesérisht e hapur pérgjaté gjithé gjatésisé sé sheshit.

3.2 Prona jugore

Sheshi i ndértimit né€ pronén jugore ndodhet rreth 500m larg vijés bregdetare t€ plazhit t& Lalzit
me nj€ sipérfage prej 21060 m?. Gjendja ekzistuese e sheshit &shté toké e lirg, pa nd&rtim , ¢cka e
bén t€ peérshtatshme pér zhvillim t& ri. Terreni &sht€ i sheshté dhe i rregullt, pa gjelbérim brenda
tij. Sheshi kufizohet né lindje nga rrugé ekzistuese 5m e cila sipas PPV s& bashkisé Durrés do té
zhvillohet né rrugé € kategoris¢ C.Né peréndim sheshi kufizohet nga njé& tombino pjesérisht e
hapur pérgjaté gjith€ gjatésisé sé sheshit.Zhvillimi jugor ka dalje né rrugé ekzistuese né pjesén
jugore té tij.

PRONA
VERIURE

+
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Fig.8 Folo e sheshit (¢ ndeértimit.



4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Ky projekt zhvillimi né zonén e Lalzit éshté konceptuar si nj& destinacion modern gé kombinon
Jjetesén rezidenciale me p&rvojén turistike. Kompleksi do t€ shtrihet né njé sipérfage t&
konsiderueshme dhe do t€ integrojé elementé€ t&é mikpritjes dhe t& banimit pér t&€ ofruar njé
oferté t& ploté dhe t€ géndrueshme.

Rreth 40% e ndértimit t& pérgjithshém t€ projektit, i dedikohet sektorit t& hoteleris& me
standarde t& larta shérbimi, i projektuar pér té€ ofruar akomodim, gastronomi dhe aktivitete t&
nivelit ndérkombétar. Ky hotel do t€ shérbejé si zemra e kompleksit, duke gjeneruar vleré t&
shtuar si pér banorét ashtu edhe pér vizitorét.

Ky projekt synon t€ krijojé njé& hapésiré unike, ku natyra, arkitektura moderne dhe shérbimet

cilésore bashkohen pér t€ ofruar njé eksperiencé t& veganté jetese dhe mikpritjeje né bregdetin
shqiptar.

[ LEYE NDERTIMI PER : "OBJEKTE SHERBIMI, BANIMI DHE STRUKTURE HOTELERIE ME 3 DHE 4 KAT DHE
1 KAT NENTOKE, ME ZHVILLUES "DION-AL" DHE "SKYWORTH ALBANIA" NE LALEZ, BASHKIA DURRES.
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Fig. 9 Planvendosja e objekteve

Skema e zhvillimit té projektit
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Fig.10 Skema e zhvillimit i¢ pronés Jugore
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Strukturw Hotelerie( Objekti 3-9)

4.1.1 PRONA JUGORE
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Struktura e hotelerisé shtrihet né pjesén jugore dhe pérbéhet nga njé hotel standard, objekti nr. 9,
dhe nga gjashté objekte té tjera, objektet 3-8, t& cilat funksionojné si struktura hotelerie familjare.
Té gjitha kéto ndajné shérbimet e pérbashkéta, té cilat ndodhen n€ katin e paré dhe katin -1 t&
hotelit kryesor. Hoteli standard, objekti nr. 9, ka gjithsej 51 dhoma, nga t& cilat 49 jang standarde
dhe 2 suita. Dhomat jané té organizuara né dy krahé korridori ndérsa kati i paré &sht€ i ndaré pér
dy hyrje, njé pér klientét dhe njé pér stafin, dhe pérfshin recepsionin, hollin, barin, restorantin dhe
katér dhoma standarde. Akomodimi zhvillohet né katet +1 deri +3, me gasje pér klientét népérmjet
dy ashensoréve dhe njé ashensor pér stafin, ndérsa gdo dhomé ka ballkon privat me pamje nga
kopshti ose zona pérreth. Shérbimet e pérbashkéta, si spa dhe t& tjera publike, ndodhen né katin -1
dhe jané t& hapura pér t€ gjitha strukturat hoteliere, pér rezidentét dhe vizitorét rastésoré.Objektet
3-8 jané t& vendosura prang hotelit kryesor dhe jané t€ dizajnuara pér t€ rritur kapacitetin e
akomodimit familjar, duke u shérbyer vecangrisht familjeve t€ reja ose t& médha qé géndrojné
gjaté né zonat bregdetare.Objektet kanw recepsion, market dhe farmaci, ndérsa shérbimet e
mirémbajtjes, gastronomisé, spa-s dhe pishinés pérdoren né hotelin kryesor. Njésité familjare jané
té& organizuara sipas modulit tipik me njé hyrje, njé shkallg, njé korridor, njé ashensor dhe
shpérndarje né dy njésité akomoduese, t€ cilat mund & akomodojné 2 deri 5 persona falé
mobilimit fleksibél dhe t& gjitha njésité kané ventilim térthortw q& pérmiréson garkullimin e ajrit,
kursen energji dhe ofron ajér t& freskét.

Objekte banimi( Objekti 1-2)

Objektet 1 dhe 2 jané ndértesa banimi t€ ngjashme né formé dhe zhvillim me objektet e zonés
veriore, kryesisht té organizuara n& njésité 1+1 dhe 2+1, ndérsa njésité 3+1 jané mé té rralla. Ato

ofrojne akKomodim t i dhe

shkallé qé lehtésojné lévizjen, ndérsa njésité e brendshme kané mobilim fleksibél gé mund t&
pérballojé familje me pérbérje t& ndryshme. Cdo njési ka dritare dhe ventilim t€ miré pér t&

siguruar ajér té freskét, ndérsa ambientet e pérbashkéta si ashensorét dhe korridoret jané t&

dizajnuara pér gasje té lehté dhe funksionalitet maksimal. Kéto struktura pérputhen me tipologjiné

¢ zhvillimeve t& tjera t& zonés dhe krijojn& hapésira t€ rehatshme dhe funksionale pér jetes€ _ZTPUSS

familjare. [ -7 ANE 20N
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OBJEKTI 1-Godiné banimi ERRE

Ky objekt, i destinuar pér banim, pérbéhet nga tre kate. N& katin pérdhe ndodhet hyrja kryesd‘réﬁ;;{
dhe korridori, i cili mund&son aksesin drejt shkallés dhe ashensorit. Kéto elemente shérbejné pér
shpérndarjen dhe lidhjen funksionale t& apartamenteve né katet e sipérme.

Fig. 12 Planimetria e katit pérdhe, Objekti I, Prona Jugore
4.2.1.1 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave
Fasadat e objektit parashikohet (& realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me efekt

guri né ngjyré bezhg, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e fasadés jang
projektuar me pérmasa t&€ médha, me géllim sigurimin e ndricimit natyror dhe diellézimit optimal



gjaté gjithé stinéve té vitit. Vetratat do t€ realizohen me dopio xham termoizolues , té pajisura me
profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete t& realizuara me xham triplex me trashési 18
mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.

Fig.13 Fasada Veriore, Objekti 1, Prona Jugore
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Fig. 14 Prerja A-A, Objekti 1, Prona Jugore
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dhe korridori, i cili mundéson aksesin drejt shkallés dhe ashensorit. Kéto elemente shérbejné pér
shpérndarjen dhe lidhjen funksionale t& apartamenteve né katet e sip&rme.

Fig 15 Planimetria e katit pérdhe, Objekti 2, Prona Jugore

4.2.1.2 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave



Fasadat e objektit parashikohet 1& realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri né ngjyré bezhé, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e
fasadés jan€ projektuar me pérmasa t&€ médha, me qéllim sigurimin e ndrigimit natyror dhe
diellézimit optimal gjaté gjithé stinéve t€ vitit.Vetratat do t€ realizohen me dopio xham
termoizolues . t€ pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete t€ realizuara
me xham triplex me trashé&si 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.

Fig. 16 Fasada Jugore, Objekti 2, Prona Jugore
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Fig. 17 Prerja A-A, Objekti 1, Prona Jugore

OBJEKTI 3 - Strukturé Hotelerie

Ky objekt q& do t& shérbejé si strukturé hotelerie konsiston né 4 kate. N& katin pérdhe do t€ kemi
nj& recepsion afér hyrjes,i cili do té kryejé shpérndarjen e dhomave t& hotelit nép&rmjet
korridorit dhe ashensoréve né katet e sipérme.
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Fig. 18 Planimetria e katit pérdhe, Objekti 3, Prona Jugore

4.2.1.3 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet t& realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri né ngjyré bezh&, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pé&rreth. Hapjet e
fasadés jan& projektuar me pérmasa t&€ médha, me géllim sigurimin e ndrigimit natyror dhe
diellézimit optimal gjaté gjithé stinéve té vitit.Vetratat do t& realizohen me dopio xham
termoizolues , t& pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete té realizuara
me xham triplex me trashési 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.
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Fig.20 Prerja A-A, Objekti 3, Prona Jugore

OBJEKTI 4 - Strukturé Hotelerie

Ky objekt q& do t& shérbejé si strukturé hotelerie konsiston né 3 kate. Né katin pérdhe do té kemi

hyrjen dhe korridorin gé na con te shkalla dhe ashensori ,té cilat do té kryejé shpérndarjen e
dhomave né katet e sipérme.
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Fig.21 Planimetria e katit pérdhe, Objekti 4, Prona Jugore

4.2.1.4 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet té realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri né ngjyré bezh&, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e

_fasadés jané€ projektuar me pérmasa t& médha, me géllim sigurimin e ndrigimit natyror dhe

diellézimit optimal gjaté gjithé stinéve & vitit.Vetratat do té realizohen me dopio xham
termoizolues , t& pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete t€ realizuara
me xham triplex me trashési 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.
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Fig.23 Prerja A-A, Objekti 4, Prona Jugore

OBJEKTI 5 - Strukturé Hotelerie

Ky objekt qé do t& shérbejé si strukturé hotelerie konsiston né 4 kate. N& katin pérdhe do t€ kemi
njé recepsion afér hyrjes,i cili do t& kryejé shpérndarjen e dhomave té hotelit nép&rmjet
~ Kkorridorit dhe ashensoréve né katet e sipérme.
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Fig.24 Planimetria e katit pérdhe, Objekti 3, Prona Jugore

4.2.1.5 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet t& realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri né ngjyré bezhg, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e
fasadés jané projektuar me pérmasa té médha, me géllim sigurim in e ndri¢imit natyror dhe

diellgzimit optimal gjaté gjithé stinéve t& vitit. Vetratat do t& realizohen me dopio xham
termoizolues , t& pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete t&
realizuara me xham triplex me trashési 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparence vizuale.
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Fig.25 Fasada Jugore, Objekii 5, Prona Jugore
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Fig.26 Prerja A-A, Objekti 5, Prona Jugore
OBJEKTI 6 - Strukturé Hotelerie

Ky objekt q& do t& shérbejé si strukturé hotelerie konsiston né 3 kate. N& katin pérdhe do 1€ kemi
njé recepsion af€r hyrjes,i cili do t€ kryejé shpérndarjen e dhomave t& hotelit népérmjet
korridorit dhe ashensoréve né katet e sipérme.
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Fig 27 Planimetria e katit pérdhe, Objekti 6, Prona Jugore

4.2.1.6 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet € realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me



efekt guri né ngjyré bezhé, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e
fasadés jané projektuar me pérmasa t& médha, me géllim sigurimin e ndri¢imit natyror dhe
diellézimit optimal gjaté gjithé stinéve t& vitit. Vetratat do t& realizohen me dopio xham
termoizolues , € pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete té realizuara
me xham triplex me trashési 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.
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njé recepsmn afér hytjes i c:h do té kryeje shperndar_]en e dhomave te hotcht ncpcrmpt

korridorit dhe ashensoréve né Katet e sipérme.

Fig 30 Planimetria e katit pérdhe, Objekti 7, Prona Jugore

4.2.1.7 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave



Fasadat e objektit parashikohet t& realizohen me pé&rdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri né ngjyré bezhg, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e
fasadé€s jan€ projektuar me pérmasa t& médha, me géllim sigurimin e ndrigimit natyror dhe
diellézimit optimal gjaté gjithé stinéve € vitit.Vetratat do té realizohen me dopio xham
termoizolues , t& pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete t& realizuara
me xham triplex me trash&si 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.
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Fig.32 Prerja A-A, Objelti 7, Prona Jugore

OBJEKTI 8- Strukturé Hotelerie

Kaiohie aé.doté-shérbeis 5 _hotelerie neiston.né a N& nérdhe.d
¥-00] ! .

njé recepsion afér hyrjes,i cili do t& kryej& shpérndarjen e dhomave t& hotelit népérmjet
korridorit dhe ashensor&ve n& katet e sipérme.
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Fig. 33 Planimetria e katit pérdhe, Objekti 8, Prona Jugore

4.2.1.8 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet té realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri né ngjyré bezhé, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e
fasadés jan€ projektuar me pérmasa té€ médha, me qéllim sigurimin e ndrigimit natyror dhe
diellézimit optimal gjaté gjithé stinéve t€ vitit.Vetratat do t€ realizohen me dopio xham
termoizolues , t& pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete té realizuara
me xham triplex me trashési 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.
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Fig.35 Prerja A-A, Objekti 8, Prona Jugore

OBJEKTI 9- Strukturé Hotelerie

Ky objekt &shté projektuar pér funksion hotelerie dhe pérbéhet nga 4 kate mbi toké dhe 1 kat
néntoké. NE katin pérdhe parashikohet organizimi i funksioneve kryesore publike té hotelit,
ku pérfshihen recepsioni i pozicionuar prané hyrjes kryesore, bari dhe restoranti, t& cilét
shérbejné pér té gjith& strukturén hoteliere. Né t& nj&jtin kat jané& vendosur gjithashtu kuzhina
e restorantit, disa dhoma hoteli, si dhe bérthama vertikale e qarkullimit, e pérbéré nga grupi i
shkalléve dhe ashensoréve t€ dedikuar pér klientét dhe stafin.

Kati néntoké &shté konceptuar pér zhvillimin e ambienteve teknike dhe sh&rbyese té hotelit,
duke pérfshiré dhomat mekanike, depon e ujit, lavandering, ambientet e stafit dhe depot
ndihmése pér restorantin. Njé€ pjes€ e kétij kati €shté parashikuar t€ shirytézohet pér funksion



SPA, né shérbim t€ klientéve té hotelit.

NE katet e sipérme jané organizuar dhomat e hotelit me tipologji té ndryshme, t€ cilat
shpérndahen funksionalisht népérmjet korridoreve shpérndarése, shkalléve dhe ashensoréve.

Fig 36 Planimetria e katit pérdhe, Objekti 9, Prona Jugore.

4.2.1.9 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e = B _ objektit
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parashikohet té realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me efekt guri né ngjyré
bezhé, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e fasadés jané projektuar me
pérmasa té médha, me qéllim sigurimin e ndrigimit natyror dhe diellézimit optimal gjaté gjith&
stinéve té vitit.Vetratat do té realizohen me dopio xham termoizolues , té pajisura me profile
alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete € realizuara me xham triplex me trash&si 18 mm,
duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.
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Fig.38 Prerje A-A, Objekti 9, Prona Jugore.
PRONA VERIORE
Objekte banimi( Objekti 1-9)
Objektet 1 dhe 2 jang ndértesa banimi t& ngjashme né formé dhe zhvillim me objektet e zonés
veriore, kryesisht t€ organizuara né njésité 1+1 dhe 2+1, ndérsa njésité 3+1 jané mé té rralla. Ato
ofrojné akomodim t& pérshtatshém pér familje dhe jang t& strukturuara me hyrje, korridore dhe
shkallé g lehtésojng 18vizjen, ndérsa njésité e brendshme kané mobilim fleksibél q& mund t&
pérballojé familje me pérbérje t& ndryshme. Cdo njési ka dritare dhe ventilim t€ miré pér t&
siguruar ajér té freskét, ndérsa ambientet e pérbashkéta si ashensorét dhe korridoret jané t&
dizajnuara pér qasje té lehté dhe funksionalitet maksimal. Kéto struktura pérputhen me tipologjiné
e zhvillimeve t€ tjera t&€ zonés dhe krijojné hapésira t€ rehatshme dhe funksionale pér jetes¢ PR~
familjare. /- CONE 2N
'}?1}""/ "?r [l
3¢ (@\%Y
OBJEKTI 1- Godiné banimi if% k\:ﬁ‘,‘, O/
5 T a0/

T Sb0inddes
Ky objekt, i destinuar pér banim, pérb&het nga 4 kate. N& katin pérdhe ndodhet hyrja kryesoré‘-‘gh{&_;_‘ﬁi?'-‘- :
korridori, i cili mund&son aksesin drejt shkallés dhe ashensorit. Kéto elemente shérbejné pér



shpérndarjen dhe lidhjen funksionale t& apartamenteve né katet e sipérme.
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Fig.39 Planimetria e katit pérdhe, Ohjekti 1, Prona Veriore

4.2.2.1 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet t& realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri n€ ngjyré bezhé, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e
fasadé&s jané& projektuar me pérmasa t&€ médha, me géllim sigurimin e ndrigimit natyror dhe
diellézimit optimal gjatg gjithé stinéve t€ vitit. Vetratat do té realizohen me dopio xham
termoizolues , t& pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete t€ realizuara
me xham triplex me trashési 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.

—n ey £~ = — ____: == ]
g —— '. I . L =
= =
= - =
= —
|
& —~
=ty =
| |
 E S !
= -
] i
= =
| 1%

513 | i _lu!i-ux i
W | E == o
) T — e T P T — o e = 1T et —xvn' == _“'_..%_ = T _

i £
v T L0 r 3

§  fpmegyre B iy
T I
| {
o s e ]
| |
I I
B A L =, A
: = :

i 5 = | |

- - - - . { - ol = § = -
|..u=q 18] i | | ] 1. il y | v tgigeme |
T C - e
i : - - = = S
[ = = | .1 1
: i e RSN . - I,.x._ll:.__ — - — 11N > _._|
T — T

{
| It

Fig 41 Prerja A-A, Objekti 1, Prona Veriore

OBJEKTI 2- Godiné banimi

Ky objekt, i destinuar pér banim, pérbéhet nga 3 kate. Né katin pérdhe ndodhet hyrja kryesore dhe
korridori, i cili mundéson aksesin drejt shkallés dhe ashensorit. Kéto elemente shérbejné pér



shpérndarjen dhe lidhjen funksionale t& apartamenteve né katet e sipérme.
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Fig 42 Planimetria e katit pérdhe, Objekti 2, Prona Veriore

4.2.2.2 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet t& realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri né ngjyré bezhé, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e
fasadés jané€ projektuar me pérmasa t&€ médha, me géllim sigurimin e ndrigimit natyror dhe
diellézimit optimal gjaté gjithé stinéve t& vitit. Vetratat do t& realizohen me dopio xham
termoizolues , t€ pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete té realizuara
me xham triplex me trashési 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.
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Fig.43 Fasada Peréndimore, Objekti 2, Prona Veriore
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Fig 44 Prerja A-A, Objekti 2, Prona Veriore

OBJEKTI 3- Godiné banimi

Ky objekt, i destinuar pér banim, pérbéhet nga 4 kate. Né katin pérdhe ndodhet hyrja kryesore dhe
korridori, i cili mundéson aksesin drejt shkallés dhe ashensorit. Kéto elemente shérbejné pér
shpérndarjen dhe lidhjen funksionale t€ apartamenteve né katet e sipérme.
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4.2.2.3 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet té realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri né ngjyré bezhg, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e
fasadés jan€ projektuar me pérmasa t& médha, me qéllim sigurimin e ndri¢imit natyror dhe
diellézimit optimal gjaté gjithé stinéve té vitit. Vetratat do t€ realizohen me dopio xham
termoizolues , t& pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete té realizuara
me xham triplex me trashési 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.
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Fig.47 Prerja B-B, Objekti 3, Prona Veriore

OBJEKTI 4- Godiné banimi

Ky objekt, i destinuar pér banim, pérbéhet nga 3 kate. N katin pérdhe ndodhet hyrja kryesore dhe
korridori, i cili mund&son aksesin drejt shkallés dhe ashensorit. Kéto elemente shérbejné pér
shpérndarjen dhe lidhjen funksionale t& apartamenteve né katet e sipérme.
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Fig. 48 Planimetria e katit pérdhe, Objekti 4, Prona Veriore

4.2.2.4 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet t& realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri né ngjyré bezhé, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e
fasadés jané projektuar me p&rmasa € médha, me qéllim sigurimin e ndri¢imit natyror dhe
diellézimit optimal gjaté gjithé stinéve té vitit. Vetratat do té realizohen me dopio xham
termoizolues , t& pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete té realizuara
me xham triplex me trash&si 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.
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Fig 50 Prerja A-A, Objekti 4, Prona Veriore :",7"1," S AN ""(‘}}-.

OBJEKTI 5- Godiné banimi

Ky objekt, i destinuar pér banim, pérbéhet nga 4 kate. N& katin pérdhe ndodhet hyrja kryesore dhe
korridori, i cili mundé&son aksesin drejt shkallés dhe ashensorit. Kéto elemente shérbejné pér
shpérndarjen dhe lidhjen funksionale té apartamenteve né katet e sipérme.



Fig 51 Planimetria e katit pérdhe, Objekti 5, Prona Veriore

4.2.2.5 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet t& realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri né ngjyré bezhé&, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pé&rreth. Hapjet e
fasadés jané projektuar me pérmasa t&€ médha, me géllim sigurimin e ndri¢imit natyror dhe
diellézimit optimal gjaté gjithé stinéve t& vitit. Vetratat do t& realizohen me dopio xham
termoizolues , t€ pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete té realizuara
me xham triplex me trashé&si 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.
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Fig.53 Prerja A-4, Objekti 5, Prona Veriore



OBJEKTI 6- Godiné banimi

Ky objekt, i destinuar pér banim, pérb&het nga 3 kate. N& katin pérdhe ndodhet hyrja kryesore dhe
korridori, i cili mund&son aksesin drejt shkallés dhe ashensorit. Kéto elemente shérbejné pér
shpérndarjen dhe lidhjen funksionale t€ apartamenteve né katet e sipérme.
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Fig. 54 Planimetria e katit pérdhe, Objekti 6, Prona Veriore

4.2.2.6 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet t& realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri n€ ngjyré bezhé, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e
fasadés jané projektuar me pérmasa t& médha, me géllim sigurimin e ndri¢imit natyror dhe
diellézimit optimal gjaté gjithé stinéve t& vitit. Vetratat do té realizohen me dopio xham
_termoizolues , t€ pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete t€ realizuara
me xham triplex me trashési 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.

Fig 55 Fasada Jugore, Objekti 6, Prona Veriore




—
|

S —

i ;
——

Fig 56 Prerja B-B, Objekti 6, Prona Veriare

OBJEKTI 7- Godiné banimi
Ky objekt, i destinuar pér banim, pérbéhet nga 4 kate. N& katin pérdhe ndodhet hyrja kryesore dhe

korridori, i cili mundé&son aksesin drejt shkallés dhe ashensorit. Kéto elemente shérbejné pér
shpérndarjen dhe lidhjen funksionale t& apartamenteve né katet e sipérme.

Fig.37 Planimeiria e katit pérdhe, Objekti 7, Prona Veriore

4.2.2.7 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet té realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me

efekt guri né ngjyré bezhé, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e

fasadés jané projektuar me pérmasa t& médha, me qéllim sigurimin e ndrigimit natyror dhe
diellézimit optimal gjaté gjithé stin&ve t& vitit. Vetratat do t& realizohen me dopio xham
termoizolues , t€ pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete t€ realizuara
me xham triplex me trashési 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale. oy
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Fig.58 Fasada Peréndimore, Objekti 7, Prona Veriore
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Fig.59 Prerja B-B, Objekti 7, Prona Veriore i T W i )
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OBJEKTI 8- Godiné banimi

Ky objekt, i destinuar pér banim, pérbéhet nga 3 kate. N& katin pérdhe ndodhet hyrja kryesore dhe



korridori, i cili mundéson aksesin drejt shkallés dhe ashensorit. Kéto elemente shérbejné pér
shpérndarjen dhe lidhjen funksionale t&€ apartamenteve né katet e sipérme.

Fig.60 Planimetria e katit pérdhe, Objekti 8, Prona Veriore
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Fig.61 Fasada Jugore, Objekti 8, Prona Veriore

4.2.2.8 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet t& realizohen me pérdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri né ngjyré bezhé, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pé&rreth. Hapjet e
fasadés jané projektuar me pérmasa t&€ médha, me géllim sigurimin e ndrig¢imit natyror dhe
diellézimit optimal gjaté gjithé stinéve t& vitit. Vetratat do té realizohen me dopio xham
termoizolues , t& pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete t& realizuara
me xham triplex me trashési 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.
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Fig.62 Prerja A-A, Objekti 8, Prona Veriore
OBJEKTI 9- Godiné banimi

Ky objekt, i destinuar pér banim, pérbéhet nga 4 kate. Né katin pérdhe ndodhet hyrja kryesore dhe
korridori, i cili mundéson aksesin drejt shkallés dhe ashensorit. Kéto elemente shérbejné pér
shpérndarjen dhe lidhjen funksionale té apartamenteve né katet e sipérme.
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Fig.63 Planimeiria e katit pérdhe, Objekii 9, Prona Veriore

4.2.2.9 Pamja e jashtme e godinave/Trajtimi i fasadave/Rifiniturave

Fasadat e objektit parashikohet t& realizohen me p&rdorim guri vendas dhe mikrocement me
efekt guri né ngjyré bezhé, duke synuar integrimin estetik me kontekstin pérreth. Hapjet e
fasadés jané projektuar me pérmasa té€ médha, me géllim sigurimin e ndri¢imit natyror dhe
diellézimit optimal gjaté gjith€ stinéve t€ vitit.Vetratat do (€ realizohen me dopio xham
termoizolues , t& pajisura me profile alumini termik. Llozhat mbrohen nga parapete té realizuara
me xham triplex me trashé&si 18 mm, duke garantuar siguri dhe transparencé vizuale.

12
B

i

I
iy 1

Wi

KS178

e —

|

H-f
=
"
i

Fig.64 Fasada Peréndimore, Objekti 9, Prona Veriore
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Fig.65 Prerja A-A, Objekti 9, Prona Veriore

IMAZHE 3D

Fig.66 Imazh 3D .




Fig 68 Imazh 3D .




Fig.69 Imazh 3D
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4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TABELA E TREGUESVE TE ZHVILLIMIT

TREGUESIT E ZHVILLIMIT VERIOR:

Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit: 16320 m?
Sipérfaqe e truallit g€ pérdoret pér zhvillim: 16320 m?
Sipérfaqe e truallit e z&né nga struktura (gjurma): 3963 m?
Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit mbi toké: 14434 m?
Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit mbi dhe nén toké: 14540 m?
Koefigenti i shfrytézimit t€ truallit pér ndértim: 243 %
Intensiteti i ndértimit: 0.88
Lart€sia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés s& sistemimit: 14 m
Numri i kateve mbi toké: 3,4 kat
Numri i kateve nén toké: 1 kat

TREGUESIT E ZHVILLIMIT JUGOR:

Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit: 21060 m?
Sipérfaqe e truallit g€ pérdoret p&r zhvillim: 21060 m?
Sipérfage e truallit e z&né nga struktura (gjurma): 5394 m?
Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit mbi toké: 20265 m?
Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit mbi dhe nén toké: 21175 m?
Koefigenti i shfrytézimit & truallit pér ndértim: 25.6 %
Intensiteti i ndértimit: 0.96
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit: 14 m
Numri i kateve mbi tokég: 3,4 kat
Numri i kateve nén tokég: 1 kat
Sipérfaqe e pishinés: 238 m*

TREGUESIT TEKNIKE:

Nr. pasurie: 441/13 , 441/15 ,441/14 , 441/12 ,441/32 , 441/33 , 441/31 , 441/26 ,441/27 ,
441/28 , 441/29, 441/30, 441/42, 441/40

Zona Kadastrale: 1204

Distancat nga kufiri i pronés pér zhvillimin Verior:

Veri: 13.1 m - 27.8 m Nga Kufiri i Pronés pér volumet 3 dhe 4 kat
Jug: 12.2 m - 22.9 m Nga Kufiri i Pronés pér volumet 3 dhe 4 kat
Lindje: 154 m-19.9 m Nga Kufiri i Pronés pér volumin 4 kat
Peréndim: 6.3 m - 14.4 m Nga Kufiri i Pronés pér volumin 4 kat

Distancat nga kufiri i pronés pér zhvillimin Jugor:

Veri: 10.9 m - 24.4 m Nga Kufiri i Pronés pér volumet 3 dhe 4 kat
Jug: 6.7 m - 30.1 m Nga Kufiri i Pronés pér volumet 3 dhe 4 kat
Lindje: 15.5m - 24.4 m Nga Kufiri i Pronés pér volumet 3 dhe 4 kat
Peréndim: 9.7 m - 21.7m Nga Kufiri i Pronés pér volumet 3 dhf__%}ﬁh
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Distancat nga trupi i rrugés sé propozuar pér zhvillimin Verior:
Lindje: 13.2m - 17.7 m Nga Trupi i Rrugés s& propozuar pér volumin 4 kat
Distancat nga trupi i rrugés sé propozuar pér zhvillimin Jugor:

Lindje: 13.5m - 18.6 m Nga Trupi i Rrugés sé propozuar pér volumin 4 kat

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta/Vendparkimet

Hapésirat e gjelbra t&€ projektit jan& konceptuar si element ky¢ i organizimit urban, duke
krijuar nj& ambient t& balancuar mes ndértimit dhe natyrés. Ato jané té shpérndara né ményré
t& vazhdueshme brenda pronés, duke formuar njé sistem t€ integruar gjelbérimi gé lidh
volumet ndértimore me hapésirat publike dhe gjysmé-publike.

Vendparkimet jané t€ organizuara kryesisht pérgjaté perimetrit té pronave dhe né zona té
dedikuara prané akseve t& qarkullimit t& brendshém, duke siguruar akses té lehté dhe
funksional pér banorét. Kapaciteti total i parkimit &shté i ndar& me 130 vendparkime té
parashikuara pér pronén veriore dhe 129 vendparkime pér pronén jugore, duke pérmbushur
kérkesat funksionale t& kompleksit dhe duke shmangur ngarkesén e trafikut n& hapésirat e
brendshme rekreative.

4.4.1 Prona Veriore

Zhvillimi verior karakterizohet nga njé organizim i qarté i hapésirave té gjelbra, té
pérgendruara kryesisht né sheshin-kopsht gendror, si dhe t& shpérndara né sasi mé t& vogla né
pjesén e pasme t€ objekteve. Apartamentet ¢ Katit pérdhe kané dalje direkte né oborre té vegjél
vetjaké, € cilét rrisin nivelin e privatésisé dhe krijojné njé tranzicion t& buté mes hapésirave t&
brendshme dhe atyre t& jashtme.

Zhvillimi ésht& konceptuar né formé U-je, duke krijuar njé oborr t€ brendshém té mbrojtur,
ndérsa rruga pérreth ndjek té njéjtén logjiké kompozicionale duke u shtriré pérgjaté perimetrit
té Jashtem té parcelés. Parkimi &shté i organizuar pérgjaté késaj rruge, me vendparklme té
pozicionuara pingul me t&, né& periferi t&€ pronés, duke siguruar t€ paktén njé vendparkim pér
¢do apartament.

Hapesuat e parklmlt nderpnten perlod lklsht nga zona té g]elbr& te c11at kontnbuo_lne ne

Gjelberlml qendror pér ben zemrén e kompleksn dhe eshte koncepmar si gJEIbETltTI f' !trues
kombinuar me pisha vendase, duke garantuar njé ambient t& qeté dhe t€ freskét.

Parcela gendrore fragmentohet nga shtigje k&mbésore t& shtruara me pllaka guri vendi dhe
beton t€ printuar, t& organizuara n€ hapésira té veganta funksionale. T€ gjitha parcelizimet e
gjelbérimit konturohen nga kéto rrugica, t€ cilat bashkohen né njé rrugicé gendrore qé
pérshkon kopshtin. Hapésirat e gjelbra plotésohen me stola pushimi, ndérsa higjiena sigurohet
pérmes vendosjes sé koshave t&€ mbeturinave né intervale prej 10—15 metrash.

Pérgjaté rrugés sé brendshme automobilistike éshté parashikuar edhe trotuari i kémbésoréve, i
cili siguron akses t& sigurt dhe té drejtpérdrejté drejt hyrjeve t&€ banesave. Ndrigimi i rrugés sé
brendshme realizohet me shtylla ndrigimi té dizajnuara né ményré diskrete, pa krijuar
shqetésim pér banorét, ndérsa ndrigimi i sheshit-kopshtit t& brendshém realizohet me shtylla t&
uléta tip bollard, me lartési deri né 1.10 m, duke ruajtur atmosferé té qeté dhe t&€ kontrolluar.
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Fig. 72 Plani i sistemimeve 1é jashtme, Prona Veriore

4.4.2 Prona Jugore

Zhvillimi jugor ndjek t& njéjtin koncept organizativ si zona veriore, si né pérzgjedhjen e
materialeve t€ shtrimit, ashtu edhe né strukturimin e rrugéve t& brendshme dhe organizimin e
kopshtit gendror, duke ruajtur koherencé vizuale dhe funksionale né t& gjithé kompleksin.
Dallimi kryesor né kété zoné lidhet me praniné e kabinave elektrike, t& cilat jang integruar né
ményré diskrete n€ peizazh pérmes strukturave mbuluese me zgavér druri, t€ veshura me
gjelbérim kacavjerrés, duke minimizuar ndikimin vizual dhe duke i harmonizuar ato me
ambientin pérreth.

Rruga e brendshme ng kété zhvillim formon pothuajse njé unazé té ploté rreth pronés, duke
mundésuar akses té thjeshté dhe t& drejtpérdrejté pér t& gjitha objektet. Kjo zgjidhje &shté
veganérisht funksionale pér strukturat e hotelierisé, t& cilat mund t€ aksesohen drejtpérdrejt nga
rruga e brendshme, pa ndérhyré né zonat e banimit dhe pa krijuar konflikte funksionale.
Parkimi &sht& menduar me t& paktén njé vendparkim pér ¢do tre njési akomoduese pér strukturat
e hotelierisé dhe njé vendparkim pér ¢do apartament pér hapésirat e banimit.

Ky zhvillim karakterizohet nga njé intensitet mé i larté aktiviteti, pér shkak t& pranisé sé
shérbimeve si restorant—bar i jashtém dhe pishiné e jashtme. Kéto funksione i japin zonés njé
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Fig. 73 Plani i sistemimeve té jashtme, Prona Jugore



5.Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Infrastruktura kryesore urbane e projektit &€shté konceptuar ng pérputhje me pozicionimin e
shérbimeve dhe rrjeteve ekzistuese dhe té propozuara té Bashkisé Durrés, duke garantuar
funksionim t& qéndrueshém dhe akses t& lehté pér mirémbajtje. Né kété kuadér, perimetri i
zhvillimit &hté i pajisur me njé rrugé unazore funksionale, ¢ cila shérben si korridor teknik pér
rrjetet e furnizimit me energji elektrike, ujésjellésit, kanalizimeve dhe ndrigimit publik, si dhe
mundéson qarkullim dhe parkim t€ leht&. Parkimi &shté i organizuar térésisht mbi toké, me
vendparkime perpendikulare me rrugén, ndérsa ndrigimi realizohet me shtylla t& pozicionuara
né ményré diskrete p&r t&€ mos shqetésuar banorét apo vizitorét. Integrimi i peméve ndérmjet
vendparkimeve krijon hije natyrale dhe pérmiréson mikroklimén, ndérkohé qé parkimi i stafit
gshté parashikuar né té njéjtén zoné dhe i organizuar né ményré t& kontrolluar, duke respektuar
standardet dhe kérkesat infrastrukturore t& Bashkisé Durrés.

Fig.74 Haria e Rrjetit Elekirik Fig 75 Harta e Rrjetit 1¢ Telekomunikacionit
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