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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t€ Lejes s€ Zhvillimit pér objektin:
"Godiné shérbimi dhe banimi me 12 kate mbi tok& dhe 2 kate néntok&", me vendndodhje né
Rrugén "Omer Nishani", bashkia Tirang&, me zhvillues shogéringé "Everest" Sh.p.k.bazuar né&:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirané, miratuar me Vendim Nr. 1, daté
14.04.2017 t& Késhillit Kombétar t& Territorit, i rishikuar.

e VKM 408 date 13.05.2015 “Per miratimin e rregullores se zhvillimit te territorit” e
ndryshuar.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Sheshi i ndértimit ndodhet né gytetin e Tirang&s, 2.1km larg sheshit Sk&nderbej me njé sipérfaqge
prej 3116.8 m?. Zona pérreth karakterizohet nga vila individuale deri né 2 kate dhe objekte te
reja deri ne 12 kate me funksion banimi dhe shérbimi.

Sheshi ndodhet mbi gjashté prona:

1. Prona me nr. pasurie 10/674 me sipérfage 766.0m? né zon&n kadastrale 8§120; me
adres€ pasurie Tirang, Tirang; n€ emér t&€ Z. Erion Kastrati, Znj.Ermalinda Gjani, Z.
Bedri Kastrati, Z. Niko Gjani.

2. Prona me nr. pasurie 10/681 me sipérfage 717.8m? né€ zonén kadastrale 8120; me
adresé pasurie Tirang, Tirang, n€ emér t& Z. Valmir Imeri, Znj. Ornela Jahaj, Znj. Elda
Kastrati, Znj. Vasilika Haxhiu.

3. Prona me nr. pasurie 10/615 me sip&rfage 179.0m? n& zonén kadastrale 8120; me
adres€ pasurie Tirang, Tirang; n€ emér t€ Z. Muharrem Xhikolli, Z. Gani Molla, Znj.
Entrita Molla, Znj. Blerina Molla, Znj. Arjana Xhikolli, Znj. Xhoana Xhikolli.

————4.—Prona-me nr.-pasurie 10/618 me sipérfage 460.0m* n&€ zonén kadastrale §120; me-
adresg pasurie Tirang, Tirang; né emér t& Z. Drini Xhikolli.
5. Prona me nr. pasurie 10/621 me sipérfage 494.0m? né€ zonén kadastrale 8120; me

adresg pasurie Tirang, Tirang; n€ emér t€ Z. Morin Xhikolli.
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adres€ pasurie Tirang, Tirang; n€ emér t€ Znj. Arjana Xhikolli, Znj. Xhoana Xhikolli
Z. Muharrem Xhikolli, Z. Gani Molla, Znj. Entrita Molla, Znj. Blerina Molla.

NE pjesén jugore t& sheshit ndodhet nj& objekt i ri me 8 deri 12 kate. N& pjesén veriore, lindore
dhe perendimore ndodhen objekte ekzistues 1 deri 5 kate. Sheshi i ndértimit ka njé distancé
prej rreth 200m nga aksesi i drejtpérdrejté me unazén e qytetit
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Fig. 1 Vendodhja e sheshit té ndértimit



2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV -sé

Njésité strukturore ku ndodhet sheshi pér ndértim jang TR/513 dhe TR/314
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Fig. 2 Fragment nga PPV.

Duke u bazuar né rregulloren e Planin e Pérgjithshém Vendor t& Bashkisé Tirang, t& miratuar
prang Ké&shillit Kombétar té Territorit, me nr. Vendimi Nr. 2, daté 16.10.2017, "P&r miratimin
¢ Planit t& Pérgjithshém Vendor Bashkia Tiran&", pér zonén e interesit TR/513 dhe TR/314
jan€ marr€ parasysh kategorité e pérdorimit t& tok&s gé propozon ky plan.

TREGUESIT URBANISTIKE TE NJESISE NR. TR/513

Bashkia Tirané

Njésia TR/513

Sistemi UB_Urban
Kategari.l A Ranim.95%
Kategori 2 IN. Infrastrukturé 5%
Kategori 3

Kategori 4

Lartésia né Kate 9
Lart&sia né Metra 31

PDV PO

Intesitet 3.5

KSHT 45% /ﬁﬁfﬁ%
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TREGUESIT URBANISTIKE TE NJESISE NR. TR/314

Bashkia Tirang

Njésia TR/314

Sistemi UB_Urban

Kategori 1 A. Banim 94%
Kategori 2 IN. Infrastrukturé 6%
Lartésia né€ Kate 9

Larté&sia n& Metra al

POV PO

Intesitet 3.9

KSHT 45%

Kufizime Ligjore Nuk &shté Zoné& e mbrojtur Natyrore
Sipérfage (ha) 237

2.2 Setii fragmenteve & hartave 1€ PPV pér zonén né zhvillim.
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Fig 4 Harta me sistemet territoriale.
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Fig.6 Rrjeti rrugor i propozuar.




3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Sheshi i ndértimit ndodhet rreth 2.1km larg sheshit Skénderbej me njé sipérfage prej 3,116.8
m?. Zona pérreth karakterizohet nga vila individuale deri né& 2 kate dhe objekte t& reja deri né
12 kate me funksion banimi dhe shérbimi.




Fig 9 Fragmente nga Harta Kadastrale

4. Rregullat e Zhvillimit t¢ Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Brenda sheshit t& ndértimit éshté parashikuar ndértimi [ dy objekteve me 12 kate mbi toké dhe
2 kate néntoké&, me funksion banim dhe shérbim.

Projekti pér ndértimin e objekteve do té ofrojé jetesé t&é njé cilésie té larté, duke kombinuar
akomodimin me njé séré elementesh t& tjeré rekreativ. Njé alternativé pér t& cilén ka nevojé
tregu i ndértimit n& kryeqytet. Vendi i propozuar pér ndértimin e objektit ka njé sipérfage prej
3,116.8 m? me akses t& drejtpérdrejté t& unazés sé& vogél.
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Fig. 10 Planvendosja e objekteve




Funksionet e objektit.

Né katet néntoké zhvillohen ambientet teknike t& pompave t& ujit, depot e ujit sanitar dhe
MNZ, korpuset e shkalléve dhe ashensoréve, si dhe parking. Jan€ parashikuar gjithésej 108
poste parkimi pér automjete.
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Fig 11 Planimelria e katit 1é paré néntoké.

NE katin pérdhe zhvillohen hapésirat e shérbimit t&€ pérbéra nga: holli i hyrjes, njési tregtare dhe
kabina elektrike 20 KW. N¢ katin e paré zhvillohen po ashtu hapésira shérbimi.

Né& gendér t€ objektit ndodhet korpusi i shkallés dhe ashensorét s&¢ bashku me pusin elektrik dhe
hidraulik nép&rmjet shkalléve béhet aksesi pér né katet néntoké dhe né katet e banimit.




N& katet e sipérme: nga kati i dyté teknik deri n€ katin e njémbégdhjeté teknik ndodhen 120

apartamente (pér t& dy objektet) t& cilét aksesohen népé&rmjet njé korridori qé t€ con te
shkallé&t.

Fig. 13 Planimetria e katit té dyté.

4.2 Pamja e Jashtme e Objektit / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave.

Fasadat e objekteve karakterizohen nga pérdorimi i kompozitit alumini cili do t&
termoziolohet nga pambuk mineral 75 kg/m>. Vetratat jang t& pérmasave t& médha pér t&

- siguruar diellézimin e nevojshém né té gjitha stinét e vitit. Ato do t& jané dopio xham,m¢

profile alumini termik. Llozhat mbrohen prej parapetit xham triplex 18 mm.

Fig. 14 Fasada Veriore Objekti 1.
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Fig. 16 Fotomontazh




4.3  Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit
Tabela e Treguesve t€ Zhvillimit

Nr. | Emertimi Njesia Sasia
1 | Sipérfagja e pronés m? 3,116.8 m?
2 | Sipérfagja e z&né me ndértim m? 958.8 m?
3 | Sipérfagja totale ndértimi mbi toké m? 12,092.8 m?
4 | Sipérfagja totale ndértimi nén toké m? 4,567.0 m?
5 | Sipérfagja totale ndértimi mbi dhe nén toké& m? 16,659.8 m*
6 | Lartésia maksimale e strukturés nga kuota 0.00 ml 42.93 m
7 | Koeficienti i shfrytézimit % 30.8%
8 | Intensiteti i ndértimit 3.88
9 | Nr. i kateve mbi toké Kate 12
10 | Nr. i kateve nén toké Kate 2

TREGUES TEKNIK:
Zona Kadastrale: Z.K. 8120 Nr. pasurie: 10/674, 10/681, 10/618, 10/621, 10/615, 10/622

Kufizimet:
DISTANCAT NGA KUFIRI I PRONES:

Veri: 6.0 m pér Godinén A 12K nga kufiri i pronés
8.4 m pér Godinén B 12K nga kufiri i pronés

Jug: 5.3 m pér Godinén A 12K nga‘kuﬁri i pronés
11.7 m pér Godinén B 12K nga kufiri i prongs

Lindje: 9.9 m pér Godinén A 12K nga kufiri i prongs
5.0 m pér Godinén B 12K nga kufiri i pronés

Peréndim: 5.5 m pér Godinén A 12K nga kufiri i pronés

5 mrptr-Godimer B2k mgakofiri-tpromnts
DISTANCAT NGA OBJEKTET EKZISTUESE:

Veri: 7.2 m nga objekti ekzistues 1K pé&r Godinén A 12K
16.4 m nga objekti ekzistues 5K pér Godinén B 12K

Lindje: 5.4 m nga objekti ekzistues 1K pér Godinén B 12K
12.6 m nga objekti ekzistues 1K pér Godinén B 12K

DISTANCAT NGA AKSI I RRUGES:

Jug: 10.0 m pér Godinén B 12K
Peréndim: 17.7 m pér Godinén A 12K




Hapésirat e lira dhe té gjelbérta.

NEé figurén mé poshté &shté paraqitur Plani i Sistemimeve té jashtme t& zonés ku do té
ndértohen objektet, ku krahas mobilimit urban &shté béré edhe evidentimi i hyrjeve t&
ndryshme pér né objekte.
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Fig. 17 Plani i sistemimeve té jashtme

~ 5.Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave
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FRAGMENT NGA PLANIMETRIA E TIRANES, ZK. 8120, TR; K-13, VITI 2025, SH.1:500
NUMER PASURIE 10/621, 10/681, 10/674, 10/622, 10/615, 10/618.

SISTEMI I KOORDINATAVE KRGJSH

Fig. 18 Aksesueshmeria né proné




