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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme Leje Ndértimi pér objektin: "2
struktura banimi dhe apart-hotel 6 kate, me 1 kat parkim néntoké né Golem, Kavajé" me subjekt
zhvillues shoqéring "PRIME CAPITAL" sh.p.k., bazuar né&:

e Ligjin Nr. 107/2014, dat& 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”,
i ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, dat&¢ 13.05.2015 t& Ké&shillit t& Ministrave “Pér miratimin e
rregullores s€ zhvillimit t€ territorit”, i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor Kavajg, Bashkia Kavajé.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona pér t€ cilén paraqitet ky studim pozicionohet né Golem, pérkatésisht né zonén kadastrale
nr. 1791. Kjo hapésiré bén pjes€ né njé zoné ku bashkéveprojné ndértime t€ periudhave t&
ndryshme, si dhe t& tipologjive t& ndryshme. Paragqitet si njé zon& né zhvillimin me ndértime t&
reja dhe me nj& potencial pér zhvillim me objekte banimi dhe hoteleri. Pozicioni i objekteve t&
propozuar do t& keté akses me rrugét kryesore, me njé distancé rreth 300 m nga vija bregdetrare
. Sheshi i ndértimit ka njé sipérfage prej 808 m?.

Fig. 1 Vendndodhja e pronés.




2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Zona bén pjesé né dokumentin e Planit t& pérgjithshém vendor t&¢ Bashkis¢ Kavajé. Studimi
&shté komform rregullores dhe kritereve t& Planit t& Pérgjithshém Vendor, Nr.96 daté
19.12.2017.
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Fig. 2 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés.

2.2. Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

Duke u bazuar né rregulloren e planit t& pérgjithshém vendor t& Bashkisé Kavajé, t& miratuar
prané Késhillit Kombétar t& Territorit, me Nr. Vendimi 96, daté 19.12.2017, “Pér Miratimin e
Planit t& Pérgjithshém Vendor, Bashkia Kavajé”, pér zonén e interesit, jané vlerésuar dhe
respektuar kategorité e pérdorimit t& tok&s q& propozon plani.

ME poshté paragiten t& gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Kavajé, né t&
cilat mendohet se propozimi i projektit: “2 struktura banimi dhe apart-hotel 6 kate, me 1 Kat
parkim néntoké né Golem, Kavaj&”, prezantuar né dosierin e projektit bashkélidhur, do té jeté
funksional dhe né pérputhje me kérkesat e zhvillimit t& zonés né t& ardhmen. Sheshi né studm}
i pérket njésisé strukturore G1-A23-04.
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Fig. 3 Harta vizionit strategjik, ekstraktuar nga PPV Bashkia Kavajé.




Fig. 6 Infrastruktura e transportit te propozuar, ekstraktuar nga PPV Bashkia Kavajé.




3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Zona né t€ cilén propozohet struktura shté njé zon& me destinacion rezidencial dhe hotelier ku
dominojné godinat hoteliere dhe ato rezidenciale me shérbime. Pozicionohet né krah té rrugés
"Armand Arkaxhiu". Objektet e propozuar pozicionohen né njé pozicion strategjik, me njé
distancé rreth 300 m nga vija bregdetare por gjithashtu shumé prang autostradés.

Sipérfagja pronés &shté 808 m?

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
4.1. Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Objekti 1 propozuar zhvillohet né 6 kate lartési, ku funksionet e propozuara jang apart-hotel per
objektin 1 dhe apartamente banimi per objektin 2. Struktura e objektit pérbéhet nga
shuméfishimi i dy kateve bazg, té cilat reduktohen gradualisht ndérsa ngrihen né lartési. Kjo
zgjidhje volumetrike gjeneron njé lojé dinamike fasadash, ku krijohen thyerje kuboidale t&
theksuara nga ballkonet e secilit apartament .

Fig. 8 Aksonometri e objekteve.




4.2. Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Objekti formésohet pérmes shuméfishimit t& dy kateve bazé q& pérsériten né ményré ritmike ,
duke gjeneruar késhtu njé lojé dinamike kuboidale n& fasadé, té theksuar nga térhegjet e
ballkoneve n& ¢do kat. Fasada &shté konceptuar si njé gradient ngjyrash blu-mavi, i cili vjen
duke u zbehur gradualisht me rritjen e numrit t& kateve, duke i dhéné objektit njé efekt té lehté
dhe vertikal.

Fig. 9 Imazh i fasadés.




Volumetria

Objekti paraget njé volumetri me karakter kuboidal, ndérsa artikulimi vertikal arrihet pérmes
zhvendosjeve ritmike t& masave qé gjenerojné ballkonet individuale t& njesive t&€ banimit. N&
zhvillimin e objektit n€ lartési parashikohen gjithashtu térhegje t& pjesshme té kateve, té cilat
mundésojné krijimin e ballkoneve me pamje t€ térthorté drejt detit.

Fig. 11 Vizualizim i objektit.



Fasada

Fasada €shté konceptuar si njé gradient ngjyrash, ku bluja me nuanca lejlaje gradualisht
zbehet nga kati né kat. Elementi g€ siguron njé tranzicion t& harmonizuar mes kateve &shté
shiriti struktural ndarés, i cili ka nj€ nuanc€ ndérmjetése q¢ lidh vizualisht dy katet. Vetratat e
objektit jané t€ larta, duke zgjatur nga dyshemeja deri né tavan, duke theksuar transparencén
dhe hapésirén e brendshme.

Fig. 12 Vizualizim i ballkoneve.



TREGUES TEKNIK:
Nr. pasurie 90/27, 90/159
Zona Kadastrale: 1791

Kufizimet:

Distancat nga kufiri i pronés:

Veri : 4m nga kufiri i pronés pér objektin 5k
4m nga kufiri i pronés pér objektin 6k
1.8m nga kufiri i pronés pér objektin 2k
1.8m nga kufiri i pronés pér objektin 1k

Jug: 3.2m nga kufiri i pronés pér objektin 6k
5m nga kufiri i pronés pér objektin 6k

Lindje: 5m nga kufiri i pron&s pér objektin 5k
6.1m nga kufiri i pronés pér objektin 6k

Peréndim: 0.4m nga kufiri i proné&s pér objektin 6k

Distancat nga objektet rrethuese:

Veri : 10.1m pér objektin 6 kate nga objekti ekzistues 6kat
6m pér objektin 2 kate nga objekti ekzistues 2kat
8m pér objektin 3 kate nga objekti ekzistues 3kat
10m pér objektin 6 kate nga objekti ekzistues 4kat

Jug : 10.5m pér objektin 6 kate nga objekti ekzistues 6kat

Peréndim : 10m pér objektin 6 kate nga objekti ekzistues 6kat

Distancat nga trupi i rrugés:
Lindje: 1.2m per volumin 6 kate nga trupi i rruges

PLANI I SISTEMIMIT :

Aksesi n€ objekt sigurohet drejtpérdrejt nga rrugét kryesore. Pérveg hyrjes sé& parkingut né katin
pérdhe, &shté parashikuar edhe hyrja e njésive t€ banimit, e cila lidh hapésirat e brendshme
pé€rmes njé shkalle, duke marr& parasysh se objekti &shté i ngritur mbi kuotén e sistemimit.
Pérveg shkallés, aksesi n€ objekt mundésohet gjithashtu pérmes rampave, duke garantuar gasje
t& pérshtatshme dhe t& sigurt pér t& gjithé pérdoruesit.

OBJEKTI 1

OBJEKTI 2

Fig. 12 Zhvillimi i sistemimit.



Fig. 13 Imazh i sistemimit.

PARKIMI NENTOKESOR

Objekti perfshin 1 kat parking néntoké, i cili strehon postet e parkimeve t& nevojshme pér
apartamentet si dhe ambjente teknike/depo. Lévizja e automjeteve organizohet né ményré

qendrore, duke u shp&rndaré pérgjaté perimetrit t& objektit. Hyrjet parashikohen né ményré
specifike né€ anét lindore dhe peréndimore t& objekteve.
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Fig. 17 Kati i paré néntoké - parkim



KATET E BANIMIT

NE katin pérdhe t& objektit 1, i cili ka funksion apart-hotel, pozicionohet hyrja pér né
parkingun néntok&sor,grupi shkallg-ashensor q&€ vazhdon deri ng tarracé, si dhe recepsioni i
cili &shté€ né funksionon t€ apart-hoteleve né t& gjithé objektin . N& kété objekt zhvillohen
tipologji 1+1 dhe 2+1.

NE katin pé€rdhe t& objektit 2, i cili ka funksion banim, pozicionohet hyrja pérkatése né
parkingun néntoké&sor, grupi shkallé ashensor si dhe 2 apartamente banimi. N& kété objekt
zhvillohen tipologji t& apartamenteve 1+1.
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Fig. 19 Planimetri kati +1.
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Fig. 20 Planimetri kati +3.

il
VKA £
\)% wviLL :U N
@‘f NGO

S F\,f




4.3. Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit: 808 m?
Sipérfaqge e truallit q€ pérdoret pér zhvillim: 808 m?
Sipérfaqge e truallit e z€n€ nga struktura (gjurma kati pérdhe): 382 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit: 2674.5 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toke: 2009.5 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit nén toke: 665 m?
Koefigenti i shfrytézimit t& truallit pér ndértim: 47.2%
Intensiteti i ndértimit: 2.48
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé& sistemimit: 23.51 m
Numri i kateve mbi toké: 6 kat
Numri i kateve nén toké: 1 kat

4.4. Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Hapésirat rreth objektit parashikohen me rrugékalime t€ shtruara me pllaka, té cilat
mundésojné qarkullimin e kémbésoréve pérgjaté perimetrit t& ndértesés. Pérveg késaj, né kéto
hapésira &shté planifikuar gjelbérim i ulét dhe shkurre té pérshtatura me karakteristikat e
zonés ku ndodhen objektet.

Fig. 21 Zona dhe kalimet.



5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

Aksesueshméria e objekteve b&het népérmjet 2 rrugéve, rruga Armand Arkaxhiu n& anén
lindore, e cila funksionon pér t& aksesuar objektin 1, si dhe rruga né anén peréndimore e cila
akseson objektin 2.




