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1. Dispozita t& Pérgjithshme
1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes sé Zhvillimit pér Objektin:
NDERTIMI I IMPIANTIT GJENERUES TE ENERGJISE ELEKTRIKE FOTOVOLTAIKE,
VEPRAVE NDIHMESE ME FUQI 62 MW, ME VENDNDODHJE NE BASHKINE KOLONJE,
ME SUBJEKT ZHVILLUES SHOQERINE “FORTIS ENERGY & CONSTRUCTION” SH.P.K.

bazuar né:

» Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar.

® Vendimin Nr. 408, dat¢ 13.05.2015 té Késhillit t¢ Ministrave “Pér miratimin e rregullores
sé zhvillimit 1¢ territorit”, i ndryshuar.

* Vendim Nr. 822, daté 7.10.2015 Pér miratimin e rregullave dhe procedurave & ndértimit
1¢ kapaciteteve té reja prodhuese té energjisé elekirike, gé nuk jané objekt koncesioni

® Vendimi i Késhillit Kombétar té Territorit Nr. 2, Daté 17.05.2019 Pér miratimin e Planit
1€ Pérgjithshém Vendor Bashkia Kolonjé

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona né studim ndodhet né pjesén juglindore t& Shqipérisé, né fshatin Tag Larte, prané qytetit t&
Ersekés. Kjo zoné paraget kushte t& favorshme pér ndértimin e njé impianti fotovoltaik nga
piképamja teknike. Rajoni karakterizohet nga njé nivel i miré i rrezatimit diellor vjetor, me njé
mesatare t€ lart€ t€ oréve me dicll, cka e bén até t& pérshtatshém pér shfrytézimin e energjisé
diellore. Terreni &shté kryesisht kodrinor, me pjerrési té moderuar, duke mundésuar orientimin
optimal t& paneleve drejt jugut dhe instalimin e tyre né kénde efikase pér kapjen maksimale t&
energjisé diellore. Gjithashtu, zona karakterizohet nga nj& nivel i ulét zhvillimi i infrastrukturés né
sektorin energjetik, veganérisht né drejtim t& investimeve né impiante fotovoltaike, cka paraget nj&
potencial t& konsideruesh&ém pér zhvillim né kété fushé.

Figure 1: Vendndodhja e impiantit fotovoltaik (PV)
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Figure 2: Pozicionimi kadastral i impiantit fotovoltaik (PV)

Parcela ku do t& zhvillohet projekti pérfshijné:

Impianti Fotovoltaik:

Sipérfaqja totale e pronés &shté 4 126 759.00 m2 dhe éshté proné private.

Nr. pasurie 960/1, Z K.: 3557;
Nr. pasurie 994, Z.K.: 3557;
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Nr. pasurie 1836/1, Z.K.: 3557;
Nr. pasurie 1332/1, ZK.: 3053.

Linja Elektrike:

Shtylla Elektrike Nr. 01: Nr. pasurie 960/1, Z.K.: 3557;
Shtylla Elektrike Nr. 02: Nr. pasurie 960/1, Z.K.: 3557;
Shtylla Elektrike Nr. 03: Nr. pasurie 960/1, Z.K..: 3557;
Shtylla Elektrike Nr. 04: Nr. pasurie 1014, Z.K.: 3557:
Shtylla Elektrike Nr. 05: Nr. pasurie 1012, Z.K.: 3557;
Shtylla Elektrike Nr. 06: Nr. pasurie 1006, Z.K.: 3557;
Shtylla Elektrike Nr. 07: Nr. pasurie 1008, Z.K.: 3557;




- Shtylla Elektrike Nr. 08: Nr. pasurie 243/45, Z.K..: 1594;
Shtylla Elektrike Nr. 09: Nr. pasurie 258/3/2, Z.K.: 1594;
Shtylla Elektrike Nr. 10: Nr. pasurie 4/192, Z.K.: 1594.

Figure 3: Planvendosje e Impiantit PV

Pér t& arritur né zonén e projektit ekzistojné disa alternativa, ndérsa aksi kryesor i aksesit &hté.

rruga nacionale qé ndjek itinerarin Tirané—Korgé—Ersekg. Distanca nga Tirana éshté rreth 208 km
dhe pérshkohet pér aférsisht 3 oré e 53 minuta. Rruga &shté e aksesueshme gjaté gjithé periudhés-
S€ vitit.

Karakteristikat e vendndodhjes s¢ impiantit fotovoltaik (PV):

» Qyteti Tag i Larté, Erseké
» Rajoni Qarku Korgés

» Shteti Shqipéria

» Gjerésia gjeografike +40.31°

» Gjatésia gjeografike +20.7°

» Lartésia mbidetare 1197 m a.m.s.l.



2. Ekstrakte t& Planit t& Pérgjithshém Vendor
2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar ng rregulloren ¢ Planit t& Pérgjithshém Vendor t& Bashkisé Kolonjé, t& miratuar me
Vendimi i Késhillit Kombétar t& Territorit Nr. 2, Daté 17.05.2019.

Territori i Bashkisé Kolonjé karakterizohet nga njé dominim i theksuar i zonave
natyrore dhe bujqésore, t& cilat pérbéjné bazén kryesore t& zhvillimit ekonomik dhe
territorial. P&rdorimi aktual i tokés reflekton njé strukturé kryesisht rurale, ku sipérfage
t¢ médha jané t€ dedikuara pér pyje, kullota dhe toka bujqésore, ndérsa zonat urbane
dhe infrastrukturore zéné njé pérqindje relativisht té vogél t& territorit. Ky konfigurim
krijon potencial t€ konsiderueshém pér zhvillim n& sektorét e bujqésisé, blegtorisé dhe
turizmit natyror, por njékohésisht paraget sfida né lidhje me aksesin, fragmentimin
territorial dhe ofrimin e shérbimeve.
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Figure 4: Harta e pérdorimit té tokés sipas kategorive ndarése te zona e Projektit

N& két€ kontekst, vizioni strategjik i zhvillimit territorial synon njé balancim d[c SERY
qéndrueshém midis ruajtjes s& burimeve natyrore dhe nxitjes sé zhvillimit ekonomik.
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2.2 Seti i fragmenteve t& hartave t&€ PPV pér zonén né zhvillim
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Figure 5: Harta e PPV te zona e Projektit

Pronat ¢ parashikuara pér ndértimin e Parkut Fotovoltaik “FORTIS PV ERSEK” jané pjesé e ="
njésive strukturore KNJ_N_N5_33/53 (N_Natyror). Aktualisht, njésia strukturore e lartpérmendur
nuk ka njé Plan t&€ Detajuar Vendor (PDV) t& miratuar.



3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Territori né t€ cilin shtrihet projekti paraget njé konfiguracion tipik té zonave kodrinore dhe malore
t€ rajonit t&€ Kolonjés. Peizazhi pérreth pérbéhet kryesisht nga sipérfage me kullota dhe zona té
hapura, ndérsa né distanca t¢ ndryshme ndodhen vendbanime rurale dhe rrugé lokale, t& cilat
sigurojné lidhjen e zon&s me qendrat administrative pérreth.

Nga piképamja morfologjike, terreni éshté relativisht i hapur dhe me pjerrési té moderuar, duke
mundésuar akses té pérshtatshém né parcelg, si dhe realizimin e ndérhyrjeve infrastrukturore me
kompleksitet t& ulét.

Figure 6: Pamje nga Tereni




4. Rregullat e Zhvillimit t& Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Projekti parashikon ndértimin e njé sistemi fotovoltaik me kapacitet prej 62 MW, i vendosur né
zonén e Tag i Larté, Bashkia Kolonj&, Qarku Korgé. Fuqgia né anén AC &shté 62 MW, ndérsa
sistemi pérbéhet nga 134,360 module fotovoltaike t& tipit Trina TSM-DEG21C.20, secili me fugi
nominale prej 700 Wp, duke arritur fuqing maksimale ne pjesén DC prej 94 MW. Modulet jané té
organizuara né vargje me nga 20 module né seri dhe té shpérndara né gjithsej 6,718 rreshta.
Modulet jané t&€ montuara mbi struktura fikse, me kénd instalimi prej 25° dhe orientim (azimuth)
0°, si dhe me njé hapésiré ndérmjet rreshtave prej 10.0 m, duke rezultuar né njé raport mbulimi t&
tokés (GCR) prej 50%. Sipérfagja aktive e sistemit arrin né rreth 417,322 m?, ndérsa sipérfagja
totale e truallit t& projektit &shté 4,140,000 m2.

Inverterét e pérzgjedhur jané té tipit gendror Sungrow SG1100UD, me fuqi nominale prej 1,100
kW secili. Né total jan¢ parashikuar 57 inverterg, t& cilét mundésojné njé fuqi AC té instaluar pre;j
62,000 kW dhe lidhen me kabinat e transformimit né terren. Gjithashtu, projekti parashikon
zhvillimin e njé sistemi magazinimi t& energjisé (BESS). Energjia vjetore e prodhuar nga impianti
vlerésohet né rreth 93,940 MWh/vit, me njé kohé pune ekuivalente prej 1,511 oré/vit, njé faktor
kapaciteti prej 17.24% dhe njé faktor performance prej 84.2%.

KARAKTERISTIKAT KRYESORE
Fugia e Instaluar AC 62 MW /62 000 kwh
Energjia Vjetore e Prodhuar 93 940 MWh/vit

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Impianti fotovoltaik me kapacitet t€ instaluar prej 62 MW éshté konceptuar si njé zhvillim né
shkallg territoriale, i vendosur né zonén e Tag i Larté, Bashkia Kolonjé, Qarku Korgg.

Organizimi i impiantit bazohet né njé strukturé modulare, t& pérbéré nga rreshta panelesh
fotovoltaike t€ vendosura paralelisht dhe té orientuara drejt jugut, me g&llim maksimizimin e
pérthithjes s& rrezatimit diellor. Panelet jané t& montuara mbi struktura metalike fikse, me kénd
instalimi prej 25°, duke krijuar njé profil ndértimor t& ulét dhe duke reduktuar ndikimin vizual ng
peizazh.

Figure 7: Pumje e strukturave modulare pér vendosjen e paneleve fotovoltaike




Vendosja e rreshtave realizohet me njé distancé ndérmjet tyre prej 10.0 m, duke garantuar
shmangien e hijezimit ndérmjet strukturave dhe duke siguruar akses pér mirémbaijtie. Ky
konfigurim rezulton né njé raport mbulimi té tok&s (GCR) prej 50%, duke optimizuar pérdorimin
¢ sipérfaqes dhe performancén energjetike t&é impiantit.

Nga piképamja ndértimore, strukturat mbajtése jané t€ realizuara me elementé geliku t&
galvanizuar dhe alumini, t& ankoruara né toké pérmes themeleve, duke minimizuar ndérhyrjet ng
terren. Sistemi konstruktiv &shté i tipit modular, i p&rshtatshém pér zhvillime né shkallé té gjeré
dhe pér fazim t&€ mundsh&m t& ndértimit.

Impianti fotovoltaik parashikohet t& zhvillohet si nj& sistem i integruar tekniko-infrastrukturor, i
pérbéré nga komponentét kryesoré funksionalé dhe nga infrastruktura ndihmése e nevojshme pér
ndértimin, operimin, mirémbajtjen, siguriné dhe lidhjen e tij me rrjetin elektrik, si mé poshtg:

- Fusha fotovoltaike, e pérbéré nga modulet fotovoltaike, strukturat mbajtése, elementét
e fiksimit dhe organizimi funksional i rreshtave t& prodhimit t& energjisé né té gjithé
sipérfagen e zhvillimit.

- Rujeti elektrik i brendshém DC dhe AC.

- Zonat teknike t&€ impiantit, ku pérfshihen inverterét, kabinat teknike, transformatorét,
panelet € komandimit, mbrojtjes dhe matjes, si dhe ¢cdo pajisje tjetér ndihmése e
nevojshme pér funksionimin e sistemit.

- Nénstacioni elektrik dhe infrastruktura e lidhjes me rrjetin.

- Sistemi i monitorimit, kontrollit dhe automatizimit, i pérbéré nga SCADA.

- Sistemi i tok&zimit dhe mbrojtjes elektrike.

- Sistemi i matjeve meteorologjike.

- Rujeti i infrastrukturés sé brendshme.

- Sistemi i drenazhimit dhe menaxhimit t& ujérave sipérfaqésore.

- Objektet dhe hapésirat ndihmése t€ operimit dhe mirémbaijtjes.

- Sistemet e sigurisé fizike dhe kontrollit t& aksesit.

- Masat dhe element&t mbrojtés mjedisorg dhe tekniké.

- Sistemi i magazinimit té energjisé, s¢ bashku me kabinat, pajisjet e konvertimit,
mbrojtjes, monitorimit dhe sigurisé pérkatése.

- Cdo komponent tjetér ndihmés teknik ose infrastrukturor, i nevojshém pér realizimin,
funksionimin e sigurt dhe integrimin e ploté t& impiantit né pérputhje me projektin e
miratuar dhe kérkesat teknike e ligjore né fuqi.

NE aspektin urbanistik dhe mjedisor, projekti karakterizohet nga njé ndikim i kontrolluar né
territor, duke ruajtur morfologjing natyrore dhe duke shmangur ndértime volumetrike t&
konsiderueshme. Tipologjia e zhvillimit éshté e hapur dhe me densitet t& ulét ndértimor, ku
dominon infrastruktura energjetike mbi ndértimet tradicionale.

N& pérfundim, impianti pérfagéson njé zhvillim & qéndrueshém t& infrastrukturés energjetike, i

projektuar né pérputhje me kushtet natyrore t& zonés dhe me parimet e planifikimit racional/ té
territorit, duke garantuar funksionalitet, integrim né peizazh dhe efikasitet afatgjaté (& operlmll



Figure 8: Pamje e impiantit fotovoltaik




4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim t& projekt-propozimit

TREGUES E PRODHIMIT
Kapaciteti i prodhimit (MW): N =62 MW
Prodhimi vjetor i energjisé elektrike (kWh): E =93 940 MWh/vit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit: 4126 759.00 m?

Sipérfage e truallit e mare per zhvillim: 877 422.00 m*

Sipérfaqe e pérgjithshme e z&éné nga panelet (gjurma): 299 650.00 m?%/

Sipérfaqge e pérgjithshme e ndértimit (godina / objekte): 3 472.00 m*

Koefigenti i shfrytézimit té truallit (godina / objekte): 0.39576 %

Intensiteti i ndértimit: 0.00395

Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit: ~ 5.50 m

Lartésia maksimale e panelit: 320m

Gjatésia e Linjés Ajrore: 3070 m
TREGUES TEKNIK:

Impianti Fotovoltaik:
- Nr. pasurie 960/1, Z.K.: 3557;
- Nr. pasurie 994, Z.K.: 3557;
- Nr. pasurie 1835, Z.K.: 3557;
- Nr. pasurie 1836/1, Z.K.: 3557;
- Nr. pasurie 1332/1, Z.K.: 3053.

Linja Elektrike:
- Shtylla Elektrike Nr. 01: Nr, pasurie 960/1, Z.K : 3557;
- Shtylla Elektrike Nr. 02: Nr. pasurie 960/1, Z K.: 3557;
- Shtylla Elektrike Nr. 03: Nr. pasurie 960/1, Z.K.: 3557;
-  Shtylla Elektrike Nr. 04: Nr. pasurie 1014, Z K .: 3557;
= Shtylla Elektrike Nr. 05: Nr. pasurie 1012, Z.K.73557;
- Shtylla Elektrike Nr. 06: Nr. pasurie 1006, Z.K.: 3557;
- Shtylla Elektrike Nr. 07: Nr. pasurie 1008, Z.K .: 3557;
- Shtylla Elektrike Nr. 08: Nr. pasurie 243/45, Z.K.: 1594;
- Shtylla Elektrike Nr. 09: Nr. pasurie 258/3/2, Z.K.: 1594;
- Shtylla Elektrike Nr. 10: Nr. pasurie 4/192, Z K.: 1594.

Distancat nga kufiri i pronés:
- Veriu 5.00 m;
- Lindja 5.00 m;
- Jugu 5.00 m;
- Peréndimi 5.00 m.




4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Sipérfaqja totale e objekteve t& parashikuara pér ndértim né kuadér t& kétij projekti &shté 1895.00
m?. Kjo sipérfaqe pérfshin t€ gjitha strukturat kryesore dhe ndihmése té nevojshme pér
funksionimin e ploté t& infrastrukturés energjetike, pérkatésisht Godinén e Nénstacionit, Stacionet
¢ Fuqisg, sistemin e magazinimit té energjisé (BESS), Kabinén e Rojés, si dhe elementé (& tjeré
tekniké mbéshtetés.

Objektet jané konceptuar duke respektuar standardet teknike dhe kérkesat funksionale, duke
siguruar akses t& kontrolluar, siguri operacionale dhe mirémbajtje t& lehtésuar. Organizimi i tyre
né terren €shté menduar né ményré té tillé qé t& optimizojé pérdorimin e hapésirés dhe t& garantojé
funksionim efikas t& t& gjithé sistemit.
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Figure 9: Parkimet

N& projekt jané parashikuar gjithashtu hapésira parkimi t& dedikuara pér personelin dhe mijetet e
shérbimit. Konkretisht, prané Godinés s& Administratés sé Nénstacionit jané projektuar pesé zona
parkimi, me njé kapacitet total prej 10 vendesh parkimi. Kéto hapésira jang dimensionuar né .___'~'>\',:{f$“f

T TE Ly
pérputhje me normat né fuqi dhe jan& vendosur n& ményré té tillg qé té sigurojné akses té lehts clh%}?’ /’\ *‘E'r};,l
té sigurt pér pérdoruesit, pa ndikuar né funksionimin teknik t& impiantit. (2w %, j;:{l.
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5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Zona shérbehet miré nga rrugét kryesore publike, duke qené ngjitur me rrugét komunale t& lidhura
drejtpérdrejt me rrugét krahinore dhe komunale, prandaj nuk do t& jeté e nevojshme 1€ ndértohen
rrugé té reja jashté sistemit fotovoltaik.

Aksesimi i zons s& projektit realizohet népérmjet disa alternativave rrugore, ku aksi kryesor i
lidhjes &shté rruga nacionale qé ndjek itinerarin Tirané — Korgé — Erseké. Distanca nga Tirana deri
n€ zonén e projektit Eshté rreth 208 km, me njé kohé mesatare udhétimi prej aférsisht 3 oré e 53
minuta.
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Figure 10: Harta e infrastrukturave té transportit

Infrastruktura rrugore ekzistuese siguron akses t& géndrueshém dhe funksional gjaté gjithé wvitit,
duke mundésuar lidhje & vazhdueshme t& zonés s& projektit me rrjetin kombétar t& transportit dhe
duke garantuar kushte t€ favorshme pér realizimin e fazés sé ndértimit, operimit dhe mirémbajtjes
s€ impiantit. P&r te krijuar kushte optimale investimi parashikon rehabilitimin e rrugeve eksistuese
pér aksesin e projektit.

NE kuadér € organizimit té territorit dhe pérmirésimit t& aksesit brenda sipérfages s& pronés.
parashikohet realizimi i njé rrjeti rrugésh t& brendshme qé do t& mundésojné qarkullimin dhe
lidhjen funksionale ndérmjet zonave t& ndryshme té territorit. Rrugét e brendshme Jané projektuar ~
me qéllim garantimin e aksesit t& rregullt dhe t& sigurt né & gjithé sipérfagen e parashikuar per
zhvillim, duke respektuar konfiguracionin ekzistues t& terrenit dhe duke minimizuar ndérhyrjet"é_?
panevojshme né mjedisin natyror. \
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Figure 11: Rrugér e Brenbshme té Impiantit Fotovoltaik

Gjatésia totale e rrugéve t€ brendshme t€ parashikuara &shté rreth 8835 metra linear, ndérsa
gjerésia e projektuar e ¢do rruge &shté 3.5 metra, dimension qé konsiderohet i pérshtatshém pér
qarkullimin e mjeteve t& shérbimit dhe mirémbajtjes brenda territorit. Gjurmét e rrugéve jang
pércaktuar né ményré qé té sigurojné lidhje funksionale ndérmjet pjeséve té ndryshme té

————sipérfages; duke ndjekur sa mé shumé t& jeté e mundur konfiguracionin natyror té terrenit dhe duke
reduktuar volumet e gérmimeve dhe mbushjeve.
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Figure 12: Profili TIP i rrugéve té brenbshme té Impiantit Fotovoltaik [P, g '_‘\ P
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