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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme té Lejes s& zhvillimit pér objektin: Strukturé
Hoteleri dhe Shérbime “ NALT HOTEL” , me 9 dhe 10 kate mbi toké dhe | kat néntoke, me
vendndodhje né Bashkiné Shkodér , me zhvillues Shogéria "DBH CONSTRUCTION™ bazuar né :

= Ligjin Nr. 107/2014, dat¢ 31.07.2014 "Pér planifikimin dhe zhvillimin ¢
territorit", 1 ndryshuar.

VKM Nr. 408, daté 13.05.2015 "Pér miratimin e rregullores sé zhvillimit té territorit", i
ndryshuar.

Plani i Pergjithshem Vendor 1 Bashkisé Shkodér, miratuar me Vendim Nr. 3, daté
16.10.2017 t&é Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Objekti ndodhet né rrugén “Studenti”, njé nga akset mé t& réndésishme rrugore (€ qytetit € Shkodrés,
c cila shtrihet né njé linjé & drejtpérdrejté lidhése me Sheshin Demokracia. Kjo rrugé ka funksion
strategjik né organizimin urban dhe ndikon drejtpérdrejt né qarkullimin, lidhjen me zonat pérreth dhe
né zhvillimin ¢ funksioneve té pérzicra brenda qytetit.

Rreth objektit gjenden:

- Njési treglare dhe shérbime té pérditshme;

- Godina banimi dhe funksione té miksuara urbane;
Zona karakterizohet nga zhvillim i vazhdueshém urban dhe arkitektonik, me ndértime (€ reja,
rikualifikim t€ infrastrukturés dhe rritje té interesit pér investime. Kjo e bén lokacionin shumé té
favorshém pér projekte t€ reja ndértimi, me potencial pér t€ kontribuar né pérmirésimin e cilésisé
urbane dhe né rigjallérimin funksional té zonés.
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Prona ka njé sipérfaqe prej 170 m* . Koncepti arkitektonik i projektit “Nalt Hotel” né rrugén “Studenti”,
Shkodér, &shté ndértuar mbi logjikén e integrimit kontekstual dhe adresimit & kufizimeve urbane
ekzistuese, pér 1€ krijuar njé ndérhyrje bashkékohore dhe funksionale. Vendosja lineare pérforcon
frontin rrugor dhe krijon njé prani té qarté urbane pérgjaté aksit té rrugés “Studenti”.

T& dhénat jané si mé poshté:
- Zona kadastrale: Nr.8591;
- Nr. Pasurie: 2/234;
- Sipérfaqe totale e pasurisé: 170 m?;

Fig.2 - Poziciom 1 pronés sipas hartés kadastrale
2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor
2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV -sé
- Zona SHO16.UB sipas Planit té Pérgjithshem Vendor t& Bashkisé Shkodér, té miratuar me

Vendim Nr 5, té hyré né fugqi me daté 16.10.2017 té Késhillit Kombétar té Territorit i cili sipas
pasaportés pér kété zoné parashikon qé kjo njési té zhvillohet pér:




Kategori 1 A.Banim 40%
Kategori 2 S.Shérbime 15%
Karegori 3 IS Institucione 12%
Kategori 4 =

2.2 Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhyillim
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Fig.3 - Harta ¢ Planil (€ Pergjithshém Vendor
T¢ gjitha dimensionet, parametrat tekniké dhe kushtet urbane té parashikuara né kété rregullore té
vecanté jané pércaktuar né pérputhje té ploté me dispozitat qé kjo rregullore parashikon. Hartimi i tyre
éshté béré duke marré né konsideraté kérkesat ligjore, kontekstin funksional té zonés dhe objektivat e

zhvillimit té géndrueshém.
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3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Zona n¢ (€ cilén ndodhet objekti, pérgjaté rrugés “Studenti”, pérfagéson njé segment (& réndésishém
urban (& gytetit t& Shkodrés, té karakterizuar nga ndértesa shumékatéshe me funksione banimi dhe
tregtare, g€ krijojné njé mjedis t€ gjallé, té populluar dhe me intensitet ndértimi & larté. Ky kontekst
urban 1 konsoliduar reflekton njé dinamiké zhvillimi té vazhdueshém dhe njé kérkesé t& géndrueshme pér
funksione bashkékohore.

Karakteristikat urbane:

- Brenda késaj strukture t& dendur ndértimi, né pronén qé do zhvillojmé aktualisht ndodhet njé
objekt ekzistues njékatésh, me shkallé té ulét shfrytézimi té truallit dhe pa vlera té veganta
arkitektonike apo funksionale.

- Rritja e numrit (€ vizitoréve, sidomos gjaté sezonit turistik, ka sjellé njé rritje t& konsiderueshme
t€ nevojés pér akomodim cilésor, hapésira publike funksionale dhe struktura mikpritése
bashkékohore.

- Kjo situaté krijon njé kontrast t& dukshém me mjedisin pérreth dhe njé mundgsi reale pér ndérhyrje té
re urbane, gé€ do t€ mundésonte shfrytézim mé efikas té truallit, zhvillim (€ integruar me strukturén
ckzistuese dhe pérmirésim (€ cilésis¢ urbane né térési.

Karakteristikat sociale dhe funksionale:

- Zona éshté e frekuentuar nga kémbésorét, vecanérisht gjaté aktiviteteve sportive dhe kulturore,
duke i dhéné vendit njg gjalléri 1€ pérhershme.

- Ky frekuentim i bén ndérhyrjet potenciale né kété truall té pérshtatshme pér funksione me
karakter t& hapur, si¢ jané ato tregtare, shérbimi, kulturore dhe komunitare.

- Prona éshté pjesé€ e njé territori qé tashmé ka identitet té qgarté vizual dhe potencial pér té
akomoduar funksione ¢ ¢ forcojné kété identitet pérmes arkitekturés dhe ndérveprimit me
hapésirat publike.

Potenciali i zhvillimit:

- Konteksti ekzistues ofron mundési pér zhvillime & jo vetém pérfitojné nga rrjedhshméria dhe
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Né pérmbledhje, gjendja ekzistuese e bén kété zoné jashtézakonisht té favorshme pér njé zhvillim té
qéndrueshém arkitektonik, qé reflekton dinamizmin ¢ gytetit dhe krijon njé ndérveprim natyror mes
strukturés sé re dhe jetés publike g€ pulson rreth saj.




Fig, 5 - Foto 1€ giendfes ckzistuese
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Fig 6 - Fotoajrore té zones
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Fig. 7 - Rilevimi Topogratik

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
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Objekti zhvillohet ne zonén kadastrale: Z.K 8591, NR.PASURIE 2/234,

Koncepti arkitektonik i projektit “Nalt Hotel” né rrugén “Studenti”, Shkodér, éshté ndértuar mbi
logjikén e integrimit kontekstual, shfrytézimit maksimal té truallit dhe adresimit té kufizimeve urbane
ekzistuese, pér (€ krijuar njé ndérhyrje bashkékohore dhe funksionale.

Objekti €shté pozicionuar né vijimési té strukturés urbane ekzistuese. Vendosja lineare pérforcon
frontin rrugor dhe krijon njé prani & qarté urbane pérgjaté aksit t€ rrugés “Studenti”™.

Sipérfaqja e pérgjithshme e truallit 170 m?. Ka nje sipérfage té ndértimit mbi toké prej 1,114 m? dhe
114 m? néntoké. Me numér katesh mbi toké 9 dhe 10 kat dhe 1 kat néntokg.
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Hoteli €shté projektuar me njé organizim vertikal té garté dhe funksional, duke ofruar hapésira
akomodimi cilésore dhe njé pérvojé té rehatshme pér vizitorét. Kapaciteti total: 22 dhoma hoteli

Shpérndarja né kate:

- Kati pérdhe: recepsion, hapésira pritjeje dhe shérbime ndihmése

- Kati -1: kuzhing, tualete, depo dhe shérbime ndihmése

- Kati 1; bar & restorant

- Kati 2 — 8: 3 dhoma hoteli né ¢do kat (21 dhoma gjithsej)

- Kati 9: 1 dhomé hoteli (suité) + tarracé panoramike dhe gjelbérim

Planimetria e katit tip éshté e organizuar né 3 dhoma hoteli me nje siperfaqe totale 116 m?.

n

Fig. 8 — Plammetrs kat pérdhe, kuota (+0.00)

*  Kuota +0.00 m, kati pérdhe (me funksion recepsion, hapésira pritjeje dhe shérbime
ndihmése)
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Fig. 9 — Planimetri katit - |

Kati -1 (kuzhiné, tualete, depo dhe shérbime ndihmése)
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Fig. 10 - Planimetn kati (¢ pare
Kati i paré me funksion bar dhe restorant
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Fig: 11— Planimetri kati tip A

o Kati tip A - kati 2,kati 4,kati 6, kati 8 ( dhoma hoteli)
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Fig. 12 — Planimetr kati tip B

Kati tip B : kati 3,kati 5, kati 7, ( dhoma hoteli)
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Fig: T3 = Planimetn katu'@

Tarraca né katin e nénté shérben si njé hapésiré rekreative pér 1é gjithé vizitorét e
hotelit, e menduar pér relaks, ndalesa panoramike dhe evente té vogla, duke i shruar
vileré pérvojés sé géndrimit né hotel.
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4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Rifiniturave

Fasadés s¢ ndértesés i jepet ritém dhe thellési vizuale pérmes alternimit t& ballkoneve dhe
xhamave strukturorg, té cilét jané té integruar né ményré harmonike né kompozimin e
pérgjithshém.

E gjith€ fasada pérballé ka njé pamje t€ unifikuar dhe transparente, duke krijuar njé lidhje té
drejtpérdrejté vizuale mes brendésisé sé hotelit dhe hapésirés publike urbane.

Fasada anésore ¢ objektit, ¢ konceptuar si kallkan i mbyllur, éshté trajtuar me kujdes pér t'u
kthyer nga njé sipérfaqe e detyruar funksionalisht né njé element identitar dhe estetik t&
ndértesés.

Elementét arkitektoniké kryesoré:

Fasada ballore

Xham transparent dhe reflektues pérdoret né ményré té alternuar né sipérfagen ballore, duke
siguruar drité natyrale té bollshme né hapésirat e brendshme dhe njé efekt vizual dinamik né
fasadg, pérmes reflektimit té giellit dhe mjedisit pérreth.

Dritaret strukturale dhe ballkonet jané integruar né meényré harmonike, duke ruajtur
rregullsiné e kompozimit dhe ndjesiné e lehtésisé.

Kallkani anésor

Fasada anésore éshté trajtuar si njé kallkan i mbyllur me panele metalike té erréta, né ton gri
té thellé me shkélgim, duke krijuar kontrast té pastér me transparencén e fasadés pérballé.
Sipérfagja éshté ritmizuar me elemente té ndrigimit vertikal té integruar, gé theksojné
gjatésiné e ndértesés dhe i japin njé karakter grafik dhe té sofistikuar gjaté natés.
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4.3 Pércaktimi i treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Nr. | Emértimi Njésia Sasia
1 Sipérfaqe e pérgjithshme c truallit m’ 170

2 Sipérfage e truallit e zéné nga struktura (gjurma) m? 116

3 | Sipérfaqe e pérgjithshme ¢ ndértimit mbi toké m’ 1,114
4 | Sipérfaqe ¢ pérgjithshme e ndértimit nén toké m? 114

5 | Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi dhe nén toké m? 1228
6 | Koeficienti i shfrytézimit té truallit pér ndértim % 68.2
7 | Intensiteti i ndértimit - 6.55
8 | Lartésia maksimale ¢ strukturés nga niveli i kuot&s sé sistemimit | m 3153
0 | Numri i kateve mbi toké kate 9K ; 10K
10 | Numri i kateve nén toké kate 1

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Koncepti arkitektonik i projektit “Nalt Hotel” né rrugén “Studenti”, Shkodér, éshté ndértuar mbi logjikén e

PELLE

krijuar njé ndérhyrje bashkékohore dhe funksionalc,

Vendndodhja pérfiton gjithashtu nga aférsia me gendrén e qgytetit, duke siguruar akses té lehté pér kémbésorét,
shérbimet publike dhe lidhje t€ drejtpérdrejta me rrjetin urban té transportit. Kéto kushte e pozicionojné objektin
si njé piké strategjike pér zhvillim bashkékohor arkitektonik, né pérputhje me dinamikat dhe vizionin urban té
qytetit t& Shkodrés.

Arkitektura dhe organizimi i ndértesés jané té€ menduara pér té maksimizuar kété potencial urban dhe
infrastrukturor, duke krijuar njé ndérveprim té natyrshém midis funksioneve t& brendshme dhe
infrastrukturés sé jashtme qé ¢ mbéshtet ato.
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Fig. 16 - Planvendosje




