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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme Leje Ndértimi pér objektin:
“Ndértimi i kompleksit IEVP Kukés”, me vendndodhje né Bashking Kuké&s”, me subjekt
zhvillues Drejtoria e Pergjithshme e Burgjeve, bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”,
i ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t& Késhillit t&8 Ministrave “Pér miratimin e
rregullores sé€ zhvillimit t€ territorit”, i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor Kukés, Bashkia Kukgs, t¢ Miratuar n¢ datén 14.04.2023
nga Késhilli Bashkiak dhe Miratuar me daté 25.04.2023 nga Késhilli Kombétar i
Territorit.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona pér 1€ cilén paraqitet ky studim pozicionohet né zonén e Kukésit, pérkatésisht né zonén
kadastrale nr. 2839. Kjo hapésiré ndodhet né jug t& qytetit t& Kuksit, né fshatin Bicaj, né njé
terren t€ gjelb&r me fare pak zhvillime té karakterit rural. Zona aksesohet Iehtésisht nga rruga
dhe ndodhet né njé terren kodrinor. Né brendési t& sheshit ka ish-magazina t& Repartit
Ushtarak, struktura 1 katéshe me gemer. Pozicioni i objekteve ekzistuese dhe i atyre t&
propozuara, né periferi t& qytetit t& Tiran&s, ofron njé ekuilibér t& pérsosur midis lidhjes urbane
dhe qetésisé periferike. Prona ku ndodhet objekti ne zhvillim ka siperfage 29461.92m2 dhe
siperfagja qe do te zhvillohet eshte 8726.3m?
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2. Ekstrakte t€ Planit té Pérgjithshém Vendor
2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé
Zona bén pjesé né dokumentin e Planit t& p&rgjithshém vendor t& Bashkisé Kukés. Studimi

éshté komform rregullores dhe kritereve t€ Planit t&€ Pérgjithshém Vendor, Nr.1 daté
25.04.2023.
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2.2. Seti i fragmenteve té hartave t€ PPV pér zonén né zhvillim

Duke u bazuar né rregulloren e planit t& pérgjithshém vendor t€ Bashkisé Kuké&s, t€ miratuar
prané Késhillit Kombétar t& Territorit, me Nr. Vendimi 21, daté 14.04.2023, “Dokumenti i
Rishikimit te Planit t& Pérgjithshém Vendor, Bashkia Kuké&s™.

MEé poshté paraqiten té gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkis¢ Kuké&s, né t&
cilat mendohet se propozimi i projektit: “Parku tematik kulturor “Tirana Art Garden”, me
vendndodhje né fshatin Bicaj né Bashkiné Kukés”, prezantuar né dosierin e projektit
bashkélidhur, do t& jeté funksional dhe né& pérputhje me kérkesat e zhvillimit té zongs né té
ardhmen. Sheshi né studim i p&rket nj&sisé strukturore Njé&sia Strukturore: N.12.4.605.
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Fig. 5 Harta e kategorive baze, ekstrakt | PPV Bashkia Kukés

te prones. Ne kete menyre, projekti i propozuar do te lejoje mundesine e perdorimit dhe
menxhimin sa me eficent te te gjithe infrastruktures ndertimore dhe inxhinierike.




Fig. 7 Ortofoto e gjendjfes ekzistuese e zones se projekiir.

Ndertimi i Institucioni i Ekzekutimit t& Vendimeve Penale (IEVP) Kukés &shté njé kompleks
penitenciar i cili do te pozicionohet ne pasurine 727/3 me emertim “Ish-Batalioni AT” ne zonen
kadastrale Nr.2839, Bicaj, Kukes me njé sipérfage trualli prej 29,462.92 m? Ne territor
aktualisht ndodhen objekte ekzistuese te cilat kan gene pjese e “Ish-Batalioni AT”. Keto

objekte jan te braktisura dhe te lena pas dore dhe aktualisht nuk kryejn asnje funskion. Zona
ku ndodhen eshte e gete me gjelberim te shumte.

Fig. 8 Plani I objekteve ge preken nga zhvillimi | projekiit.



4. Rregullat e Zhvillimit t€ Territorit
4.1. Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

NE kété territor ku ndodhen objektet egzistuese te “Ish-Batalioni AT, do té ndértohet
kompleks i ri penitenciar IEVP Kukes njé objekt i ri né funsion t& drejtorise se Pergjitheshme
te Burgjeve, me géllimin ndertimin e institucioneve te reja te vuajtjes se denimit konform
standarteve Europiane.

Pas studimit dhe vlerésimit t& opsioneve mé t& pérshtatshme duke optimizuar né két€ ményre
synimin e projektit per ndértimin e kétij kompleksi n& funksion do té keté t& gjitha ambientet e
gé lidhen me procesin e ekzekutimit t& dénimeve penale, p&rfshiré sektorét e sigurisé s& larté
dhe té zakonshme, paraburgimin, administratén, infrastrukturén ndihmése, zonat e shérbimeve
sociale, arsimore dhe kulturore,

Kompleks i ri penitenciar [IEVP Kukes zhvilohet ne nje volum 1 dhe 2 kate mbi toke me
siperfagje totale 4020 m2.

Zgjidhja planimetrike e objektit eshte bazuar ne krijimin e hapesirave te nevojshme sipas
kerkesave te termave te references duke siguruar té gjitha ambientet e qé& lidhen me procesin e
ekzekutimit t& dénimeve penale, pérfshiré sektorét e sigurisé sé larté dhe & zakonshme,
paraburgimin, administratén, infrastrukturén ndihmése, zonat e shérbimeve sociale, arsimore
dhe kulturore, te ndara sipas regjimeve te brendeshme dhe te jashteme.

Fig. 9 Aksonamelri e koncepiit.




Fig. 10 Planvendosje

etj. Ne Seksionet B dhe D te cilat zhvillohen ne nje volume 2 kate jane perfshire ambjentet e
vuajtjes se denimit te ndara sipas sektoreve te sigurisé sé larté dhe t€ zakonshme, paraburgimin
me nje kapacitet prej 160 te paraburgosur/burgosur si dhe ambjente e palestres, dusheve dhe
nje lavanderie te vogel per cdo sektor. Ne Seksioni C i cili zhvillohet ne nje volume 1 kate jane

perfshire ambjentet e kuzhines dhe lavanderise.

Sistemimit t& jashtem t& kompleksit i ri penitenciar IEVP Kukes do ti kushtohet fj S
veganté, Ambienti i jashtém do té jeté i sistemuar, duke pérfshire ambientefu;il‘!@ks 1ale
pérkatése (poste parkimi sipas normave dhe standarteve ne fuqi, rrugicat lidhesé.étf& te :
sportive (nje fusha sporti, psh. basketboll dhe futboll) amjentet e ajrimit, gjelbéri g
mobilimit urban si dhe me ndri¢im t€ ambienteve te jashtém.
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Fig. 11 Planimetri objekti ABCD — kati perdhe
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Fig. 12 Planimetri abjekti ABCD — kati i pare




Fig. 13 Plan i zonimit te objekti ABCD — kati perdhe

14 Plan i zonimit te objekti ABCD — kati pare

Fig.




Ne regjimin e jashtem jane vendosur godina e Administrates e cila zhvillohet ne nje volum 2
kate me nje siperfaqge totale prej 440 m2, ne te cilen jane perfshire ambjetet e nevojshme per
nje mire funksionim te administrates se IEVP Kukes ambjete zyre, salle mbledhje, magazina,
tualete etj. Ambjenti teknik i cili zhvillohet ne nje volume 1 kate me nje siperfage 50 m2 dhe
depo e ujit perfshire dhomen e pompame e pozicionuar nentoke me siperfage 66m?2. Gjithshtu
jane parashikuar hapsira te gjelberuara, hapsira parkimi etj
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Fig. 15 Planimeiri objekti Administraia — kati perdhe
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Fig. 18 Plan i zonimit te objekti Administrata — kati pare

Aksesi do té realizohet n& anén veri-lindore t& parcelés, e cila do te jete e paisur me te gjita
elementet e sigurise per kontrollin e mjeteve dhe personave qe do te hyjne ne kompleksin
penitenciar IEVP Kukes. Pérsa i pérket lévizjes vertikale ne godine e regjimit te brendshem
&shté pérllogaritur pozicionimi i 2 kafaze shkallésh dhe 2 ashensor& ne fuksino te personave
me aftesi te kufizuar PAK njeri prej te cileve eshte dimensionuar me hapsiren e nevoshme per
barrelen e te semureve

Ndértimi kompleksit te ri penitenciar IEVP Kukes parashikohet me skelet beton/arme
soleta betoni, me mure tulle dhe b/arme. Muret e jashme parashikohen me termoizolim. Edlf
pér ndértimin do t€ zbatohen kushtet teknike t& ndértimit. Projekti parashikon klimén e vendit,
qéndrushmérine e godinés, si dhe kushte optimale edhe né mirémbajtjen e ndértimit gjaté
shfrytézimit. Ndértesa, koota 0.00, do t& ngrihet 54 cm nga niveli i shtresave te sistemimit té&
objekteve, dhe do t& béhet mbushje me zhavorr ose material te zgjedhur n& bréndési te godines,




deri né shtresat e poshtme té katit pérdhe. Né dyshemené e katit pérdhe do t& béhet hidroizolim
1 miré, po ashtu do te behen ngritjet me h/iz né muret vertikale t& planimetrisé deri 20 cm. Po
ashtu né themelet betoni do té fillojné muret e tullés pasi t& jeté b&ré njé hidroizolim i
kujdesshém materiale hidroizoluese, né ményré qé t& evitohet fenomeni i kapilaritetit n€ mure.

Pérsa i pérket trajtimit t€ rifiniturave ato do t& jené té thjeshta, t& qéndrueshme, té tilla qé té
mirémbahen me lehtési. Dyshemeté do té shtrohen me pllaka gres porcelanat, po ashtu dhe
plintusat. Shkallgt trajtohen me bazamaké dhe plintuse mermeri ose guri. Ngjyrat do té
pérzgjidhen nga arkitekti n& kohén e shtrimit. Mermeri/guri t€ jeté€ solid me koeficent (& ulét
korozioni. Si materiali i mermerit ashtu dhe cilésia e parmakéve do t&é jené cilésore dhe
rezistente. Parapeti i shkalléve t& béhet sipas skicés sé dhéné né projekt me korimano metalike.

Dyert e bréndéshme do té& jené druri cilesi e pare, dyer hekuri per gelite, dyer me me zgare
metalike dhe pve, me brava sekrete. Dritaret do t&€ jené€ PVC i cilésisé s€ mirg, q& t& b&jné
termoizolim t& mirg, me bojé t& zgjedhur nga arkitekti, me dopjo xham. Menteshat, dorézat
(gjithé aksesorét) t& jené cilésore. Dritaret do te jene me zgare metalike te inkstruar ne strukture.

Suvatimet brénda do t& jen# t& thjeshta t& lyera me hidromat. Llagi duhet t& jet& n& p&rbérje
sipas kushteve teknike. Suvatimet e jashme t& béhen me suva grafiato, me ngjyrat pér fasada,
qé¢ do t&é zgjedhé arkitekti. Pér t& rritur eficencén energjitike 1€ objektit, né projekt &shté
parashikuar aplikimi i shtresave termoizoluese ng fasada, t& cilat jané vendosur né t€ gjith&
muret perimetrale, si dhe né tarracén e objektit. Pér dyert-dritaret t& respektohen skicat dhe
dimensionet e dhéna ne projekt. N¢ projekt jepet tabela dyer-dritare, q€ do ti shérbejé zbatuesit
pér porosi. Materialet e izolimit t¢ tarracave parashikohen nga mé cilésoret. Planet e kullimit
zgjidhen né ményré t& till§ q& t¢ b&het sa mé shpejt largimi i ujrave. Per te gjitha skicat,
dimensionet dhe detajeve te nevojshme per realizimin e rifiniturave te objektit duhet ti referohet

Volumetria

Transporti dhe komunikimi z&ng njé sasi t& madhe t& kohé&s gjaté dites. Analiza e ndérveprimit
mes sektoréve dhe nénsektoréve (zonave té brendshme brenda njé sektori), pérbén kushtin pér
t’u pérballur né ményré té drejté me impiantin e shpérndarjes n& ndértesé. Nga njohja e miré e

Ne projektimin e objektit eshte marre parasysh:

e Respektimi i elementeve t&€ sigurisé nép&rmjet ndértimit t&¢ ambienteve p'r"
kontrollin e t& dénuarve dhe té vizitoréve, si dhe planifikimin e ndarjes s& aPnJ@g';é‘mq :
vuajtjes s¢ dénimit nga ato t& personelit dhe shérbimit. yz410

e Krijimi i ambienteve sipas standardeve té kushteve t& punés, pér kapacitetin e hapésirave,
kérkesave teknike dhe funksionale, me géllim rritjen e cilésis€¢ s& mjedisit t& punonjésve
dhe t& t& dénuarve. Kapaciteti standard i dhomave do té jeté (1 shtrat/dhomé) si dhe jane
parashikuar dhoma (4 shtretér/dhomé). 7~

e Sektori i punonjésit civil g& ofron shérbim né regjimin e brendsh&m, pasi kontro[lohen(\dﬁew
skanohen né pikén e kontrollit népérmjet pasazhit dhe hyr]es s& dedikuar, shpemdahﬂn -
sektorin pérkatés, i cili pérfshin: sektorin e burimeve njerézore dhe shérbimeve, Sﬁé(ﬁ}rlﬂ. =
ligjor, logjistik, social si dhe mirémbajtjen.
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Fig. 19 Vizualizim.
Fasada

Fasada propozohet té vishet me sistem kapot, pér njé eficense dhe performim mé t€ miré
termike duke sigurar nje konsum me te vogel energjie dhe nje komfort dhe cilésisé me te mire
jetese. Parapetet né& tarracg propozohen t& ngrihen n& lartési min 50cm, kjo pé&r arsye se tarraca
propozohet t& pérdoret pér vendosjen e paneleve diellore. Pér kété arsye, ngritja né lartési e
parapeteve t€ tarracés do te mundésojné njé mbulim t& kétyre elementéve nga kéndi I shikimit.
Nga ana estetike, kéto parapete géndrojné né harmoni me fasadén duke i dhéné nj& pamje
uniforme kompleksit.
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PLANI I SISTEMIMIT

Aksesi né objekte mundésohet nga rruga né€ anén lindore t& tij. Rrugét, kalimet, trotuaret né
brendé&si t€ sheshit béjné t&€ mundur aksesimin e objekteve t& ndryshme.

Fig. 21 Zhvillinn i sistemimit.

4.3. Pércaktimin e treguesve pér zhvillim ¢ projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 29461.92 m2
Sipérfage e truallit ge do te perdoret per zhvillim 8726.30 m2
Sipérfage e truallit e z&né& nga struktura (gjurma): 2155.84 m2
Sipérfaqge totale e ndértimit te ri te propozuar mbi toké: 4007.68 m2
Sipérfaqge totale e ndértimit te ri te propozuar nén toké (depo uji): 66.00 m2
Koeficienti i shftytézimit t& truallit pér ndértim: 247 %
Intesiteti 1 nd&rtimit: 046 AD
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuoté&s sé sistemimit: 8.40 m;" - :
Numri i kateve mbi toké: 2kat | &
Numri i kateve nén toké (depo uji): 1 kat
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4.4. Hapésirat ¢ lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Hapésirat rreth e pérqark objekteve, jané brenda normave pér garantimin e njé garkullimi
normal & kémbésoréve dhe pér té siguruar akses né raste emergjencash.

Sistemimit t& jashtem t&¢ kompleksit i ri penitenciar IEVP Kukes do ti kushtohet njé r&ndgési e
veganté. Ambienti i jashtém do t& jeté i sistemuar, duke pérfshire ambientet funksionale
pérkatése (poste parkimi sipas normave dhe standarteve ne fuqi, rrugicat lidhese etj), terrenet
sportive (nje fusha sporti, psh. basketboll dhe futboll) amjentet e ajrimit, gjelbérim elemetet e
mobilimit urban si dhe me ndrigim &€ ambienteve te jasht€ém.

Ne regjimin e jashtem jane vendosur godina e Administrates e cila zhvillohet ne nje volum 2
kate me nje siperfage totale prej 440 m2, ne te cilen jane perfshire ambjetet e nevojshme per
nje mire funksionim te administrates se IEVP Kukes ambjete zyre, salle mbledhje, magazina,
tualete etj. Ambjenti teknik i cili zhvillohet ne nje volume 1 kate me nje siperfage 50 m2.
Gjithshtu jane parashikuar hapsira te gjelberuara, hapsira parkimi et].

Fig. 22 Planvendosje

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

lindore t€ tij. Aksesi i objekteve (& ndryshme t& kétij projekti realizohet nepérmjet rrugégg E\E’:rsl-*
brendshme t& propozuara. Respektohet infrastruktura ekzistuese dhe nuk ka ndérhyljé,t%;ﬁé'féa. L
Rrjetet e KUZ, KUB, ndrigimit, internetit etj jané né komfort t¢ normave dhe stan@i_ftévf- e

fuqi. e




