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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1. Baza Ligjore

Kio megullore e vegamté preakton kushtet e pérgjithshme pér Lege Zhvillimi pér objekfin:
"Mdérhyrje pér pérmirésinun e hapesirave publike & destinuara pér aknviteie recrealive, Dua &
luaj Tirané, Bashkia Tirane™ me subjekt zhvillues Fondin Shqiptar & Thvillimit, bazuar né

e Ligjin Nr. 107/2014, dmg 31.07.20 14 “Pér planifikimin dbe zhvillimin € territorit”,
i ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

s Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 & Késhillit & Ministrave “Pér miratimin € rregullores
<& zhvillimit 1& temitorit”, | ndryshuar

s Plani i Pérggithshém Vendor Tirang, Rashkia Tirane. t& Miratuar né datén 14.04. 2017, hyré
né fugi nE datén 31.05.2017

1.2. Pérshkrim i zon#s s€ studiuar

Zona pér 1& cilén paragitet ky studim poacionobet né Tians, peérkatEsisht né zonén kadastrale nr.
2529, Kjo hapésiré ndodhet né jug 1€ qytetit, né fshatin Lundér, né njé terren (& gielbér me fare
pak zhvillime 1€ karakterit rural. 7ona aksesohet lehiésisht nga rmuga automobilistike dhe ndodhet
né njé temren pikioresk. Me hrendési 1& sheshit ka ish-magazina 1@ Arkivit Shtetéror 1 Sistenit
Gjyqesor, struktura 1 kavéshe. Pozicioni i objekteve ekzistuese dhe i atyre IE propozuafa, né
perifen t& qytent & Liranss, ofron njé ekuilibér t¢ pérsosur midis lidhjes urbane dhe qetésisé
periferike. Sheshi i ndértimit ka njé sipérfage prej 94240 m”
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2. Ekstrakte té¢ Planit t& PErgjithshém Vendor
2.1. Pérputhshméria me kategoring e pérdorimit (€ tokes sipas PFPV-se

Zona bén pjesé né dokumentin e Planit 1 pérgjithshém vendor & Bashkasé Tuang. Studimi &shié
komform mregullores dhe kritereve 18 Planit 12 Pergjithshém Vendor, Nr. I daté 14.04 2017
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1.2, Seti i fragmenteve t€ hartave t&é PPY pér zonén né zhvillim

Mé poshte paraqiten t& gjitha hartat nga Plami 1 Perggithsheém Vendor 1 Bashkisé Tirang, 2030, né
té cilat mendohet se propozimi 1 projekiit: "Ndérhyrje pér pérmir&simin & hapésirave publike 1@
destinuara pér aktivitete recreative, Dua 8 |ua) Tiran&, Bashkia Tirang” me subjekt zhvilloes
Fondin Shgiptar & Zhvillimit , prezentuar né dosierin e projektit bashkélidhur, do (8 jetg
fimksional dhe né pérputhje me kErkesat ¢ zhvillimit (&8 2onés né 1€ ardhmen. Sheshi g studim 1
pérket njésisé strukturore FA/GL, FA/G3.
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Figr. 5 Rrfeti rragpor e vendparkimet pubiike 18 propozaara, cheirakinar ngo PPV Boshibia Tirane

3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Zona né € cilén propozohet strukiura 8shié njé zoné rurale, terren 18 gjelbér dhe me ndérime
kryesisht banim . Zona aksesohet lehtésisht nga rruga automobilistike dhe ndodhet né njé terren
piktoresk. Né brendisi & sheshit ka ish-magazina ¢ Arkivit Shtetéror i Sistermit Gyygésor. Ato
jané struktura | koréshe, me hap&sira 18 médha, t& cilat jang shumé 18 volitshme pér mjedise
ekspozimi dhe aktivitete 18 natyrés artistiko-kulturore. Mjedisi pérreth tyre pérbén nj€ peisazh
mbresélénés. Al gjithashiu, ofron mundési pér shtimin e strukturave & tjera shiese, pér plotgsimin
e sipérfageve té nevojshme pér zhvillimin e programit “Ndédhyrje pér pérmirésimin e hapésirave
publike t& destinuara pér aktivitete rekreative”

Objektet & propozuara jané njé pike strategjike pér konfigurimin dhe konsohdimin e zonés.
Sipérfagja e pronés éshié 94240 m2.

4. Rregullai e Zhvillimit t# Territorit
4.1, Fonksionet dhe aktivitetet ¢ propozuara
4.2, Pamja e Jashime ¢ Godinave / Trajlimi i Fasadave / Rifiniturave

Projekti parashikon organizimin e territorit né 8 zona & ndryéhme funksionale, t# konceptuara si
pjesé integrale e njé sistemi rekreativ, social dbe winstik. Secila zoné Eshig trajtuar né ményre
mdividuale pér sa 1 pérket funksiomit, karakterit atkitektonik dhe organizzimit hap&sinor, duke
ruajtur njekohésisht lidhjen vizuale dhe funksionale me zomat ¢ fjern pérmes ILgHsmeve 1€
pérbashkém urbane, gielb&nmit, materialeve dhe elementeve & mobilimt urban,




Koncepti urban synon knjimin e njé eksperience dinamike pér vizitorét, ku gdo nénzon paraget
njé tematikE dhe funksion specifik; duke mritur interesin dhe vazhdimEsing e [8vizjes nE 18 githé
kompleksin,

Figr- & Nelanfo o shesivil inE 8 s
FONA L

Stpérfage e pérgjithshme e trualli; 11,570.53 m?

Siptrfage ¢ truallit ¢ zéné nga struktura (giurmal; 1,162.67 m*
Siptrfage ¢ pérgjithshme ¢ ndértimit mbi toké: 1,162.67 m°

Sipériage ¢ pérgpthshme ¢ ndértomit mbi dhe nén toké: 6, 106,82 m?
Koefigienti 1 shfryt&imit 1€ truallit pér ndértim: 10%

Koefigienti 1 shfryigzumit (& truallit pér rougé dbe hapésim publike: 90%
Intensiteti | nd&rtimit 0.1

Lartésia maksimale e struktorés nga niveli 1 knotés s sistermimit: 5.8 m
Numri i kateve mbi toké: | kat

Numn 1 kateve nén tok#: | kat

PERSHKRIMI | ZONES 1

Lona | #shié konceptuar 51 zona hyrése dhe organizuese ¢ kompleksit, duke pérfshir funksione
pritége, orieniuese dhe rekreative pér vizitorer
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Mg két@ zong jané parashikuar:

Parkim 1 jashtém;
Ohbjekt shérbini;
Biletari;

Shop,

Nyje higjieno-sanitare,
Infio point;

Bar-kafe;

Struktura akomodimi;
Parkim néntokésor pér automjete;
Hapésira rekreative:
Amfiteatgr dhe piazza.
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Kjo nénzoné eshié konceptuar si njé amfiteatér i hapur né terren, i organizuar me shkallare 18 integruara
né reliev, 1€ cilat shérbejné st vende vlése pér vizitorét. Né pjesén gendrore éshié parashikuar podiumi
funksional pér zhwvillimin e shfagieve, prezantimeve, aktiviteteve kulturore, takimeve dhe eventeve t@
ndryshme publike. Hap2sirat pérreth trajiohen me gjelbénim dekorativ dhe element® natyroré, duke
kmjuar nj& ambient rekreativ dhe 12 integniar me petzazhin ekastues

ZONA 2

Sipérfage ¢ pergjithshme e truallit: 24,628 10 m*

Sipérfage ¢ truallit ¢ zén€ nga struktura (gjurma): 5,206.49 m*

Sipérfage e pérgjithshme e ndertimit mbi toke: 1041298 oy

Koefigienti | shiiytézimit 1& truallit pér ndértim: 21.14%

Koefigienti | shfrviézimit & troallit pér rrugé dhe hapésima publike: 78 86%
Intensitett i ndértimit: 0.42

Lartgsia maksimale e struktorés: 12 m

MNummi 1 kateve mbi toké: 2 kate

PERSHKRIMI 1 ZONES 2

Zoma 2 Esheé konceptuar 51 gendra kryesore sociale dhe rekreative e parkut, duke kombinuar
funksione argétimi, gastronpomike dhe pérjetuese n2 njé hapesirg dinamike urbane.

Fig. T S 2 ¢ sivestelt 2 ardrifani
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Streha Eshié koncepruar si njé element me funksion estetik dhe prakiik, duke u integruar né ményre
organike me hapBsirén pérreth. NE pika (£ cakiuara ajo trajtohet edhe si element upémbledhes, ku
népérmjet strukurave £ posacme né formE “hinke™ realizohet grumbullimi dhe shkarkim i
ujérave & shiut né sistemin pérkatés &2 mbledhjes s& ujit

Keto elemente strukwrore ujémbledhése. 2 shpémdara pérgjaté strehs, bE€mé 18 mundur
kanalizimin e ujit drejt rezervuanit néniokésor, i cili do 1€ pérdoret pér pérmbushjen e nevojave
funksionale dhe mirémbajtjen e parkot

OBJEKTI 1 ZONA2

MNE iErést objekict g€ jan€ proporuar shkojné 1-2 kate dhe mbajnE njé lingé fasade 18 pasiér t8
trajluar.
Objekti | sherben si pike shérbimi per ushgim t€ shpejté, depo dhe nhs né katin pérdhe dhe ng

katin e paré si: biletari,dhomé kontrooli dhe 2 salla kinemaje, Objekti vien | kat me lariési
maksimale objekti +4.93 m
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Fig 20 Olyekis 2 katit & pare mbilim

Ky objekt ka si funksione ambiente si: snack bar, restaurant, nhs, recepsion, bogling game, bar etj.
Dhe ky si objektet e tjera vien deri né lartési maksimale kati +4.93 m dhe katet lidhen me ané 1#
njé shkalle spirale.

Fagr. 22, €Mgekii 3 kavil pircfe molwlim




Fig. 23 Olbjekri 3 kati i pord mobilim
N& ket nivel trajtohet si nj& open space pér lojera, boéling si edhe géndrim né bar.
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Fig 24, Ohjektt 4 kati pérdive mobifim

Ky objekt ésht® konceptuar si njé hapésiré dedikuar argétimit, lojerave dhe aktiviteteve rekreative
inovative. Né katin pénihe jang organizuar funksione si: zona diner, nyje higjieno-sanitare, fast
food, bar-kafe dhe njisi tregtare. Ndérsa né katin e paré jané parashikuar ambiente rekreative dhe
argéuese si recepsion, zong wrampolinash, escape room, haunted room, climbing &all, si dhe
aktivitete té tjera interaktive dhe sportive pér grupmosha té ndryshme.
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Fig, 26 Objekii 5 kavi perdbe mobilin

Ky objekt irajton né vetvete ambiente si: snack bar dhe resturant, nhs. arcade games, recepsion,
bar exj.

ZONA 2-LIDHJA E NIVELEVE NE KATIN E PARE . KUOTE +4.93

Fig. 27, Olyjektvt o kniil pendlie
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FONMA 2

Fig 31, lminshe vizializsing 34 2o 2

Sipérfage ¢ pérgjithshme e truallic 9442 m*

Siperfage ¢ truallit ¢ zEng nea struktura (grma): 237251 m

Sipérfage e pErgjithshme e ndértimit mbi toke: 863513 m®

Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi dhe nén oke: 953241 me
Koefigent i shfrytézimit 18 truallit pr nd&rtim: 25.13%

Koeficenti | shfryvigzimit 18 truallit pér rrugé dhe hapsira publike: 74.87%
Intensiteti ¢ ndértimit: 0.91

Larésia maksimale e strukmrés nga niveli i kuotés sé sistemumit: 18 3"
m

Mumr 1 kateve mbi toke: 2-3-4 kat

Numr | kateve nén toké: 1 kat

I‘LI{E-HI{H:I\H 1 ZONES 3

Kjo zon# #shi# zoné shieidiore dhe objekti | propozuar éshié né shérbim 2 aktiviteteve
shtetérore



Jané shérbimet si drejtoria rajonale e rezervave shietérore, komisioni géndror i zgjedhjeve dhe.
arkivi shietdror i sistemit giygésor.

Fig 32 Fono 3 ¢ sheshit & mérmi
FUNKSIONET E OBIEKTIT

Objekti pgrmban hapesira shérbimi sic jang | zyra administrative, arkive, muze, sallg
konferencash. bar kafe dhe hapesira sherbyese, parking, knzhine depo etj. .
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Sipérfage ¢ pérgjithshme e truallit: 8803 55m*
PERSHKRIMI I ZONES 4

Dua te luaj zona 4- programi:

= Topa djegs

* L.oja me cingla

* Loja me zara

* Loja me litar

= Loja me peta

= Hapa dollapa
*Ekakuasheka
= Loja me stafeta




ZONA BAT

Né zonén A kemi 3 fusha né 12 cilat do luhet akiivitet sportiv pér fEmije e 1@ ritur

Pig. 43, s vz S0



%,

oy

- DUA TE LUAJ SHOIP
- ZONA A: TOPS TUEGE
- ZOMA B:
LD ME PETA
LA ME LITAR
LOMA ME CINGLA

LThIA MAE ZAR
LOMA ME LLASTIE

- IOHOA A TTHE DFG S
DOHEA | A mE P T 00 AAE L TERR L BT IR
(CEE B TAN, LEA MAE (LA T

i ~POB, T S48 P DO AP,

Figr 47 Loma LT




.fa_g &5 frrazbe vicmofizieer &

ZONA D™

DA TE LUAS SHOIP

EONA A;

I0MA B, \ AT OETR Ly P
~SOFMA O A fia
<LLMNA D:

E EAKLUSH kA
LA BAE STAFETA

e 42 fome S0




Siperfage e pérgjithshme e truallit: 1137749 m?

SipErfage ¢ truallit e 2808 nga struktura (gjurma): 153321 m?

Sipérfage ¢ pérgjithshme e ndérmimit mbi toke; 2054.11 o

Koeficenti 1 shfryi@zimit 18 truallit per nd@rtim: 13.47%

Koefigenti i shfrytézimit 12 truallit pér rmugé dhe hapsira publike: 86 51%
Intensiteti i ndertimir: 018

Lané&sia maksimale e strukiurés nea niveli i kuotés s& sistemimit: 11.10m
Numiri i kateve mbi toké: 1-2 kat

Numri 1 kateve nén toké: - kat

Pérshkrimi | Zonés 5
Zona 5 ndryshe zona tjera ka disa funksione g€ jané: paintball, arku, lojéra & brendéshme.
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Zona 5 ndahet né disa nénzona me spore 18 nﬁyshme
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AONNA . PAINT BALL

Fig: 533 Fones 5, mdforia A
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Fir. 56 fonex 5. mitorja “D°
ORJEKTI 1 _ZONAS
Ky objekt éshté né funksion 1 lojérave ge realizohen né zoné dhe ka funksion si mé poshté: hyna,

paintball, recepsion, walete, dhoma zhveshje, paint ball, harku. Kjo si zoné ka dy objekte | dhe 2
kate.

J .Ig 87, Fame 5 avieuniing | objiskieve
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Fig. 6/, Pawget ¢ obekin §dhe 2
ZONAB

. Sipérfage e pérgjithshme e trualbit: $419.06 m*
PERSHERIMI | ZONES 6

Kjo zoné shérben si pjesé sportive ¢ parkut me fusha sporti si; Basket Ball, Volley Ball, Tennis
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ZONA T

SipErfage & pergithshme e wuallit; 7490 52 m?

Sipérfage e muallit e z8n8 nga strukiur (gurma): 150406 m*

Sipérfage e pérgjithshme ¢ ndénimit mbi woké: 3068 12 m*

Sipérfage e pérgjithshme e ndénimit mbi dhe nén toké: - m*

Koefigenti + shfrvtEzimit 68 truallit per ndértim: 20.07%

Koefigenti i shfrytézimit & truallit pér rrugé dhe hapsira publike: 79.93%
Intensiteti | ndértimit; 0.4

Lartésia maksimale & strukturs nga nivell i knotés s# sistemimut: 12 m
Mumri i kateve mbi toke 2 kat

Mumri i kateve nén toké; - kat

PERSHEKRIMI [ ZONES 7

Kjo zongé ésht® trajiuar si zoné sportive me fusha 1@ jashtme dhe & brendshme sportive. Objekai
dshti 2 kate dhe ka funksione si: fusha padel. ping pong, walete, dhoma ndérmmi, recepsion. katet
lidken me ané té njé shkalle géndrore
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Siperfage e pergjithshme e trualliv 16620.75 m

Fig 70 Fonp B e chevint 1@ neeiimid
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4.3, Pércaktimin e treguesve pér zhvillim 2 projekt-propozimit
TREGUESIT E ZHVILLIMIT:
Zons |

Siperfage e pErgjithshme e truallin 1157053 m*

Sipérfage ¢ troallit ¢ 28nE nga struktura (gjurmaj. 1162.67 m-
Sipérfage e pergjithshove e ndemimit mbi toké: 116267 m’

Siperinge e pérgpithshme e ndérimit mbi dhe nén ok 6106 B2 m*
Koeficenti i shirytgzimit té truallit pér ndérom: 10%

Koeficenti 1 shfrytézimit 1@ truallit pér mmugs dhe hapsira publike: 90%
Intensitent 1 ndértemat: 0. 1

Lartésia maksimale ¢ strukturés nga niveli 1 kuotds 52 sistermmit: 5.8 m
Numri i kateve mbi tokg: 1 kat

Numn i kateve nén toké: 1 kat

Fona 2

Sipérfage e pérgjithshme e truallin: 2462810 m*

Sipérfage ¢ troallit ¢ zéné nga struktom (gurma): 3206 49 m*

Sipérfaqe ¢ pérgjithshme ¢ ndértirmt mbi toké: 10412 98 mv

Kocfigenti 1 shfryt&aimit 12 truallit pér ndérom: 21, 14%

Koefigenti i shfryigzimir 12 rruallic pér rrugé dhe hapsim publike: 78 86%
Intensiteti | nddrtinnt: 0.42

Lan#sia maksimiale e strukturés nga niveli | kootss s2 sistemimit: 12 m
Numri i kateve mbi toké: 2 kat

Zoma 3;

Sipérfaqe e pergjithshme o truallit; 7266 m*

Sipéringe ¢ truallit & z¢n#& nga struktura’ (gjurma): 237251 m*

Siperfage & pergjithshme e ndértimit mbi toké: 8635, 13 m?

Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi dhe nén ke 953241 m*
Koefigenti i shfrytezimit 1@ truallit pér ndértim: 32.6% _
Koefigenti | shfryt@zimit 1€ truallit pér rrugé dhe hapsiea publike: 67 4%
Intensiten i ndértomic | 18

Lartésia maksimale e strukuees nga nivelt 1 kuotés s sistemimit: 18,37 m
Numn i kateve mbi 1ok 2-3-4 kai

Numn i kateve nén wke: 1 kur

Zona 4

Sipérfaqe e pérgjithshme e truallic Y827 55 m*

Loma 5,

Sipérlage e pérgpithshme e trualliv: 10417 49 m

Siperitge e ruallic e zén8 nga sorukiurm (gurma). 1533 21 m°

Sipérfage e pergiithshme e ndértiont mbi toke: 2054 11 m*
Koeficenti | shfrvt@zinut 1@ truallic pgr ndérm; 14.71%




Koeficenti | shirytEzimit t2 truallit pér rrugé dhe hapsira publike: 83 299
Intensiteni | ndérmmit: 119

Lariésia maksimale & strukiurés nga niveli 1 kpotés s& sistemimit: 11 10m
Numiri | kateve mbi wké: 1-2 kant

Zona 6.
Sipérfage e pérgjithshme e truallic 8419 06 m*
Lona

Sipérfage e pérgjithshme e truallic. 7490 52 m?

Sipérfage ¢ trualln ¢ 28n€ nga struktura {(gurma): 1504 06 m*

Sipérfage ¢ pérgjithshme e ndéntimit mbi wke 1008 12 m?

Koefligenti i shirytgzimit 1& wruallit pér ndémm: 20.07%

Koefigenti ¢ shfrviezimit 18 muallit pér rrugé dhe hapsira publike: 79.93%,
Intensiteti | nd@rtimir 0.4

Lartésin maksimale e strukiurés nga niveli 1 kuotes s& sistermimit: 12 m
MWomn 1 kateve mba tokeé: 2 kat

Zoma 8
Siperfage e peérggithshme ¢ truallt. 1662075 m?
TREGUES TEEKNIK:

Zonn Kadastrale: Z K. 2529;
Nr. pasurie 867/16, 867/21, 867128,

4.4. Hapésirat ¢ lira dhe € gjelbéria / vendparkimet

Hapesirat meth @ pérgark objekieve, jané brenda normave pér gharantimin ¢ nj@ garkullimi normal”
i€ kémbésoréve dhe pérté sigumar okses né raste emergencash,

Eshié parashikuar krijimi 1 njé hap&sire t& giallé dhe 18 aksesueshme pér komunitetin, duke u
fokusuar né zhvillimin ¢ ronave rekreative gé nusin relaksimn, argétinnn dhe odérveprmin
social. Zonat ¢ pushimin jané konceptuar i hap@sira 18 qeta dhs 18 hijdzuara, 12 rrethuara ngs
wielbérimi dhe elememne dekomative natyrore, Kéwo ronma oftojng stola dhe mobilje arbase @
pershiatshme pér géndim, duke krjuar njé ambient ideal pér viznorgt dhe nnisﬁt gé duan 1@
kalogné koh2 né natyrg, por «dhe 1€ socializohen mes tyre.

Ndirhyne pér Pémmicésinin ¢ Hap@sicave Publike 12 Destinuara pés Aktivitete Rekreatve “Dua
t¢ Luaj Tirand', Bashkia Tirand”, 2shi@ parashikuar sigurimi i kapaciteteve @ nevojshme (8
parkimit pér pérdomesit dhe personelin @ obpekit. N8 ol and projekiuar 214 poste parkimi, (2
orzanizuam s mé poshte




124 poste parkimi néntokésore,

&5 poste parkimi mbitok#sore;

5 poste parkimi % dedikuara per autobusé

Zgjidhja e propozuar garanton njé menaxhim efikas 12 garkullmt dhe akomodimin € nevoave
pér parkim, duke mmimizuar ndikimin pé hapésirat publike dhe duke sypuruar funksionalier 12
ploté 1& kompleksit. Organizimi 1 posteve (8 parkimit Eshié realizuar ng perputhie me kérkesat
urbanistike dhe standardet teknike né fugi. duke mundésuar akses & pershiashém dhe [2vize 8
sigurl pér té gjithé pérdoruesit

5. Rregullat ¢ Rrjcteve t€ Infrastrukiures

5.1, Pozicionimin ¢ shérbimeve dhe rrjeteve kryesore (¢ infrastrukilurave

Aksesyeshméria ng prong me infrasirukiurén rugore do (€ arcihet nga rruga ckzistuese né anén
jugore 18 tij. Aksesi i objekteve 1¢ ndryshme t2 kénj projekti realizohet pepérmjet rugéve 1€
brendshme 2 propozuara. Respekiohet infrasirukiora ekristuese dhe nuk ka ndérhyne (€ fiema




