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1. DISPOZITA TE PERGJITHSHME
1.1 Baza Ligjore
Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme té Lejes s& Ndértimit pér objektin:

“SHTESE KATI 1 KAT DHE SHTESE, ANESORE 2 KATE PER OBJEKTIN
EKZISTUES 2 KATE DHE 1 KAT NENTOKE, ME FUNKSION PUNISHTE”,
NDODHUR NE LUNDER, NJiSIA ADMINISTRATIVE FARKE, BASHKIA TIRANE,
me subjekt zhvillues shogériné “AV 7” SH.P.K.

I gjithe procesi bazohet n& kuadrin ligjor si vijon:

2 Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”, i
ndryshuar

3 Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t& Késhillit t& Ministrave “Pér Miratimin e Rregullores sé
Zhvillimit t& Territorit”, i ndryshuar

4 Planin e Pérgjithshém Vendor t& Bashkisé Tirang, miratuar me Vendim Nr. 1, daté
14.04.2017 té Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2 Pérshkrimi i Zonés sé Studiuar

Sheshi i propozuar pér zhvillim ndodhet né “Rrugén e Vilave”, Njésia Administrative Farké,
Bashkia Tirané, né Zonén Kadastrale 2529, pasuria nr. 568/44, me sipérfaqe trualli 4495 m?.

Zona karakterizohet nga zhvillime me funksion industrial dhe sh&rbimesh, me ndértesa me lartési
34 kate, si dhe me akses t& drejtpérdre;jté né rrjetin rrugor lokal.

Ndertesat né aférsi t& pronés jané me lartési 2, 3 dhe 4 kate.

N& veri-peréndimore kufizohet me Rrugén e “Vilave”

N& pjesén veri-lindore t& pronés kufizohet me objekt 4 KT.

NE pjesén jug-peréndimore t& pronés kufizohet me objekte ekzistuese 3 KT.
NE pjesén jug-lindore t& pronés kufizohet me objekte 2 KT.

Pozicionimi i pronés krijon kushte t& favorshme pér zhvillimin e propozuar dhe integrimin e t
né kontekstin urban ekzistues. GRI1E TRy




Figuré 1. Pozicioni i sheshit objekt zhvillimi né lidhje me qendrén e Tiranés.

2. EKSTRAKTE TE PLANIT TE PERGJITHSHEM VENDOR
2.1 Pérputhshméria me Kategoriné e Pérdorimit té Tokés Sipas PPV-sé

Sipas Planit t& Pérgjithshém Vendor t& Bashkisé Tiran&, prona bén pjesé né Njésiné Strukturore .2} "-’-"ég-
FA/68, Kategoria A+IE+IN (Banim + Industri dhe Ekonomike + S. Shérbime + Infrastrukluré’f“ 4 ) N\
Ekstraktet pérkatése t& PPV-sé evidentojné pérputhshmériné e zhvillimit té propozuar ;ﬁq ﬂ«
karakterin funksional dhe urban t& zonés. \‘_3 ; \: // w 5{
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Figuré 2. Fragment nga PPV.

Referuar Planit t€ Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané, parcela ku propozohet ndértimi i
godingés gjendet né hapésirén brenda Njésisé Strukturore FA/68. Referuar pasaportés s&
zhvillimit t& miratuar dhe né zbatim nga Bashkia Tirané, pérdorimet e lejuara né kété Njési
Strukturore jang:

o Kategoria 1: A-Banim 71% <E.
« Kategoria 2: IE. Industri dhe Ekonomike + S. Shérbime 24% é@"‘"% o
e Kategoria 3: IN. Infrastrukturé 5% {f‘: iy
Referuar t& dhénave pér kategoring IE+S: l‘{iﬁ
- Koeficienti i shfrytézimit té territorit pér kategoriné e ndértimeve né funksion té perdoﬁmlf e E
industri dhe ekonomi &sht& 70%. e

- Intensiteti i ndértimit 2.6.

- Strukturat lejohen té keng lartési 4 kate me kushtin e respektimit t& lartésisé maksimale
prej 20 m.



2.2 Seti i Fragmenteve té Hartave té PPV pér Zonén né Zhvillim

T

Figuré 3. Harta e sistemeve territorial t¢ propozuara.

Figuré 4. Infrastruktura e transportit rrugor.




3. ANALIZA E GJENDJES EKZISTUESE

Pasuria prej 4495 m? ndodhet né Farké, Bashkia Tirang, pozicionuar né njé zon& me zhvillim drejt
funksionit t& shérbimit. Brenda sheshit ndodhet objekti ekzistues 2 kate dhe 1 kat néntoké, me
funksion punishte. Territori p&rreth paraqitet i urbanizuar pjesérisht, me zhvillime kryesisht
industriale dhe shérbimi, si dhe me prani t& hapésirave t& lira ¢ mundésojné zhvillim té métejshém
t& kontrolluar, n€ pérputhje me instrumentet e planifikimit territorial ng& fuqi.

Sipérfagja e pronés ku do té zhvillohet objekti ndodhet né rrugén “Rruga e Vilave”, Bashkia
Tirang, né Zonén Kadastrale 2529, N&é parcelén mbi pasuriné: Nr. 568/44.
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Figuré 5. Fragment i hartés kadastrale. “xRrelR



Figuré 7. Plani i rilevimit,







4. RREGULLAT E ZHVILLIMIT T TERRITORIT

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara
Objektit ekzistues i shtohen funksionet dhe ndérhyrjet e méposhtme:

1. Kati pérdhe: shtes¢ anésore pér vendosjen e njé shkalle;
2. Kati i paré: shtesé anésore pér vazhdimin e shkallgs;
3. Kati i dyt&: shtesé kati pér ambiente punishte.

NE Katin pérdhe propozohet njé shtesé anésore pér vendosjen e njé shkalle vetélévizése, e cila do
t& funksionoj& nga niveli i katit pérdhe deri n& katin e paré, duke mund&suar lidhjen vertikale dhe
pérmirgsimin e garkullimit t& brendsh&m té objektit.

Sipérfaqja e pérgjithshme ¢ katit pérdhe &shté 1348 m?, ndérsa sipérfaqja e shtesés s& propozuar
éshté 109.8 m2.

Figuré 10. Plani teknik i katit pérdhe, Shtesé anésore.

Plani i katit t€ paré ka nje sipérfaqe prej 1348 m?, ndérsa shtesa anésore z& njé sipérfaqe prej
109.8 m?.
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Figuré 11. Plani teknik i katit té paré, Shtesé anésore. RNy
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Kati i dyt€ shtes€ ka njé sipérfage prej 1664 m? dhe &shté parashikuar té funksionojé térésisht ng
shérbim t& punishtes, duke rritur kapacitetin dhe eficiencén e procesit té punés. Organizimi i
brendshém &shté konceptuar si hapésiré e hapur, me mundési pérshtatjeje sipas nevojave té
pérdoruesve.

Kati ka ndrigimi natyral n€ pjesén ballore, i cili siguron kushte optimale pune dhe redukton nevojén
pér ndrigim artificial gjaté dités. Né pjesét anésore jang parashikuar vetrata t& ngushta, t& cilat
mundé&sojné depértimin e drités natyrale né thellési té hapésirés, duke garantuar njé shpérndarje
mé t& njétrajtshme té saj, si dhe ventilim t& miré.

Figuré 13. Plani i tarracés, Shtesé kati.
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Figuré 14. Prerje A-A.
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Figuré 17. Prerja 2-2.
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Figuré 18. Fasadat e objektit.




4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Objekti €shté projektuar me fasadé t& ventiluar, ¢ realizuar me panele kompozite dhe pllaka
porcelani n& ngjyré gri té errét (RAL 7016), si dhe me xham strukturor SN 63 HT / SN 70 HT /
SN 70 35 HT, i pérbéré nga xham 8 mm, hapésiré me gaz argon 16 mm dhe xham i temperuar 6
mm.

Rifinitura e fasad&s thekson dhe shogéron volumetring e objektit, duke krijuar nj& paraqitje t& qarté
dhe t& harmonizuar t& kompozimit arkitektonik.

Té& njéjtat materiale t& fasadés jan& propozuar edhe pér shtesén e katit t& paré, si dhe pér shtesén
angsore, me qéllim ruajtjen e unitetit material dhe formal t& ndérhyrjes. N& pjesén ballore té shtesés
s€ katit t& dyté &shté parashikuar njé vetraté e vazhduar, e cila mundéson ndrigimin natyral t&
ambientit, ndérkoh& q& ruhen edhe ¢arjet e ngushta vertikale ndérmjet volumeve té plota, duke
theksuar ritmin dhe ndarjen volumetrike té fasadés.

Pér realizimin e shtesés jan& pérdorur elemente arkitektonike t& thjeshta dhe t& kontrolluara, té
cilat nuk cenojné vlerat estetike t& objektit dhe sigurojné integrimin harmonik t& ndérhyrjes me
volumetring ekzistuese.
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Figuré 20. Vizualizimi i strukturés.

Figuré 21. Vizualizimi i strukiurés.




Figuré 22. Vizualizimi i strukturés.

4.3 Pércaktimi i Treguesve pér Zhvillim té Projekt-Propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfaqja e truallit q& zhvillohet 4495 m?
Sipérfaqgja e truallit e z&né nga struktura ekzistuese 1348 m?
Sipérfagja e pérgjithshme e ndértimit ekzistues dhe katit néntoké 6283.8 m?
Sipérfagja e ndértimit e shtesés 1 kat 1664 m*
Sipérfaqja e gjurmés e shtesés anésore 109.8 m?
Sipérfaqja e pérgjithshme e shtesés anésore 220 m?
Sipérfagja e pérgjithshme e shtuar 1884 m?
Numri i kateve mbi toké 2 dhe 3 Kate
Lart&sia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés s& sistemimit 17.40 m
TREGUESIT TEKNIK:

Zona Kadastrale 2529; Nr. Pasurie 568/44

DISTANCAT NGA KUFIRI I PRONES:

Veri-Peréndimi: 128 m-13.9m nga kufiri i pronés
Veri-Lindje: 41m-109m nga kufiri i prongés
Jug-Lindje: 79m-16.5m nga Kufiri i pronés
Jug-Peréndim: 20.1 m-28.6m nga kufiri i pronés

DISTANCAT NGA OBJEKTET EKZISTUESE:




Veri-Lindje: 9.1m-16.2m nga struktura 4 kate me leje t& miratuar

Jug-Lindje: 55.6m-56.6m nga struktura ekzistuese 2 kate

Jug-Lindje: 46.1 m nga struktura ekzistuese 2 kate

Jug-Peréndim: 102m-11.2m nga struktura ekzistuese 3 kate

Jug-Peréndim: 95m-11.3m nga struktura 3 kate me leje t& miratuar
DISTANCAT NGA TRUPI I RRUGES NE PROJEKT:

Veri-Peréndimi: 13.6m-14.7m nga trupi i rrugés né projekt pér volumin 3 kate
Jug-Lindje: 20,6 m-292m nga trupi i rrugés né projekt pér volumin 3 kate

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbra / vendparkimet

Sheshi &shté shfrytézuar maksimalisht pér té siguruar qarkullimin sa mé t& miré t& mjeteve
industriale duke pasur dhe vendparkimet e nevojshme. Gjithashtu sheshi &shté i rrethuar me
hapésira t& gjelbra.

Projekti parashikon hapésira té gjelbérimit filtrues me sip&rfage rreth 675 m? si dhe sistem parkimi
néntok&sor dhe parkime t€ jashtme, t& mjaftueshme pér punonjésit dhe vizitorét, n& pérputhje me
normativat né fuqi.

4.5 Mobilimin urban dhe hapésirat rekreative dhe argétuese

Mobilimi i jashtém i objektit pérfshin hapésira t& gjelbra si dhe sheshe pér géndrim. Projekti i
pérmbush kushtet ¢ sipérfages sé gjelbéruar dhe zonave rekreative duke ofruar njé ambient t&
jashtém tepér komod pér individéd.
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Figuré 23. Planvendosja e objektit.



5. RREGULLAT E RRJETEVE TE INFRASTRUKTURES

Objekti do t& lidhet me rrjetet ekzistuese t& ujésjellés-kanalizimeve, energjisé elektrike,
telekomunikacionit dhe rrjetit rrugor, duke respektuar standardet teknike dhe kushtet e
institucioneve pérkatése.

5.1 Pozicionimi i Shérbimeve dhe Rrjeteve Kryesore té Infrastrukturés

Pozicionimi i shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturés realizohet né pérputhje me
projektin e miratuar dhe kushtet teknike t€ institucioneve pérkatése, pa cé&nuar funksionimin e
rrjeteve ekzistuese publike dhe private.

Hyrjet né prong realizohen nga t& dyja rrugét q& kufizojn& sheshin. Hyrja kryesore &shté nga
“Rruga e Vilave”, e vendosur né anén veri-peréndimore t& sheshit, ndérsa rruga dytésore “Ligatat”
shérben si pér hyrjen e automjeteve, ashtu edhe pér kémbésorét.

Figuré 24. Akseset né proné.
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