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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes sé Zhvillimit pér objektin:
“Niko Coastal Retreat: (Struktura Banimi, Hoteleri, Shérbime) me 1, 2 dhe 3 kate mbitoké, 2 kate
néntoké dhe hapésira shérbimesh t& pérbashkéta, me vendndodhje né segmentin e ri t& rrugés
Palasé-Dh&rmi, Bashkia Himaré, me subjekt zhvillues shogériné “NIKO P&I sh.p.k.”

.’ bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit™, i
ndryshuar neni 7 dhe neni 28.

e Vendimi nr.408, daté 13.05.2015 te Ké&shillit t& Ministrave "Pér miratimin e Rregullores s&
Zhvillimit t& Territorit", i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkis€ Himaré, i ndryshuar, miratuar me Vendimin Nr. 2,
daté 25.04.2023 té Késhillit Kombétar t& Territorit.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiunar

Njésia strukturore HI.B.237 ndodhet prang vijés bregdetare té fshatit Gjilek&. Ajo ndodhet né njé
distancé prej rreth 600m larg fshatit, 12 km nga Himara dhe 1.4 km nga Dhermiu né vijé ajrore.

Figura | Pazicioni Gyeografik dhe Lidhja me Fshatin e Dhérmiut




Sipérfagja sipas propozimit t&¢ PPV’sé pér njésiné HI.B.237 éshté S= 59.87ha. Kufiri i njésisé
strukturore saktesohet duke iu referuar kufijve t€ pronésisé e sistemit rrugor.

Sheshi shtrihet n& shpatin pérbri bregut t& detit, ofruar me nj& pamje t& drejtpérdre;jté nga jugu dhe
i lidhur drejtpérdrejt me autostradén bregdetare t& sapo pérfunduar.

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor
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Figura 2 Harta e Njésive Strukturore sipas Planit té Pérgjithshém Vendor, Bashkia Himaré

2.1. Pérputhshméria me kategoring e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar n& regulloren e Planit t& Pérgjithshém vendor té Bashkisé Himarg, t& miratuar prané
Késhillit Kombétar té Territorit, i rishikuar me vendimin Nr. 2, daté 25.04.2023, "Pér miratimin e
planit t& pérgjithshém vendor Bashkia Himare", pér zonén e interesit né Gjileké; parcela q& do t&
zhvillohet éshté e vendosur né njésiné strukturore HI.B.237.

Sheshi &shté vendosur n& nénnjésing strukturore HI.B.237, me kategori bazé t& pérdorimit té tokés
Bujqesi (B). Zona e studiuar &shté klasifikuar nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkis¢ Himaré
si zoné pér konservim dhe rigjenerim.




2.2. Seti i fragmenteve té hartave t&€ PPV pér zonén né zhvillim

ME poshté paragiten té gjitha hartat nga plani i pérgjithshém vendor i Bashkisé Himarg, ng t& cilat
mendohet se propozimi i projektit, prezantuar né dosierin e projektit bashkélidhur, do t& jets
funksional, dhe n& p&rputhje me kérkesat e zhvillimit t& zonés né t€ ardhmen.

Figura 3: Harta e pérdorimit t¢ tokés sipas 14 kategorive
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~— D. Rruge Urbane Kryesore e Propozuar
~—— E. Rrugs Urbane Dytesore & Propozuar
—— F Rruge Lokale e Propozuar
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Figure 6; Harta e infrastrukiurave 1€ transportit né nivel Bashkie

3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Zona e parashikuar pér zhvillimin e projektit karakterizohet nga njé reliev kodrinor me pjerrési té
moderuar, tipik i zonave bregdetare mesdhetare. Terreni paraget orientim t& favorshém dhe
ekspozim t&€ hapur vizual, duke ofruar lidhje t& drejtpérdrejté perceptuese me peizazhin natyror
pérreth dhe vijén bregdetare.

Gjendja ekzistuese e territorit dominohet nga mbulim natyror bimor, i pérbéré kryesisht nga
vegjetacion spontan, druré me gjelbérim t€ pérhershém dhe shkurre karakteristike t€ klimés
mesdhetare. Struktura bimore ekzistuese krijon njé peizazh t& gjelbéruar dhe kontribuon né
integrimin natyror té territorit me kontekstin pérreth.

Ndérhyrjet njerézore né zoné jané t& kufizuara dhe lidhen kryesisht me aksesin rrugor dhe elementg
minimal@ infrastrukture né aférsi t& territorit. Gjithashtu, nuk ka objekte t& ndértuara, si dhe nuk
evidentohen elemente natyrore me karakter t& vegant& mbrojtjeje brenda sipérfages sé ndérhyrjes.

Zona e pérrreth ka karakter t& pérzier pasi pérbéhet nga objekte me funksion hoteleri, banim, dhe
shérbime. Objektet jané ndértime t& reja, t& ndértuara kryesisht 5-10 vitet e fundit. Nd&rtesat me
funksion banim jané objekte individuale nga 2-3 kate, ndérsa objektet hoteleri jané nga 6 kate né
total.




Rajoni karakterizohet nga njé dominim i bimésisé Maquis, njé lloj jete bimore shumé domethénése
q€ gjendet kryesisht né t& gjith& pellgun e Mesdheut. Aspekti i dukshém i kétij lloji té vegjetacionit
&shté variacioni i tij sezonal, duke ofruar pérvoja/ndjesi t& ndryshme gjaté gjithé vitit. N& verg, ajo
qéndron né gjumé, duke shfaqur nuanca t& ndryshme t& jeshiles s& errét, ndérsa né stinét e tjera,
shfaq njé séré ngjyrash t& lulézuara me lule t€ vogla dhe aromat e kombinuara t& biméve.

Figura 7 Foto Konteksti

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

Objektet e propozuara, jané pjesé e njé vizioni, q& shtrihet mes rrugés sé re Dh&érmi-Palasé, dhe
ndértimeve ekzistuese pérgjaté vijés bregdetare.

Objektet synojne t& kené ndikim minimal né terrenin ekzistues duke u shkrire né topografi dhe me
pasazhe natyrore mes tyre,



4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Niko Coastal Retreat shtrihet n& shpatin pérbri bregut t& detit, ofruar me njé pamje té drejtpérdrejté
nga jugu dhe i lidhur drejtpérdrejt me autostradén bregdetare t& sapo pérfunduar.

Projekti fokusohet né ofrimin e Shérbimeve Ndérkombétare t& Dizajnit né njé destinacion té ri dhe
t€¢ nivelit t€ lart€. Trualli ka njg¢  sipérfage prej 16 350 m?
Projekti i propozuar do t& ket& njé sipérfage ndértimi prej 25501.4 m? t& shpérndara sipas
funksioneve: Hotel - 4642 m?; Banim - 10750.6 m? Shérbim — 644.6 m? Depo — 1416.8 m?;
Parkim — 7538.2 m?; Ambiente Teknike — 509 m>.

Pérmes njé dizajni t& kujdesshém dhe t& menduar, synimi i kétij projekti éshté t& shpérfagé njé
atmosferé t& re né komunitet pérmes integritetit t& pashteruar té projektit brenda peizazheve
natyrore dhe kulturore, duke e béré késhtu at& njé destinacion t& veganté né jug t& Shqipérisé.

Duke pasur parasysh maksimizimin e hapésirave t& gjelbra brenda zonés, koncepti arkitektonik
tenton t& zhvilloje skajet dhe t& lirojé hapésirén géndrore pér zhvillimin e vegjetacionit nepermjet
brezareve, duke filluar nga sheshi I hyrjes dhe duke perfunduar né njé hapesire qe ka nje bar dhe
pishine me pamje nga deti.

Figura 8 Planvendosje e objekieve

Projekti ka qasje gjithépérfshirése né planifikimin e pergjithshem si njé térésie e unifikuar, duke
lejuar vizitor&t dhe banorét té€ pérfitojné plotésisht nga komuniteti, duke qené gjithashtu né gjendje
t& marrin nj& ndjenjé ekskluziviteti dhe privatésie.
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Figura 9, Zonini funskional.

Pjesa mé ¢ madhe e sipérfaqes totale t& kompleksit 66.6%, éshté e dedikuar pér funksion banimi,
ndérsa pjesa e mbetur 33.4% &shté hotel. Zona e hotelerisé &shté e pozicionuar né pjesén
jugperéndimore t& kompleksit dhe &shté e shpérndarg né disa objekte, duke mundésuar organizim
funksional dhe integrim harmonik me pjesén e banimit.

e Shtrirja e funksioneve népér kate
o Plani i Nivelit 0 — Sheshi i hyrjes

Duke pasur parasysh se zona ka pjerresi, hyrja né kompleks realizohet népérmjet njé serie
shkallésh q& udhéheqin drejt hapésirés qendrore té tij. Ky nivel shérben gjithashtu si piké aksesi
pér parkimin.

Figura 10: Nivelif)




o Niveli 1, zhvillimi I kateve t& para pér objektin 1.1 dhe kateve t€ dyta pér objektet 1.2 dhe
1.3

Kéto dy kate p&rbéhen térésisht nga apartamente banimi t& llojeve t& ndryshme. Ato mund t&
aksesohen nga holli i katit p&rdhe ose direkt nga parkimi néntokésor népérmjet b&érthamave
pérkatése pér secilén nga ndértesat.

Figura 11: Nivelt |




o Niveli-1, zhvillimi i kati t& paré néntoké

Parkimi néntokésor shtrihet né t& gjithé ndértesat. Aksesimi i apartamenteve mundésohet né dy
ményra: nga korridori gendror né katin pérdhe pérmes hyrjeve individuale, ose drejtpérdrejt nga
parkimi néntokésor.

Figura 12: Niveli -1

o Katet néntoké& Niveli-2 deri né Nivelin -6

Kéto nivele pérbéhen nga njé parkim néntokésor, apartamente banimi t& llojeve t&€ ndryshme dhe
vila individuale. Strukturat e parkimit i shérbejné apartamenteve qé ndodhen mbi to si dhe vilat,
hyrjet e t€ cilave ndodhen n& t& njejtin nivel. T& gjitha rezidencat e apartamenteve mund té
aksesohen nga korridori I gjelbér qéndror ose direkt nga parkimi néntokésor népérmjet bérthamave
pérkatése pér secilén nga ndértesat.
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Figura 13: Niveli -2

Figura 14: Niveli -3




Niveli -4

Figura 15:
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Figura 16




Figura 17: Niveli -6

« Tipologjité e akomodimit

o Apartamentet 1+1 pérmbajné€ njé dhomé gjumi me orientim nga gjelbérimi gendror dhe njé
dhomé ndenjeje me ballkon me pamje nga deti.

o Apartament 2+ pérmbajné dy dhoma gjumi me orientim nga gjelbérimi qendror dhe njé
dhom& ndenjeje me ballkon me pamje nga deti.
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Figura 18: Planimetrité ¢ apartamenteve 2+]

o Apartamentet dupleks. Kéto apartamente shtrihen né dy kate. Kati pérdhe ka njé dhomé
gjumi me pamje ndaj gjelb&rimit, nj&¢ dhomé ndenjeje dhe njé ballkon me pamje nga deti,
si dhe njé shkallé skulpturale q& lidh katin e dyté. Kati i sipérm ka tre dhoma gjumi me
banjo. Njé dhomé& gjumi ka pamje ndaj gjelbérimit dhe tjetra ka nj& ballkon t& vogél
pamje nga deti.
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Figura 19: Plani [ katit pérdhe
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o Vilat TIP. Kéto vila shtrihen né dy kate dhe ndodhen né krahun jugor t& zones me pamje
t€ hapur nga deti. Kati i paré dhe akti i dyte jan& kate tip, secili kat p&rb&het nga dy 2+1.
ka dy dhoma gjumi me pamje ndaj gjelbérimit, nj& dhomé ndenjeje dhe njé& oborr me njé
pishing private q& ka pamje nga deti (pér katin pérdhe), ndérsa kati i dyte ka ballkon me
orientim nga deti.
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Figura 21: Plamimerri tip e apartamenteve




= Tipologjite e Hotelit

Vila Speciale eshte nj& vilé me funksion hotel perbehet nga tre dhoma gjumi, e vendosur né krahun
jugor té zones, né njé pozicion me cilesi te larte. Eshté njé vilé njé katéshe dhe me nje kat nétoke,
me njé oborr té brendshem, njé& dhom& ndenjeje t¢ madhe dhe dhomé ngrénjeje q& ka dalje ne

zonén e pishines.
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Figura 22: Planimetrie 1.13
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Vilanr. 1.12

Kati -1 pérb&het nga restoranti, holli, njé dhomé hoteli, si dhe hapésirat pérkatése shérbyese. Ky
nivel ka akses t& drejtpérdrejté nga jashté, duke u lidhur funksionalisht me zonén e barit dhe
pishinés, ¢ka krijon njé ndérveprim t& natyrshém ndérmjet hapésirave t& brendshme dhe zonave
rekreative t€ jashtme.

Aksesi me automjete pér t& gjitha objektet me funksion hotelerie realizohet népérmjet parkimit
néntoké&sor. Procesi i check-in/check-out zhvillohet n& objektin nr. 1.12, i cili shérben si pikg
qendrore pritjeje dhe orientimi. M& pas, shpérndarja drejt njésive pérkatése akomoduese realizohet
pérmes parkimit néntok&sor ose kalimeve lidhése ndérmjet objekteve, duke garantuar
funksionalitet dhe qarkullim té integruar.

Dhomat e hotelit jan& konceptuar t& jené t& bollshme, funksionale dhe komode. Organizimi
tipologjik i tyre ndjek konfigurimin e apartamenteve 2+1, duke ofruar kushte t& pérshtatshme si
pér géndrime afatshkurtra, ashtu edhe pér qéndrime afatgjata.

Figura 23. Vila 1.12, Plani i katit -1
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4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Figure 25 Tabela e materialeve dhe ndjesive
: )

Sa i pérket fasadave t& gjitha pérdorin gjuhé t& ngjashme arkitektonike, me njé lojé t& hollg
ndérmjet gurit natyror dhe suvase duke krijuar nj& ambient harmonik q& integrohet né ményré
natyrale né peizazhin pérreth.

Materiali kryesor i fasadés pérfshin pérdorimin e suvaje t& ashpér, e cila i jep objekteve njé karakter
natyral dhe t€ qéndruesh&m, ndérsa ndérthurja me sipérfaqge xhami krijon kontrast dhe ndrigim té
bollshém natyral né brendési.

Figure 26: Rendera
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Figura 27:Panye interieri

Figura 28: Pamje interieri




Figura 29: Pamje interieri

Figura 30; Abienti | pishnés




4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim t& projekt-propozimit

Treguesit e Zhvillimit:

Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 16 350 m?
Sipérfage e truallit e z&né nga struktura (gjurma): 644923 m?
Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit mbi toke: 15 397.08 m?
Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit mbi dhe nén toks: 25501.4 m?
Koefigenti i shfrytézimit t& truallit pér ndértim: 39.44 %
Koefigenti i shfrytézimit t& truallit pér rrugé dhe hapsira publike: 60.56 %
Intensiteti i ndértimit: 0.94
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés s& sistemimit: 1248 m
Numri i kateve mbi toké: 1 kat, 2 kat, 3 kat
Numri i kateve nén toké: 2 kat
Tregues Teknik:

Zona Kadastrale: Z.K. 1739; Nr. pasurie 68/421; 68/320; 68/2; Nr. serial 521,

Kufizimet:

Veri: 4.8m pér volumin 3 kat/ 7.2 m pér volumin 3 kat/ 9m pér volumin 1 kat/
16m pér volumin 3 kat/

Jug: 3m pér volumin 2 kat/ 5.2m pér volumin 2 kat 2 m pér volumin 1 kat

Lindje: 4.1m pér volumin 3 kat/ 5.8m pér volumin 3 kat 5.5m pér volumin 3 kat

Peréndim: 5.8m pér volumin 3 kat/ 6m pér volumin 3 kat/ 2.1m pér volumin 1 kat/
4.1m pér volumin 3 kat

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

'Niko Coastal Resort' fokusohet né ofrimin e "pérvojave" gjaté gjithé vitit, duke i lejuar njerézit té
zhyten né peizazhet piktoreske t& bimésisé, malet madhéshtore dhe detin Jon kristal t& pastér.

Propozimi zgjeron njé mundési pér t& eksploruar shtigjet ¢ kémbésoréve qé kalojné népér natyrg,
tarraca t& gjelbra me pamje mahnitése dhe zona t& pérbashkéta t& shpérndara né té gjithé peizazhin
e truallit, duke nxitur grumbullimet dhe lidhjet sociale.

Gjelbérimi éshté elementi q& e lidh arkitektur&én me kontekstin natyror dhe e zbut karakterin e saj
t& forté t& saj. Volumet arkitektonike jang t& pastra, masive dhe t& qeta, me gur, suva dhe tone
neutrale; ndérsa bimésia sjell kontrast pérmes formave organike, teksturave t& buta dhe ngjyrave
mesdhetare.

Peizazhi funksionon si njé shtres¢ ndérmjetése midis ndértesés dhe terrenit. Ai nuk vendoset
thjesht rreth arkitekturés, por ndérthuret me t€ pérmes tarracave, mureve té uléta, shkalléve dhe
hapésirave t€ géndrimit. Kjo bén qé& ndértesat t& mos duken t& vendosura mbi toké, por sikur dalin
gradualisht nga nj& kopsht i thaté mesdhetar.




Pérdorimi i ullinjve, shkurreve t& uléta, barérave dekorative, agaveve dhe bim&ve me nuanca
Jjeshile-gri krijon njé atmosferé t€ qeté, natyrale dhe t& pérshtatshme pér klimén. Ngjyrat e
gjelbérimit jan& t& kontrolluara dhe nuk konkurrojng me arkitekturén; pérkundrazi, ato theksojné
materialitetin e gurit dhe suvasé.

N& aspektin kompozicional, gjelbérimi ndihmon t& thyhet ngurtésia e linjave té drejta dhe t&
reduktohet perceptimi i masivitetit t& mureve. Ai krijon thellési, intimitet dhe hije natyrale, duke e
béré ambientin mé& t& banueshém dhe mé t& ngrohté. Bimésia gjithashtu e drejton vémendjen drejt
hapésirave t€ jashtme, duke i kthyer oborret, kalimet dhe zonat e pushimit né pjesé aktive t&
arkitekturés.

NE pérgjithési, marrédhénia mes gjelbérimit dhe arkitekturés éshté shumé e balancuar. Arkitektura
ofron strukturé, qetési dhe masé, ndérsa gjelbérimi sjell jets, butési dhe atmosferé. Rezultati &shté
njé kompleks qé ndihet elegant, mesdhetar dhe i integruar me peizazhin, jo thjesht njé objekt
arkitektonik i rrethuar nga bimé.

Figura 31: Foto reference: Hapésira (€ pérbashkéta t¢ shpérndara népérmejt objekteve

Figura 32: Render i trajtimit & hapesirave té pérbashkera




Zona e parkimit &shté organizuar n& ményré té integruar me terrenin dhe me funksionimin e
pérgjithshém t& kompleksit. Aksesi nga makinat realizohet vetém nga nj& drejtim, ku hyrja t€ gon
drejtpérdrejt né parkimin néntokésor. Ky parkim &shté zhvilluar n& disa nivele t& shkallézuara,
duke ndjekur pjerr€siné natyrore t& terrenit dhe duke u pérshtatur me diferencat topografike t&
zon&s.

NE total jan€ parashikuar 200 vendparkime, t& shpérndara né nivelet € ndryshme t& parkimit
néntok&sor. Kjo zgjidhje mundéson njé organizim efikas té qarkullimit té¢ automjeteve, duke
siguruar akses t& drejtpérdrejté né t& gjitha godinat e banimit dhe né hotel pérmes lidhjeve t&
brendshme dhe nyjeve vertikale t& komunikimit.

Mungesa e parkimit t€ jashtém &sht& njé element i rénd&sishém i konceptit t& projektit, pasi
hapésirat mbi toké mbeten t& lira pér gjelbérim, 18vizje kémbésore, oborre dhe zona qéndrimi. N&
kété ményré, infrastruktura e automjeteve mbetet e fshehur dhe e kontrolluar, ndérsa karakteri i
sipérfages ruhet si njé ambient i qet, i gjelbér dhe i orientuar drejt pérdoruesit.

4.5 Mobilimi urban dhe hapésirat rekreative dhe argétuese

Qellimi kryesor i projektit, nga piképamja arkitekturore, éshté krijimi i njé destinacioni unik gé e
pérfshin plotésisht banorét né peizazhin natyror dhe kulturor t& mikpritjes shqiptare dhe stilit t&
Jetesés bregdetare. Prandaj, ndértimi i té gjitha strukturave né periferi t& sheshit, liron hapesiren
gendrore pér t& maksimizuar hapésirat sociale t& gjelbra, secila me karakterin e vet.

Figura 33: Zonat géndrore me karakter té gielber

Pérsa i pérket fasadave dhe veshjeve t€ jashtme t&é ndértesave, t& gjitha ato pérdorin gjuhé t&
ng]ashme rifiniturash, njé ndérveprim delikat midis gurit natyror, suvasé dhe gjelbérimit, d F“',‘“,':‘.‘L‘L %
krijuar njé mjedis harmonik, i cili integrohet natyrshém né rrethinat e tij. SO




e Koncepti i hapesirave sociale

Boshti gendror i gjelbert i projektit &shté elementi q& lidh
térésisht hapésirat me njéra-tjetrén. Duke filluar nga sheshi i
hyrjes, ky bosht pérbéhet nga njé seri hapésirash t& programuara
qé bien njéra pas tjetrés, secila e zgjedhur dhe e projektuar me
kujdes pér t€ shérbyer pér njé séré pérdorimesh t& ndryshme.
(Fig. 8)

NE& pjesén e sipérme t& sheshit, sheshi i hyrjes ka njé hapésiré t&
hapur qé ofron nj& pamje t& mbreséléné drejt detit. (Fig. 10)
Kalimi i pragut i drejton banorét drejt sheshit t& tregut (Fig. 11),
ku ndodhen dyqani I produkteve ushgimore, kafeteria, furra dhe
zona e uléseve. Pas tyre vijojné kopshtet brezare (Fig. 12), t&
mbipopulluar me bimési vendase si ullinj, rozmaring dhe
lavanda. N€ aférsi ndodhet sheshi i lojérave (Fig. 13), i cili &shté
pak mé i mbyllur, duke nxitur njé ndjesi sigurie dhe duke ofruar
disa elementé pér argétim té fémijéve, si karrige lévizése. Figura 34: Sheshi i hyrjes

ME poshté shtegut, perballg detit, &shté pozicionuar vatra e zjarrit (Fig.38), ku banorét organizojné
takime ndérsa shikojné peréndimin e diellit.

Njé tjetér hap&siré grumbullimi, &shté zona e zgares (Fig.39). Sé fundi, ne hapesiren e gjelbér drejt
detit, &shté zona e restorantit (Fig. 40), qe ofron nje pishine me pamje nga deti per banorét si dhe
mysafirét e tyre te cilet mund t& shijojné ushqimin dhe pijet freskuese.

Figura 35 Sheshi I tregut Figura 36: Sheshi [ brezgve Figura 37: Kopshti [ lojrave
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Figura 38: Vatér zjarri Figura 39:Zone e gatimeve te zgarés Figura 40: Zone rekreacioni

4.6 Aksesi

Hyrja n€ zong& béhet kryesisht me making. Nga njé rrethrrotullim jasht& autostradés bregdetare,
banorét mund t€ pérdorin njé rrugé dytésore q& shkon paralelisht me autostradén dhe i dérgon ata
né pikén mé té larté té sheshit.

Figura 41: Skemé e hyrjes né kompleks

Té ftuarit mund t& zbresin népérmjet korridorit t& gjelbér deri ku duan t€ shkojné ose t€ pérfitojné _ -
nga shérbimi i karrocave/ rrugé emergjence, i cili qarkullon deri ng skajin peréndimor t& zonés dhe™" < <+ =
€shté né€ gjendje t& hyjé né té gjitha zonat publike dhe rezidencat. | '

Banorét q& mbérrijné me making, hyjné né parkimin néntoké dhe drejtohen pér né hapésirén e tyr‘e "
t€ parkimit, e vendosur sa mé& afér hyrjes né banesén ose vilén e tyre.
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5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Bl Servitut Kalimi

/\ R B Rruge Ekzistuese

Figura 42: Rrjeti rrugor

Aksesi i vetém pér automjetet dhe kEmbésorét realizohet nga pjetsa veriore, ku ndodhet edhe hyrja
€ parkimit néntok&sor. Nga kjo piké, aksesi kémbésor &shté i lir¢ dhe sigurohet népérmjet
pasazheve qé shp&rndahen pérgjaté gjithé kompleksit. Qarkullimi brenda zonés éshté kryesisht i
dedikuar pér kémbésorét, ndérsa godinat jané organizuar rreth oborreve t& brendshme dhe
shtigjeve t€ gjelb&ruara q& krijojné njé& lidhje harmonike mes ndértesave dhe peizazhit.




Figura 43: Plansitemim
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