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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme té lejes sé ndértimit pér objektin:
"Olives Garden"-Strukturé hotelerie me 4 kate mbi toké me taracé té shfytézueshme dhe 1 kat
nén toké, me vendodhje né Radhimé, Bashkia Vloré, me zhvillues Pf Ernest Lagji dhe Pf
Skerdi Lagji bazuar né:

e Ligji nr. 107/2014, daté 31.07.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar;

o Vendimi i Ké&shillit t& Ministrave nr. 408, daté 13.05.2015, “Pér miratimin e Rregullores
s& Zhvillimit t& Territorit”, i ndryshuar;

e Planit t& Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Vlorg, miratuar me Vendim Nr.03, daté
03.12.2020 té Késhillit Kombétar t& Territorit.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona e studiuar pérbén njé pjesé té Radhimeés, njé vendbanim bregdetar me potencial turistik
dhe zhvillim hotelerie. Territori karakterizohet nga njé kombinim i hapésirave t& pambuluara,
sipérfageve ndértimore té shpérndara dhe infrastrukturés lokale rrugore dhe shérbimeve
publike.

Karakteristikat kryesore té zonés:

« Topografia: Terreni &shté lehtésisht i pjerrét drejt detit, gjé q€ lejon zhvillimin ¢
objekteve me pamje panoramike.

. Pérdorimi aktual i tokés: Zona pérbehet kryesisht nga parcela t&¢ médha me pérdorim
t& pérzier (banim dhe turizém), me prezencé minimale té objekteve industriale ose
aktiviteteve té dendura ekonomike.

« Rrjetiiinfrastrukturés: Zona shté e lidhur me rrugé lokale dhe rrugé akseshore drejt
Rradhimés dhe zonave turistike pérreth. Jané t€ pranishme shérbimet bazé (ujésjellés,
kanalizim, energji elektrike).

« Zhvillimi urbanistik: Né perimetrin e afért nuk ka ndértime té larta qé pengojné
vizibilitetin apo qasjen né terren. Kjo ofron mundési pér zhvillim té géndrueshém t€
aktiviteteve turistike dhe hotelerie, duke ruajtur distancat mbrojtése dhe integrimin né
peizazhin lokal. ' ———— -

« Mjedisi natyror: Zona éshté e pasur me bimési tipike bregdetare dhe ofron njé klimé
té favorshme pér turizmin gjaté gjith€ vitit. Pérveg késaj, mungesa ¢ ndotjes industriale
dhe prania ¢ hapésirave € gjelbra kontribuon né njé ambient & shéndetshém pér
vizitorét.

Zona e projektit “Olives Garden” ndodhet né Njésingé OR.UB.6.1186, Bashkia Vloré, dhe i
pérket sistemit UB_Urban. Parcela &shté klasifikuar né kategoring S. Shérbime, nénkategori
S.2 — Zoné hotelesh / Shérbime Turistike, me pérdorime té lejuara pér shérbime plazhi (Bar,
Kafe, Restorant) dhe zona me shtépi t& dyta. Pérdorimet e ndaluara pérfshijné aktivitete
industriale dhe ekonomike té cilat nuk jané kompatibile me karakterin turistik t& zongs.

Sipérfagja e gjurmés éshté 620 m? ndérsa sipérfagja e zonés pér zhvillim gshté 8000 m?, me—._
koefigent shfrytézimi 7.7% dhe intensitet ndértimi 0.37, né Zonén Kadastrale 3 140, Nr p,aﬁu‘?{é\ .’f,ﬁ S\
213/21/3,213/21/5,213/21/6. R ANNG )



Figure 2. Ortofoto




2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1, Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Parcela ku do t& zhvillohet projekti “Olives Garden” ndodhet né Njésingé OR.UB.6.1186,
Bashkia Vloré, dhe i pérket kategorisé S. Shérbime, nénkategori S.2 — Zoné hotelesh /
Shérbime Turistike, sipas Planit t& Pérgjithshém Vendor (PPV) t€ Bashkisé Vloré.

Vlerésimi i pérputhshmérisé:

o Pérdorime té lejuara: Zonés i lejohet ndértimi i objekteve me funksion hotelerie dhe
aktivitete turistike mbéshtetése, si bare, restorante dhe shérbime plazhi. Projekti 1
propozuar éshté i pérputhéshem plotésisht me kété kategori, duke ofruar shérbime
akomodimi dhe turizmi.

o Pérdorime té ndaluara: Aktivitetet industriale dhe ekonomike té cilat nuk lidhen me
turizmin dhe shérbimet nuk lejohen né kété zoné. Projekti nuk pérfshin asnjé aktivitet
té tillé, duke respektuar kufizimet urbanistike.

2.2. Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

Seti i fragmenteve t& hartave té Planit t& Pérgjithshém Vendor (PPV) pér zonén né zhvillim
paraqet informacionin vizual, tekniko-urbanistik dhe analitik mbi territorin e objektit né
shqyrtim. Ky set pérfshin fragmente specifike qé ilustrojné pérdorimin aktual dhe t& planifikuar
t& tokés, llojet e veprimtarive t& lejuara, renderin e rrjetit rrugor dhe infrastrukturave, si dhe
kufizimet ligjore dhe fizike té territorit.

M@ poshté paragiten té gjitha fragmentet e hartave nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé
Vloré, né fugi, né té cilat mendohet se propozimi i projektit "Olives Garden"-Strukturé
hotelerie me 4 kate mbi toké me taracé t& shfytézueshme dhe 1 kat nén toké, me vendodhje né
Radhimé, Bashkia Vloré, do té jeté funksional dhe né pérputhje me kérkesat e zhvillimit t&
zonés né t€ ardhmen.
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Figure 3. Harta treguese ¢ pronés \en



Figura 5. Fragment I Hartés sé Perdorimit ie Tekes

3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Analiza e gjendjes ekzistuese ka pér qéllim vlerésimin e parcelés dhe infrastrukturés pérreth,
pér t& pércaktuar pérshtatshmériné pér ndértimin e objektit t& propozuar. Pasuria objekt
studimi pérfshin truallin me numra pasurie 213/21/3, 213/21/5 dhe 213/21/6, t€ regjistruara né
zonén kadastrale nr. 3140, dhe ndodhet né territorin e Radhimés, Bashkia Vloré. Trualli ka njé
sipérfaqe totale prej rreth 8,000 m? dhe paraqitet aktualisht si truall i liré, i papérdorur pér
ndértim objektesh ekzistuese. Zona ku shtrihet pasuria karakterizohet nga potencial i larté
zhvillimi, veganérisht pér funksione turistike dhe rezidenciale, pér shkak té pozicionit
gjeografik, aksesit rrugor dhe prirjeve t& zhvillimit urban t€ territorit t& Radhimés. Konteksti
pérreth dominohet nga ndértime me densitet & ulét, kryesisht vila individuale, struktura
turistike sezonale dhe sipérfaqe té konsiderueshme trualli té pashfrytézuar, ¢ka krijon kushte/
té favorshme pér ndérhyrje té reja arkitektonike dhe urbanistike.




Nga piképamja morfologjike, terrenti éshté i rrafshét, duke mundésuar njé shfryt€zim racional
té parcelés dhe duke lehtésuar ndjeshém procesin e projektimit dhe realizimit t& ndérhyrjes.
Mungesa e pjerrésive té theksuara apo e pengesave natyrore redukton nevojén pér ndérhyrje té
thella né terren dhe krijon fleksibilitet né organizimin planimetrik té strukturave t€ propozuara.

Brenda parcelés nuk evidentohen ndértime ekzistuese apo elementg pengues, gka garanton lir1
té ploté né konceptimin arkitektonik dhe urbanistik t€ projektit té propozuar. Aksesi né pasuri
realizohet pérmes rrjetit rrugor ekzistues, i cili siguron lidhje funksionale me zonat pérreth dhe
me qendrén urbane t& Vlorés. Sa i pérket infrastrukturés, zona ofron mundési reale pér lidhje
me rrjetet utilitare ekzistuese, pérfshiré ujésjellésin, kanalizimet, energjiné elektrike dhe rijetet
e telekomunikacionit, duke e béré parcelén té pérshtatshme pér zhvillim nga piképamja teknike
dhe ekonomike. Né térési, pasuria me nr. 213/21/3,213/21/5 dhe 213/21/6, n€ zonén kadastrale
3140, pérfagéson njé territor me kushte té favorshme fizike, infrastrukturore dhe urbanistike, 1
pérshtatshém pér zhvillime té reja qé synojné shfrytézim funksional, cilési arkitektonike dhe
integrim harmonik né kontekstin territorial t&€ Radhimés.

3.1. Gjendja e zonés pérreth

Siti i projektit “Olives Garden” ndodhet pérgjaté bregdetit t& Detit Jonian, né territorin e
Radhimés, Bashkia Vloré, njé zoné e njohur pér vlerat e saj natyrore, peizazhin e ruajtur dhe
potencialin e larté turistik. Vendndodhja karakterizohet nga njé raport i drejtpérdrejté me vijén
bregdetare dhe nga njé ambient i qeté, larg densitetit urban t€ lart€, duke ofruar kushte té
favorshme pér zhvillime me karakter turistik dhe rekreativ. Zona pérreth paraqitet me njé
peizazh té pasur natyror, ku ujérat e pastra dhe té kristalta t€ detit Jonian kombinohen me plazhe
kryesisht gurorg, t& pacénuar nga ndérhyrje intensive urbane. Ky kontekst krijon njé mjedis
natyror me cilési té larté vizuale dhe ekologjike, i cili pérbén njé vleré t€ shtuar pér zhvillime
qé synojné integrimin harmonik me natyrén dhe respektimin e karakterit lokal.

Topografia dhe peizazhi

Zona shtrihet pérgjaté shpateve peréndimore t&é Malit té Llogarasé, duke krijuar njé€ ndérthurje
t& vecanté midis relievit kodrinor dhe vijés bregdetare. Ky konfigurim topografik ofron pamje
panoramike drejt detit dhe peizazhit pérreth, si dhe krijon njé sfond natyror t€ gjelbéruar gé rrt
ndjeshém cilésiné vizuale t& sitit. Terreni pérreth favorizon zhvillime q& shfrytézojné
orientimin, pamjet dhe marrédhénien vizuale me natyrén, duke mundésuar gjithashtu aktivitete
rekreative né natyré, si shétitje, ecje dhe eksplorim i peizazhit.

Klima dhe kushtet mjedisore

Zona karakterizohet nga klimé tipike mesdhetare, me dimra t€ buté dhe relativisht t€ thaté, si
dhe vera té ngrohta dhe me ekspozim té larté diellor. Kéto kushte klimatike jan¢ veganérisht t&
favorshme pér zhvillime turistike, pasi mundésojné pérdorim sezonal t& zgjatur dhe aktivitete
né natyré gjaté pjesés mé & madhe t& vitit. Radhima disponon njé vijé bregdetare t&€ pasur dhe
té larmishme, me plazhe kryesisht guroré dhe ujéra me transparencé t€ larté, t€ pérshtatshme
pér not, banja dielli dhe aktivitete ujore rekreative. Karakteri natyror i bregdetit kontribuon né
ruajtjen e autenticitetit t& zonés dhe krijon kushte t& favorshme pér turizém t€ géndrueshém
dhe me impakt t€ ulét mjedisor.




Infrastruktura dhe shérbimet ekzistuese

Né zoné dhe né aférsi té saj jané té pranishme struktura dhe shérbime bazé turistike, si ambiente
shérbimi, njési akomodimi dhe facilitete qé ofrojné kuzhiné tradicionale dhe shérbime té
lidhura me turizmin bregdetar. Kéto elemente kontribuojné né funksionalitetin € zonés dhe né
pérmirésimin e eksperiencés sé vizitoréve, duke ruajtur njékohésisht njé raport (€ balancuar me
mijedisin natyror. Siti pérfiton nga aférsia me qytetin e Vlorés, duke siguruar akses relativisht
té shpejté né shérbime urbane, infrastruktura publike dhe rrjetin kryesor rrugor. Kjo pozité
gjeografike krijon njé ekuilibér t& favorshém midis qetésisé s€ njé destinacioni turistik
bregdetar dhe funksionalitetit q& ofron lidhja me njé gendér urbane t€ réndésishme.

Né térési, kombinimi i peizazhit natyror, klimés sé favorshme, vijés bregdetare cilésore dhe
aksesit t& miré e bén zonén e Radhimés njé territor té pérshtatshém pér zhvillime turistike. Kéto
karakteristika krijojné kushtet e nevojshme pér realizimin e projektit “Olives Garden”, duke
mund@&suar njé ndérhyrje g& synon integrim harmonik me mjedisin, respektim t& kontekstit
natyror dhe krijim té njé strukture funksionale né pérputhje me potencialin e zonés.

W ¥ 4
Figure 7. Foto e giendjes ekzistuese




Figure 8. Foto e gjendjes ekzistuese

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1. Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Projekti “Olives Garden” éshté konceptuar si njé strukturé hotelerie me 4 kate mbi toké me
taracé té shfytézueshme dhe 1 kat nén toké, duke synuar ofrimin e shérbimeve 1€ akomodimit
dhe turizmit né nj€ ambient bregdetar t€ qeté dhe piktoresk. Funksionet dhe aktivitetet kryesore
té propozuara jané té strukturuara né ményré qé t& ofrojné njé eksperiencé té ploté dhe komode
pér vizitorét:

1. Funksionii akomodimit:
o Hotele me dhoma standarde dhe suita, t€ pajisura me té gjitha shérbimet
moderne pér komoditetin e vizitoréve.
o Ambientet e brendshme té projektuara pér rehati dhe privatési, duke ofruar
pamje panoramike t€ detit Jonian.
2. Funksionet e shérbimeve dhe argétimit:
o Bare, restorante dhe kafene brenda kompleksit, duke ofruar kuzhiné lokale dhe
ndérkombétare.
o Hapésira relaksi dhe lounge pér vizitorét, si dhe aktivitete sociale dhe rekreative
té integruara me ambientin natyror.
3. Shérbimet mbéshtetése dhe komplementare:
o Recepsion dhe gendra informimi pér turistét.
o Ambjente administrative dhe teknike té nevojshme pér menaxhimin e hotelit.
o Parkim i organizuar dhe hapésira té gjelbra, duke respektuar koeficentét e
pércaktuar urbané.
4. Funksioni i katit néntokeé:
o Shérbime teknike dhe magazinim pér hotelin, si dhe ambient pér pajisje
mekanike dhe elektrike.
o Mundési pér parkim té katit néntoké pér vizitorét, duke liruar hapésirat mbi toké
pér relaks dhe gjelbérim.

Struktura e propozuar synon t€ sigurojé njé pérvojé té ploté dhe té balancuar pér vizitorét, duke
kombinuar akomodimin e rehatshém, shérbimet turistike, ambientet rekreative dhe integrimin
me peizazhin bregdetar. Funksionet dhe aktivitetet e projektit jané né pérputhje me
instrumentet urbanistike té Bashkisé Vloré dhe parametrat e lejuar pér zonén e zhvillimit.
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Objekii “Olives Garden” éshté projektuar si structure hotelerie me 4 kate mbi toké me taracé
té shfytézueshme dhe 1 kat nén toké, duke pérfshiré hapésira té€ ndryshme funksionale pér
akomodim, shérbime turistike dhe aktivitete rekreative. Sipérfaqet e ndértimit sipas katit jané
si mé poshté:

Pérshkrimi i organizimit funksional:
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Figure 9. Planimetria e katit néntoké, kuota -3.50, Sip. 2075 m*

Pér t€ siguruar rehati dhe komoditet maksimal pér mysafirét, hoteli boutique “Olives Garden”
ofron njé zoné parkimi té jashtme dhe njé hapésiré parkimi nén toké. Zona e jashtme e
parkimit éshté projektuar pér akses té lehté dhe integrim harmonik me peizazhin, duke ruajtur
estetikén vizuale t€ hotelit. Parkimi nén toké ofron njé zgjidhje diskrete dhe t€ sigurt,
optimizuar pér pérdorim efikas t& hapésirés, pa ndikuar né€ integritetin vizual t€ mjedisit.
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Kati pérdhe, me njé sipérfage prej 620 m?, éshté konceptuar si niveli kryesor i pritjes dhe
shérbimeve té objektit. Né kété nivel jané parashikuar hyrjet kryesore, t€ organizuara pér té
siguruar akses té qarté dhe funksional pér pérdoruesit, si dhe recepsioni, i pozicionuar né
ményré gendrore pér orientimin dhe menaxhimin e flukseve t& vizitoréve.

Kati pérdhe pérfshin gjithashtu ambiente shérbimi turistik, si bar, restorant dhe hapésira lounge,
té konceptuara pér pérdorim fleksibél dhe me lidhje funksionale me ambientet e jashtme. Kéto
ambiente i shérbejné si vizitoréve té akomoduar, ashtu edhe pérdoruesve t€ jasht€ém. Né kété
nivel jané t& integruara edhe hapésira ndihmése dhe teknike, t€ organizuara né ményré t€ tillé
qé t& sigurojné funksionim té rregullt t& strukturés, pa ndérhyré né zonat publike. Organizimi
planimetrik garanton garkullim té qarté dhe ndarje funksionale ndérmjet zonave publike dhe
atyre t& shérbimit. Restoranti mishéron njé atmosferé elegance t& rafinuar, ku materialet
natyrore dhe ndri¢imi i buté krijojne njé pervojé t€ ngrohté dhe térheqése té€ ngrénies.
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Figure 12. Planimetria e katit té dyté, kuota +8.03, Sip. 930 m* & 404 m* veranda




Kati i paré dhe kati i dyté, secili me njé sipérfage prej 930 m?, jané t€ dedikuar kryesisht pér
akomodimin e vizitoréve. Né kéto nivele jané organizuar dhoma hoteliere dhe suita, t&
projektuara pér t& pérmbushur kérkesat funksionale t€ géndrimit dhe komoditetit, né pérputhje
me standardet e strukturave turistike. Qarkullimi vertikal dhe horizontal ésht& projektuar pér té
siguruar aksesueshméri dhe funksionim t& rregullt té objektit. Verandat jané t€ integruara né
kompozimin arkitektonik té kateve, duke ofruar hapésira té jashtme pér pérdorim individual
ose té pérbashkét, si dhe pamje panoramike drejt peizazhit pérreth dhe vijés bregdetare, duke
kontribuar né cilésiné e qéndrimit dhe marrédhénien e objektit me mjedisin natyror.
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Figure [3. Planimetria e katit té treté, kuota +11.55, Sip. 509 m* & 751 m’ veranda

Kati i treté, me njé sipérfage ndértimore prej 509 m? &éshté i dedikuar ekskluzivisht pér
akomodim, duke pérfshiré dhoma premium, té projektuara pér t€ ofruar standard t€ larté
komoditeti, privatésie dhe cilésie qéndrimi. N& pérbérje té katit &shté integruar njé verandé e
madhe me sipérfaqe 751 m?, e cila shérben si hapésiré e jashume pér relaks dhe pérdorim
rekreativ, duke ofruar pamje panoramike drejt peizazhit pérreth dhe vijés bregdetare.
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Fieure 14. Planimetria e tarracés sé shfryiézueshme, kuota +15.03




Tarraca e shfrytézueshme &shté e dedikuar ambjenteve rekreative dhe té relaksit, t€ konceptuara
pér pérdorim nga vizitorét e strukturés, Kéto hapésira synojné té plotésojné funksionet e
akomodimit, duke ofruar kushte pér pushim, aktivitete rekreative dhe mirégenie.

" Figure 16. Planimetria e pishines T

Pishina &shté e pozicionuar né hapésirén e jashtme t€ kompleksit dhe pérbén njé nga elementét
kryesoré rekreativé té projektit, duke u konceptuar si njé hapésiré funksionale pér relaks dhe
pérdorim sezonal nga vizitorét. Forma e saj éshté gjeometrike dhe e zgjatur, e pérshtatur me
konfigurimin poligonal t& parcel&s, cka mundéson shfrytézim optimal (€ territorit dhe integrim
harmonik né planimetriné e pérgjithshme.

Né skajet dhe anét e pishinés jané integruar zona gjelbérimi dhe elementd peizazhi, t€ cilat
shérbejné si ndarje vizuale dhe funksionale, duke pérmirésuar mikroklimén dhe cilésiné
estetike té hapésirés. Gjelbérimi kontribuon gjithashtu né krijimin e njé ambienti mé privat dhe

t& mbrojtur pér pérdoruesit. N& térési, pishina dhe ambientet shogéruese jané konceptuar si njé

hapésiré rekreative e integruar, g€ plotéson funksionet e akomodimit dhe shérbimeve &= .
kompleksit, duke ofruar kushte té pérshtatshme pér relaks, qéndrim dhe aktivitete né natyré, e, 7 A
harmoni me karakterin arkitektonik dhe peizazhin pérreth. (O3 i s "-“g '
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4.2. Pamja e Jashtme e Godinés / Trajtimi i Fasadave/ Rifiniturave

Objekti “Olives Garden” &shté konceptuar me njé dizajn modern dhe funksional, duke
kombinuar estetikén bashkékohore me elemente té integruara né peizazhin bregdetar. Trajtimi
i jashtém dhe rifiniturat jané t& zgjedhura né ményré qé (& krijojné njé identitet unik pér hotelin
dhe té harmonizohen me ambientin natyror dhe klimén mesdhetare t&€ Rradhimés.

Karakteristikat kryesore té pamjes sé jashtme:

« Fasadat kryesore:
o Pérdorimi i xhamit dhe paneleve té lehté pér t& maksimizuar dritén natyrale dhe
pamjet panoramike drejt detit Jonian.
o Kombinimi i sipérfageve té lyera me ngjyra té buta dhe elementéve prej druri
ose kompozité natyroré pér t€ krijuar ngrohtési dhe harmoni me peizazhin.

¢ Rifiniturat dhe materialet:

Né projekt éshté parashikuar pérdorimi i materialeve rezistente dhe t€ pérshtatshme pér klimén
bregdetare, duke marré né konsideraté ndikimin e kripés sé ajrit, ekspozimin e larté diellor dhe
lagéshtiné.

Elementét dekorativé té jashtém jané realizuar me gelik Corten, i cili karakterizohet nga
rezistencé e larté ndaj kushteve atmosferike dhe mirémbajtje e ulét, si dhe kontribuon né
identitetin estetik t& objektit. Vazot e vendosura né& ballkone jané po ashtu té realizuara nga
Corten, duke krijuar unifikim material dhe vizual. Sipérfaqet e shtrimit rreth pishinés jané
parashikuar materiale WPC (Wood Plastic Composite), té€ cilat ofrojné rezistencé € larté ndaj
lagéshtisé, rrezatimit diellor dhe konsumit, si dhe veti antikliz€ t& pérshtatshme pér zona
rekreative té jashtme.

Elementét e fasadés, verandat dhe strukturat ndihmése jané té realizuara me alumin dhe dru &
trajtuar, t& zgjedhura pér qéndrueshméring ndaj kushteve klimatike dhe jetégjatésiné né mjedise
bregdetare. Alumini siguron lehtési, rezistencé ndaj korrozionit dhe mirémbajtje minimale,
ndérsa druri i trajtuar kontribuon né integrimin estetik té objektit me peizazhin natyror pérreth.
N& térési, pérzgjedhja e materialeve synon t€ garantojé géndrueshméri teknike, siguri né
pérdorim dhe koherencé estetike, né pérputhje me karakterin turistik t€ projektit dhe kushtet
mjedisore té zonés.

« Hapésirat ¢ jashtme dhe verandet:

o Verandat e médha né katet e sipérme ofrojné hapésira t€ shfrytézueshme pér
pushim, aktivitet rekreativ dhe pamje panoramike.

o Hapsirat e jashtme prané hyrjeve kryesore jané t& dizajnuara me peizazhim,
bimési vendore dhe ndrigim dekorativ, duke siguruar estetiké dhe qasje té sigurt
pér vizitorét.

o Identiteti arkitektonik:

o Objektet jané té orientuara pér & maksimizuar dritén natyrore dhe pamjen e
detit, duke krijuar njé harmoni vizuale me mjedisin bregdetar.

o Dizajni éshté modern, por i pérshtatur pér klimén dhe topografiné e Radhimés,
duke integruar elementé natyroré dhe t€ qéndrueshém.

SRR
Trajtimi i fasadave dhe rifiniturat e objektit “Olives Garden™ sigurojné njé pamje elegante, {g’a, -
harmonizuar me mjedisin, duke krijuar njé identitet t& vecanté pér hotelin dhe njé perv?jp
estetike dhe funksionale pér vizitorét.
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Figure 17. Pamja nga Peréndimi

Pamja nga Veriu S3H 1:100

Figure 18. Pamja nga Veriu
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Figure 19. Pamja nga Lindja




Pamja nga Jugu SH 1:100

Figure 200 Pamja nga Jugu

Figure 21. Pamje render




Figure 22. Pamje render
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Figure 23. Pamje render




4.3. Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt — propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit: 8000 m?
Sipérfaqe e truallit q& pérdoret pér zhvillim: 8000 m*
Sipérfaqe e truallit e z&éné nga struktura (gjurma): 620 m’
Sipérfaqe e ndertimit mbi toke 2989 m’
Sipérfaqe e ndertimit nen toke 2075 m’
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit: 5064 m*
Koeficienti i shfrytézimit té truallit pér ndértim: 7.7 %
Intensiteti i ndértimit: 0.37
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé€ sistemimit:  15.05 m
Numri i kateve mbi toké: 4K
Numri i kateve nén tokeé: 1K
TREGUES TEKNIK:

Zona Kadastrale: Z. K. 3140; Nr. pasurie. 213/21/3,213/21/5,213/21/6
DISTANCAT E OBJEKTIT:

Veriu 13.00 m, 14.60 m, 17.50 m & 19.60 m.
Lindja 23.90 m, 26.50 m & 25.10 m, 28.00 m.
Jugu 14.70 m, 16.70 m, 19.10 m & 21.20 m.
Peréndimi 7.30m, 9.30 m & 11.60 m, 14.70 m.
Distancat nga aksi i rrugés: 14.20 m & 14.80 m.

4.4. Hapésirat e lira dhe té gjelbérta/ vendparkimet

Projekti “Olives Garden” ka marré parasysh réndésiné e hapésirave t& lira dhe té gjelbérta si
pjesé integrale ¢ zhvillimit urban dhe t& pérvojés sé vizitoréve. Organizimi i kétyre hapésirave
&shté planifikuar né ményré qé & krijojé njé ambient & geté, funksional dhe estetikisht té
kéndshém.

Hapésirat e gjelbérta

Nijé pjesé e konsiderueshme e truallit éshté parashikuar t& pérdoret pér hapésira té gjelbérta, t€
konceptuara si element integrues i projektit dhe si komponent 1 réndésishém pér cilésiné
mjedisore dhe vizuale t& kompleksit. Kéto hapésira pérfshijné kopshte t€ sistemuara, pemé
dekorative dhe bimési vendore, t& pérzgjedhura né funksion té kushteve klimatike bregdetare
dhe nevojés pér mirémbajtje té ulét.

Vendosja e hapésirave té gjelbérta realizohet rreth ndértesés dhe né aférsi té verandave, duke
krijuar zona relaksi, shétitore dhe kénde rekreative pér vizitorét. Organizimi i tyre synon té
sigurojé njé raport t& drejtpérdrejté ndérmjet hapésirave (& brendshme dhe atyre t€ jashtme, si
dhe t& pérmirésojé pérvojén e qéndrimit né ambientet e jashtme. Pérveg funksionit estetik dhe
rekreativ, hapésirat ¢ gjelbérta kontribuojné né pérmirésimin e mikroklimés, pérmes reduktimit
& temperaturave gjaté muajve (& verés, filtrimit t& pluhurit dhe pérmirésimit té cilésis€ s€ ajnt.
Ato shérbejné gjithashtu si element mbrojtés vizual, duke krijuar distancim dhe ﬁltr_l_fé\i% ’_?E‘;s(-/\_\
natyrore nga zonat pérreth me intensitet mé t& larté ndértimi apo qarkullimi. V£ S ot &8\
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Vendparkimet

Projekti parashikon zona t& dedikuara pér parkimin e vizitoréve dhe stafit, t¢€ dimensionuara né
pérputhje me koeficentét urbanistiké dhe kérkesat funksionale t& objektit. Organizimi i
vendparkimeve &shté menduar pér té garantuar qarkullim t€ sigurt dhe t€ kontrolluar, si pér
automjetet ashtu edhe pér kémbésorét. Vendparkimet jané t& shpérndara dhe (€ pozicionuara
né ményré té tillé qé t& minimizojné ndikimin vizual mbi ambientin natyror dhe hapésirat e
gjelbérta, duke ruajtur karakterin e qeté dhe rekreativ t&é kompleksit. Qasja n€ zonat e parkimit
éshté e lidhur drejtpérdrejt me hyrjet kryesore t€ objektit, duke siguruar funksionalitet dhe
lehtési pérdorimi. Njé pjesé e vendparkimeve parashikohet t& realizohet pjesérisht nén toké,
me qéllim lirimin e sipérfageve mbi truall pér gjelbérim, shétitore dhe aktivitete rekreative. Kjo
zgjidhje kontribuon né optimizimin e shfrytézimit té parcelés dhe né rritjen e cilésisé mjedisore
dhe vizuale té zhvillimit.

4.5, AKsesi né proné

Aksesi né proné &éshté projektuar duke marré parasysh siguring, funksionalitetin dhe
rrjedhshmériné e lévizjes pér automjete dhe kémbésoré, si dhe lehtésimin e gasjes né té gjitha
pjesét ¢ kompleksit. Organizimi i akseseve éshté béré sipas parimeve t& zonimit t& trafikut,
duke minimizuar konfliktet dhe duke siguruar lévizje té qeté dhe té orientuar.

4.5.1. Hyrja dhe dalja kryesore

« Hyrja dhe dalja kryesore realizohet nga Rruga Orikum—Vloré, e vendosur né anén
peréndimore té pronés.

e Kjo hyrje éshté projektuar me dy korsi hyrése dhe dalése, duke lejuar fluks t€
géndrueshém automjetesh né orét e pikut.

« Aksesimi i automjeteve té emergjencés, shérbimeve logjistike dhe vizitoréve &shté i
ndaré sipas sinjalistikés horizontale dhe vertikale.

« Zona e hyrjes éshté e pajisur me sinjalistiké vertikale dhe horizontale dhe trotuare té
dallueshme pér kémbésorét.

4.5.2, Qarkullimi i brendshém i automjeteve

« Lévizja e automjeteve brenda pronés zhvillohet né formé unazore pérgjaté perimetrit,
duke mundésuar shpémdarje té géndrueshme drejt té gjitha zonave funksionale:
parkimet, hyrjet né objekt dhe zonat shérbimit.

« Unaza ¢ brendshme 8shté projektuar me gjerési normale te-levizjes: .

« Pika kryesore e shpérndarjes éshté e shénuar né plan me shigjeta t& kuqe, duke treguar
drejtimet e 1évizjes dhe prioritetet.

4.5.3. Organizimi i parkimeve

o Parkimet jané té pozicionuara kryesisht né anén lindore dhe pérgjaté aksit & brendshém
ITugor.
o Tipologjia e parkimeve:
o Parkime t& rregullta né rreshta paralelé me aksin kryesor.
o Parkime pér personat me afiési t& kufizuara t& pozicionuara prané hyrjeve né
objekt.
o Parkime t& dedikuara pér automjete shérbimi dhe emergjencash.

« Hyrjet dhe daljet e parkimeve jané (€ orientuara sipas drejtimit t& qarkullimit unaz’o?‘ WE
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pér & shmangur kthimet e panevojshme dhe konfliktet midis automjeteve. (}E,"’fc
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4.5.4. Lévizja kémbésore

Lévizja kémbésore éshté e ndaré nga lévizja automobilistike dhe e integruar pér té
lidhur hyrjen kryesore me:

o Objekti kryesor dhe té gjitha hyrjet e tij.

Zonat rekreative dhe hapésirat e gjelbra.

Parkimet dhe zonat shérbimore.

Q

(o]

Shtigjet kémbésore jané té shtruara me materiale t€ sigurta, jo rréshqitése, dhe jané t&
shénuara me sinjalistiké horizontale dhe vertikale.
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Figure 24. Plansistemimi




5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

Infrastrukturat teknike dhe lidhja me rrjetet ekzistuese

Projekti “Olives Garden™ &shté konceptuar né ményré qé té sigurojé lidhje funksionale, t&
sigurta dhe t€é géndrueshme me rrjetet kryesore té infrastrukturés teknike, duke garantuar
operim t€ vazhdueshém dhe efikas té strukturés hoteliere, si dhe ofrimin e shérbimeve pér
vizitorét né pérputhje me standardet teknike dhe mjedisore né fuqi.

Lidhja me rrjetet infrastrukturore:
Ujésjellési

Objekti parashikohet té lidhet me rrjetin publik t& ujésjellésit té€ Bashkisé Vlorg, pérmes pikés
s€ furnizimit ckzistuese né aférsi té parcelés. Sistemi i furnizimit me ujé éshté dimensionuar
per t€ pérballuar kérkesat e plota (& objektit, duke pérfshiré ambientet e akomodimit, shérbimet
hoteliere, hapésirat e pérbashkéta dhe zonat e Jashtme funksionale. Jané parashikuar pajisje
kontrolli dhe depozitimi ndihmés, pér t& garantuar furnizim t€ géndrueshém dhe presion t&
pérshtatshém né t& gjitha nivelet e objektit.

Kanalizimet

Té gjitha ambientet e brendshme dhe hapésirat funksionale (& jashtme lidhen me rmrjetin
ekzistues t&é kanalizimeve, duke siguruar grumbullimin dhe largimin e ujérave t& zeza dhe
ujérave teknologjike né ményré t& kontrolluar. Sistemi i kanalizimeve &shté projektuar pér té
parandaluar ndotjen e mjedisit pérreth dhe pér t& respektuar normat higjieno-sanitare dhe
mjedisore, me ndarje té qarté té ujérave té zeza nga ujérat e shiut, aty ku &shté e aplikueshme.

Energjia elektrike

Hoteli do t€ furnizohet me energji elektrike nga rrjeti elektrik publik ekzistues, né pérputhje
me kérkesat e kapacitetit dhe sigurisé teknike. Pér té garantuar funksionim té pandérpreré té
shérbimeve bazé, jané parashikuar sisteme rezervé fumnizimi, si gjeneratoré emergjence, (&
pozicionuar né ambiente teknike té dedikuara. Instalimet elekirike jané projektuar sipas
standardeve t€ sigurisé, me pérdorim té pajisjeve dhe ndri¢imit me eficiencé té larté energjetike,

si n€ ambientet e brendshme ashtu edhe né ato t& jashtme. . . i

Telekomunikacioni dhe interneti

Struktura parashikohet t& pajiset me rrjete té integruara telekomunikacioni, duke pérfshirg linja
telefonike, sisteme interneti me shpejtési té larté dhe infrastrukturé té pérshtatshme pér
menaxhimin dixhital t€ shérbimeve hoteliere. Kéto sisteme Jjané t€ integruara né strukturé né
ményré t€ fshehur dhe funksionale,

Siguria dhe shérbimet e emergjencés

Pozicionimi i objektit dhe organizimi i aksesit rrugor mundéson qasjen e drejtpérdrejté dhe té

shpejté t€ shérbimeve té emergjencés, pérfshiré ambulancén, zjarrfikésen dhe policing, __
Projektimi 1 rrugéve té brendshme dhe hyrjeve &shté realizuar duke respektuar kérkesat pér Yoo
siguri dhe ndérhyrje emergjente. 3" /




Organizimi i shérbimeve teknike

Zonat teknike dhe pajisjet infrastrukturore jané té pérqendruara kryesisht né katin néntoké dhe
né ambiente t€ dedikuara (€ katit pérdhe, me géllim optimizimin e shfrytézimit t& sipérfageve
mbi toké dhe reduktimin e ndikimit vizual. K&to ambiente jané t& aksesueshme pér mirémbaijtje
dhe ndérhyrje teknike, pa ndérpreré funksionimin e hapésirave publike. Rrjetet teknike,
pérfshiré kabllot elektrike, tubacionet e ujésjellésit, kanalizimeve dhe instalimet e
telekomunikacionit, jan€ t€ vendosura né ményré té integruar dhe té fshehur brenda strukturés,
duke garantuar siguri, estetiké dhe funksionim afatgjaté t& objektit.

Vlerésim: Pozicionimi i shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturés &shté projektuar
pér t& siguruar funksionim té qéndrueshém dhe efikas té hotelit, duke garantuar shérbime
cilésore pér vizitorét dhe respektim té parametrave urbanistiké dhe ligjoré té Bashkisé Vloré.
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Figure 25. Planvendosja e propozuar




