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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1 Baza Ligjore

Ky relacion pércakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes s& Ndértimit pér objektin: “Lalzi Bay —
Kompleks me funksion banim, sh&rbim dhe hoteleri, me 1, 4 dhe 5 kate mbi tok& dhe 1-2 kate
néntoke”, me vendndodhje né Bizé, Bashkia Durrés”, me subjekt zhvillues dhe ndértues
shogériné "XHAIJS TIRANA" sh.p.k.

I gjith& procesi bazohet né& kuadrin ligjor si vijon:

= Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e territorit” (i
ndryshuar).

= Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t& Késhillit t& Ministrave “Pér Miratimin e Rregullores
s& Zhvillimit t& Territorit” (i ndryshuar).

= Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkis& Durrés, miratuar dhe n& fuqi

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Objekti i propozuar ndodhet né Laléz, i njohur gjithashtu si Gjiri i Lalzit. Eshté nj& nga zonat mé
t& bukura dhe mé t& kérkuara t& bregdetit shgiptar, e vendosur né pjesén veriore t&€ Durrésit, vetém
rreth 40 minuta larg nga Tirana. Aksesueshméria — aférsia me aeroportin "Néné Tereza" dhe me
qytetet kryesore e b&n Lal&zin njé& zgjedhje praktike jo vetém pér pushime sezonale, por edhe pér
banim gjaté gjithé vitit.

Hapésira né té cilén do té ndértohet objekti i ri “Lalzi Bay — Kompleks me funksion banim,
shérbim dhe hoteleri, me 1, 4 dhe 5 kate mbi toké& dhe 1-2 kate néntoke”, me vendndodhje né
Bizg, Bashkia Durrés”, me subjekt zhvillues dhe ndértues shoqéring "XHAJS TIRANA" sh.p.k.

Fig.l Vendndodhja e pronés me interes chvillimi .



2. Ekstrakte té Planit t& Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Fig.2
Plani i Pérgjithshém Vendor

2.2 Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim
Parcela q& do t& zhvillohet &shté e vendosur né zonén strukturore DR. UB_SI_52/6 dhe

DR_UB_S1_402/3, né sistemin territorial UB_Urban, kategori 1 perdorimit t& tokés S.Sherbim
100%.




Fig.3 Plani i Pérgjithshém Vendor

3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Objekti pozicionohet né Lalez, né njésiné Strukturore DR_UB_81_52/6 dhe DR_UB_S1_402/3.

Lalzi po zhvillohet gjithnjé e mé shumé si njé destinacion elitar, me resorte moderne, komplekse
banimi, dhe struktura turistike q& respektojn& natyrén dhe ofrojné standarde té larta jetese.
Investimet e viteve t&€ fundit kang shtuar vlerén e késaj zone, duke e kthyer at& n& njé& piké
referimi pér zhvillim t& qéndrueshém dhe turizém cilésor n& Shqipéri.




Fig.4 Fotografi 1é giendjes ekzistuese 1é zones

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Koncepti akitekturore bazohet né disa ide kyge:

Fig.5 Koncepti



Vendi

Projekti ndodhet né hyrje té Gjirit té Lalzit, mes pyjeve me pisha dhe pamjeve drejt
maleve, ku ndarja nga rruga gendrore mundéson krijimin e njé hyrjeje simbolike gé lidh
arkitekturén me peizazhin.

Hapésira misterioze

Né gendér ndodhet njé truall jo né pronési, q& do t& trajtohet si njé& “kopsht sekret” —njé
hapésiré e gjelbéruar, e padukshme nga jashté, qé e rrethon projekti dhe i jep karakter
intim dhe poetik.

Véllime té Ndara

Rreth hap#sirés gendrore organizohen 7 volume ndértimi rrethore, me numér té kufizuar
banesash, duke krijuar nj& p&rmasé komunitare, ndérsa mungesa e nj& véllimi né hyrje
mundé&son njé hapje natyrore dhe lidhje vizuale me projektin pérballé.

Forma rrethore

Forma rrethore e ndértesave, e ngjashme me njé lule me 7-8 petale, krijon njé identitet
organik, ndérsa tre volumet pérballé rrugés ndjekin t& nj&jtén logjiké, duke ruajtur
harmoni né planimetri.

Hyrjet dhe garkullimi

Hyrjet kryesore organizohen pérmes shtigjeve rreth “kopshtit sekret”, ndérsa
qarkullimi i hapur shfrytézon klimén mesdhetare pér ventilim, ndri¢cim natyral dhe
nxitje té ndérveprimit mes banoréve,

Hapésirat komunale

Ndértesat preken né skaje, duke formuar hapésira trekéndore q# shndérrohen né kopshte
tematike me pemé frutore, duke krijuar-identitete dhe pérjetime t& ndryshme hapésinore
pér banorét.

Orientimi dhe pamjet

Apartanentet jant e orentuars per e perfirar nga drivr maryrate dhe pamjet; e

orientim t& dyfishté dhe tarraca q& u japin banoréve zgjedhjen mes diellit dhe hijes.

Struktura dhe fleksibiliteti

Ndértesat ndértohen mbi njé rrjet strukturor 3.5m qé lejon organizim fleksibgl t&
brendshém. Tarracat trekéndore prej 6 m? rrisin cilésiné e jetesés dhe ndjesing e hapésirés
s& hapur.

Organizimi i Pérgjithshém /AR PIENC, SO\

Planimetria &shté& konceptuar pér t& harmonizuar hapé&sirat e brendshme me natyrén r'! »
pérreth, duke organizuar projektin né 7 volume rrethore qé pérqendrohen rreth njé {70 %
“kopshti sekret”, i cili siguron lidhje t& drejtpérdrejté me hapésirat pérbashkéta dhe ".\‘;( <

peizazhin, si dhe njé ndjenjé hapésire dhe natyraliteti. N hEIE



Hapésirat e Pérbashkéta dhe Qarkullimi

Qarkullimi horizontal dhe vertikal &shté konceptuar i hapur dhe i leht&, i organizuar rreth
“kopshtit sekret”, me shtigje, shkallé dhe korridore q€ krijojné njé rrjedhé natyrale,
funksionale dhe njé atmosferé intime pér banorét.

Hapésirat e Banimit

Cdo ndértesé &shté projektuar pér familje q& kalojné pushimet ng bregdet. Planimetrit&
jané fleksibile dhe lejojné konfigurime t& ndryshme sipas nevojave té banoréve.
Apartamentet kané orientime t& ndryshme pér t& shfrytézuar dritén natyrale dhe
peizazhin, me orientim t& dyfishté dhe tarraca trekéndore g€ ofrojné zgjedhje mes diellit
dhe hijes.

Hapésirat Komunale dhe Kopshte Tematike

Hapésirat komunale jané t& shpérndara ndérmjet volumeve, duke krijuar zona t& gjelbra
dhe kopshte tematike, sig jané kopshte me pemé frutore t& ndryshme (portokaj, limon,
nar, lime, etj.). Kéto hapésira ofrojné mundési pér relaksim dhe aktivitet social midis
banoréve. Forma dhe pérmasat e kétyre kopshteve jané t& menduara pér t¢ krijuar njé
atmosferé té rehatshme dhe freskuese, duke pérforcuar lidhjen e fort& midis ndértesave
dhe natyrés pérreth.

Hapésirat e Shérbimit dhe Hotelit

Pérballé ndértesave t& banimit ndodhen hotelet dhe shérbimet, t& organizuara gjithashtu
né formé rrethore, duke krijuar njé dialog t& natyrshém dhe njé& ndjenjé harmonie me
pjesén tjetér & projektit.

Fleksibilitet dhe Adaptueshméri

Njé aspekt kyc i planimetrisé éshté fleksibiliteti i saj, i bazuar né njé rrjet strukturor 3.5 m
q€ mundéson adaptimin e hapésirave t& brendshme dhe konfi gurime té€ ndryshme t&
apartamenteve brenda njé kuadri t& rregullt dhe té sigurt.
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Fig.6 Plani i sistemimit 1¢ objektit
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Fig.7 Planimetria e katit -2

Fig.8 Planimetria e katit -1




Fig.9 Planimetria e katii perdhe

Fig. 10 Planimetria e katit +1
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Fig.11 Planimetria e katii +2

Fig.12 Planimetria e katit + 3



Fig.13 Plamimetria e katit +4

4.2 Pamja e Jashtme e objektit / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave
FASADA ETICS/ KAPOTE GRAFIATO- PERSHKRIM TEKNIK

Fasadat jané konceptuar si sisteme veshjeje t€ jashtme me trashési totale 32—40 cm,
t& pérbéra nga shtresa té vendosura nga brenda drejt jashté si mé poshté:

1. Mur strukturor prej tullé 20 cm, g& vepron si shtresa kryesore mbajtése.
2. Shtresé termoizoluese me dy trash&si — 10 cm dhe 18 em izolim i ngurté, t& aplikuara n& zona
t€ ndryshme té fasadés. Kjo diferencé krijon zhytje 8 cm pér trajtimin me térhegje dhe

3. Membrané e vazhdueshme hidroizoluese mbi izolim pér mbrojtje totale nga lagéshtia.
4. Shtresé pérfundimtare 2 cm, pérzierje né terren qé pérfshin réré vendase, me ngjyré rozé-
bezhé.

Fasada lidhet me kolona betoni me brinj&, me diamet&r 50 cm, t& vendosura pérgjaté perimetrit &
godinés. Kéto kolona krijojné njé ritém té forté vizual dhe strukturor, duke theksuar vertikalitetin
dhe lojén e drités e hijes. Pérfundimi i fasadés &sht& me suva (& rérés rozé-bezhé té rrahur, me
teksturé qé i ngjan gurit ranor natyror. Ngjyra pérftohet nga réra dhe guri lokal t& nxjerré g]até —

gérmimeve t& parkimit néntoké&sor. Siperfaqgja e rrahur ruan njé teksturé dhe minerale, ndé;s{ge, M \,‘:1‘-;8,)

shtresa mbrojtése satiné parandalon ndotjen pa prishur pamjen natyrale. "g K /\_.". > U_\;\
s, (O 32
N
Pér t& forcuar ritmin dhe shprehshméring materiale, fasada alternon hapje dritaresh o”
gjysmérrethore dhe drejtkéndéshe, si dhe panele té verbra té futura q&€ imitojné format e \?é‘ Ta R‘ Y



i B i Bt i

dritareve. Kéto zona t& plota gdhenden 8 cm ne fasaden ETICS/, Kapote, Grafiato, duke krijuar
thellgsi dhe vazhdimési vizuale. Sipérfaqet pérfundojné me ngjyré rozé-bezhé, duke ruajtur
harmoning e ngjyrés dhe duke luajtur me dritén e hijen.
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Fig.i4 Fasadat e objektit
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Fig.15 Prevje t& objekiit
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Fig 17 Imazh renderizues



4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim t& projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 23 610 m?

Sipérfage e truallit q& pérdoret pér zhvillim: 23 610 m?
Sipérfaqge e truallit e z&né nga struktura (gjurma): 6 317.89 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toké&: 26 040.1m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit néntoké: 10 661 m?
Koeficenti i shfrytézimit té truallit pér ndértim: 26.8 %

Intensiteti i ndértimit: 1.10
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés s& sistemimit:18.50 m

Numri i kateve maksimal mbi toké: 1,4 dhe 5K

Numri i kateve néntoké: 1K dhe 2K

TREGUES TEKNIK:

Zona kadastrale nr 1204 ; Nr. pasurie : 440/44, 440/78, 440/77, 440/86,

440/84, 440/89, 440/87, 440/116, 440/79, 440/94, 440/93, 440/83, 440/90, 440/45, 440/42, 440/115,
440/54, 440/88.

Distancat nga kufiri | pronés:

Veri-Perendim:  5m nga objekti 9 volumi 4k

5m nga objekti 10 volumi 4k dhe volumi 5k

B.T8IM dnie 7.951Mm nga obJekI T VoIuml 4K
Veri-Lindje : 10 m nga objekti 9 volumi 4k

10 m nga objekti 8 volumi 4k

Jug-Lindje: 8.2 m dhe 5 m nga objekti 5 volumi 4k

12.6m dhe 15.5m nga objekii 4 volumi 4k | AREID

Perendim : 6 m dhe 6.4 m nga objekti 3 volumi 4k



5 m dhe 8.4 nga objekti 2 volumi 4k

Distancat nga aksi i rrugés:
Veri-Lindje : 9.5 m nga objekti 1 volumi 4k

9.4 m nga objekti 7 volumi 4k

Jug-Perendim: 7.7 m nga objekti 10 volumi 4k

5.3 m nga objekti 8 volumi 4k

Lindje : 16.3 m nga objekti @ volumi 4k

16 m nga objekti 8 volumi 4k dhe 1k
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Fig.18 Planvendosja e propozuar
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4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

NE& sistemimet e jashtme do té keté:

a. Sheshe

b. Trotuare

c. Gjelberim

d. Ndricim i jashtém

e. Ambientet shplodhése dhe hapésirat e sh&rbimit

Pér kété lloj projekti, éshté e réndésishme t& mendohet pér lidhjen me natyrén, fillimisht p&rmes
ndikimit minimal ndaj saj dhe duke ofruar hapé&sira urbane t& reja t& gjelbra.

5.1. Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Rrugét e propozuara jané né lidhje me rrjetin rrugor ekzistues. Hyrja né objektet realizohet
népérmjet rrugés qé ndan pronén né dy pjesé. Automjetet aksesojné kété rrugé kryesore dhe mé
pas shpérndahen népérmjet rrugicave sekondare, t& cilat shérbejné pér hyrjen né parkimet
pérkatése.



Fig.20 Planvendosja e propozuar ; Evidentimi i aksesit né object

6.Pamje té objektit

Fig. 21 Perspektivé e objektit




Fig. 22 Pamje e objektit

Fig. 23 Perspekiivé e objektit
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Fig. 22 Pamje e objektit

Fig. 23 Perspektivé e objekiit




Fig. 24 Pamje e abjektit

PUNOI: X-PLAN STUDIO NR. LIC.: N.6325/7°



