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1. Dispozita t& Pérgjithshme
1.1 Baza Ligjore

PER OBJEKTIN : “OBJEKT BANIMI DHE SHERBIMESH 22 DHE 23 KATE MBITOKE
DHE 2 KATE NENTOKE”

ME VENDNDODHIJE NE LINZE, BASHKIA TIRANE, ME SUBJEKT ZHVILLUES
SHOQERINE “AGHAK CARA” SH.P.K.

jan& mbajtur parasysh:

- Ligji Nr. 107, datg 31.07.2014, "Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit", i ndryshuar.

- Vendimi Nr 408, date 13.05.2025 te Keshillit te ministrave “Per miratimin e rregullores
se zhvillimit te territorit”, i ndryshuar.

- Plani i pergjithshem Vendor i Bashkise Tirane (i ndryshuar) miratuar me vendim nr. 1
daté, 14.04.2017 té Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar
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Pronat ku do té zhvillohet ky projekt ndodhen né Veri-Lindje t€ qytetit t&€ Tiranés, n€ zonén e
ashtuquajtur “Fresk”. Ky truall ka njé distancé 3.7 km nga gendra e Tiranés dhe gjithashtu &shté
né aférsi t€ Malit t& Dajtit. Sipas Planit t& Zhvillimit Territorial, kjo zon& mendohet t& jeté njé pol
i ri pér qytetin e Tiranés.

Aktualisht kjo zoné ka njé karakter informal me objekte rezidenciale 1 familjare me 1-3 kat, por
gjithashtu ka dhe njé karakter urban mé t&€ zhvilluar me objekte rezidenciale 8-12 kate.

Konkretisht, prona me sipérfage totale prej 3600 m?, ndodhet n& zonén kadastrale Nr. 2460 me
numér pasurie 199/40.

2. Ekstrakte t& Planit t& Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né rregulloren e PPV-sé sé Bashkisé Tirané, t& miratuar prané KKT, me Vendim
Nr.1 daté 14.04.2017 “Miratimin e rishikimit te Planit t& Pérgjithshém Vendor Bashkia Tiranés”
parcelat qé do té& zhvillohet jan& vendosur né njésité strukturore sipas kodit t& zonimit DA/12.

Fig.2 Pozicioni i zon€s né PPV-n€ e Bashkis€ Tirané.



Njésia Strukturore: DA/ 2

Bashkia Tirané

Nigsia DAM2

Sistem Us_Urban

Kategor: 1 A Banim 94%
Kategori 2 IN. Infrastrukiurg 4%
Kategor: 3 SH. Sh&éndetési 1%
Katzgor £ AS. Arsim 1%
Lartésiz né Kate 5

Lertgsiz né Metra 14

PDV PO

Intesitet 21

KSHT 45%

KSHR Referuer nenit pérkatés 1€ Rregullores & PPY
KSHP Referuar nenit pérkatds 12 Rregullorss 28 PRV

Nuk &sht& Zoné& e mbrojur Natyrore
17.92

More info

Fig.3 PPV Tirané _Té dhénat e parametrave né tabelé.

- Trualli 199/40 ndodhen né sistemin territorial UB_Urban me kategori bazé t& pérdorimit t& toké&s
A (Banim), me nénkategori:
Nénkategori 1 A.1 Banim




Plani i Pérgjithshém Vendor ka propozuar pérkatésisht pérdorimin e lejuar A _Banim pér
njésiné strukturore DA/12.

2.2 Seti i fragmenteve t€ hartave t€ PPV pér zonén né zhvillim

Kalogorte a Pordonmit 18 Toks

A_Dacin

AS_Arum

8 _Bugest

1E_indusr dhe Ekonomi
AR_Axivicte Socae dne Relacatve

AR M_Trashge:
AS_Amim + AR_Aldiviicie Sociaic dhe Rckreative:
AS_Arsim ¢ 1S_insStucione

AS_Amim + M [
i

A_Banim + §_Shertime

A _Banim + S_Shertime + AR_Akiviicte Sociale die Relocstve
A_Banim + S _Sherme + 15_insticione

B DugEs + AR Akivicle Socake dhe Retreatve:
1E_indusiv dhe Ekonomi + §_Sherbime:

IE_Iraiusin dhe Exonoms + 5_Shivtime ¢ IS_intfucione

1S _netucone

S _Sherbime

N inkasiukiur + §_Sherbime

RESUENNARRCERERCENN

Fig.4 Harta e pérdorimit té tokés ne PPV-né e Bashkisé Tirané.
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Fig.5 Harta e sistemeve territoriale n€ PPV-n€ e Bashkis€ Tirané.

3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Trualli ndodhet midis rrugés “Dalim Topi ,”dhe “SH54”, nj& nga akset kryesore t& 1&vizjes né
qytetin e Tiran&s ne drejtim te Dajtit.

N& Veri té sheshit ndodhet njé ndértesé 9 katéshe, né Lindje ndodhet nje ndertese 7 kate,
nderkohe ge ne Jug dhe Perendim ndodhen ndertesa te uleta 1,3 dhe 4 kate. Aktualisht, prona
eshte e pazhvilluar dhe nuk gjendet asnje objekt ekzistues.

7ZK.2460

Fig.6 Prona né fragmentin e hartés kadastrale.







Fig.8 Foto e gjendjes ekzistuese.

4. Rregullat e Zhvillimit t& Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Objekti i propozuar éshté menduar me funksionin kryesor até rezidencial, por mbart edhe
hapésira komerciale né& fuksion t€ banimit.

- Hapesirat e banimit shtrihen nga kati +1 deri n& katin +21

- Hapésirat komerciale shtrihen ne katin perdhe dhe katin (+22).

- Hapésirat teknike t€ objektit shtrihen né nivelet néntoké.

Né ményré g€ banorét t& kené fushépamje maksimale, objekti &shté menduar me ballkone t&
vazhduara né Jug-Perendim, me pamje nga gendra e Tiranés , dhe n& Veri-Lindje, me pamje nga
Mali i Dajtit.

Fig 9 Forma baze

24AADD_04 / ANDREACAPUTO.COM / = LIGHT SOURCE



Fig. 10 Veshja e nderteses

Kati pérdhe propozohet t& jeté njé hapésiré publike, me funksione si; ambjente tregtare,
bar/restorant etj. Pra, mendohet si njé kat i aksesueshem nga te gjithe perdoruesit me shé&rbime né
funksion t& banoréve té zones.

Fig 11 Planimetria e Katit Pérdhe
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Fig 13 Prerje Terthore




HAPESIRE FJETIE | LAVANDER!
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Fig.14 Planimetria e Katit Tip/Programi Funksional

SIPERFACUA E NDERTIMIT | 1036w

Fig.15 Planimetria e Katit Tip/Plan mobilimi




Fig.16 Pamje 3D
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Fig. 18 Planimetria e tarracés




Funksionet dhe siperfaget ndertimore sipas kateve perkatese :
NDERTIMI NEN TOKE :

Kati -2 (Parkim) : 2737.7 m?
Kati -1 (Parkim) : 2737.7 m?

Siperfaqe totale ndertimi nentoke : 5 475.4 m?
NDERTIMI MBI TOKE :

Siperfage totale ndertimi mbitoke : 23477 m?

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Objekti karakterizohet nga njé arkitekturé racionale, me linja t€ drejta dhe t€ pastra. Fasada ne
njeren nga volumet (sipas imazheve te meposhtme) fasada do te kete carje te medha te cilat do te
mundesojne krijimin e ballkoneve per njesite e banimit dhe gjithashtu koncepti propozon edhe
perdorimin e tullave te xhamit per te krijuar efekt unik te drites ne interier.

Ne volumin tjeter propozohet perdorimi i nje materiale shume te vecante ne fasade si¢ eshte
asfalti. Ne imazhet e meposhtme shpjegohet perdorimi dhe aplikimi i ketij materiali ne fasade.
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Fig.19 Pamje fragment i fasades




Fig.20 Pamje fragment i fasades

Fig.21 Pamje Fasada




Fig.22 Pamje e objektit té propozuar.
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Fig.23 Pamje e objektit & propozuar.
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Fig.24 Pamje e objektit té propozuar.
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Fig.23 Pamje e objektit té propozuar




4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit: 3 600 m?
Sipérfaqge e truallit e zéné nga struktura (gjurma): 1036 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toké : 23 477 m*
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit nén toké toké : 54754 m?
Koefigenti i shfrytézimit t& truallit pér ndértim: 28.7 %
Koefigenti i shfrytézimit t& truallit pér rrugé dhe hapsira publike: T s
Intensiteti i ndértimit: 6.52
Lart&sia maksimale e strukturés nga niveli 1 kuotés sé& sistemimit: 84.1 m
Numri i kateve mbi toké: 23 kate
Numri i kateve nén tokeé: 2 kate
TREGUES TEKNIK:

Nr. pasurie dhe Zona Kadastrale: 199/40 né Zonén kadastrale 2460, né emé&r t€ Ramazan Seit

Lici

Kufizimet:
Lindje:
Jug:
Perendim:
Veri: - _ ‘ i i i
Distancat nga kufiri i pronés: Veri 10.03 m (nga objekti ekzistues 3,4,5,6 dhe 9 kat)
10.00 m (nga objekti ekzistues 3K)
Jug 16.81 m (nga objekti ekzistues 4K)

37.62 m (nga objekti ekzistues 1K)
Lindje 10.05 m (nga objekti ekzistues 7K)

Perendim -




Distancat nga aksi i rrugés: Veri 4.80 m

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

e Hapésirat e lira

Fig. 24 Plani i Sistemimit

Ky objekt &shté parashikuar t& zhvillohet n njé pron& me sipérfage totale prej 3600 m?, nga e

cila rreth 28.7% &shté e zéné nga struktura, ndérsa pjesa e mbetur hapésirés sé liré (71.3%)

€sht€ organizuar sipas funksioneve specifike.

Pjesa perendimore e sistemimit te Jjashtem eshte menduar ti dedikohet hapesirave te gjelberta te
cilat do.te permbajen gjelberim te ulet, te mesem dhe te'larte Keto hapesira do te jene ne
sherbim te perdoruesve te objektit.

Hyrja kryesore pér banorét &shté vendosur né Veri.

Rampa &shté e pozicionuar né perendim, &shté e dedikuar pér aksesimin e makinave né katet
néntokeé.

e Vendparkimet




3.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Aksesi né objekt realizohet nga rruga “Dalip Topi”, rrugé Lokale, Kategoria F dhe me an t&
késaj rruge behet i mundur aksesi automobilistik dhe kémbésor, né katin pérdhe t& shérbimit dhe

né katet e banimit.

Rrjeti Rrugor i Propozuer: F. Rruge Lokale

s F.Rruge Loksle

LEGJENDE

KUFIRI | PRONES
GJURMA E NDERTIMIT MBI TOKE
e GJURMA E NDERTIMIT NEN TOKE
i g " ¥%  HYRJEDALJE KEMBESORE
8 4 HYRJE-DALIE AUTOMJETE
e TN | HAPESIRE E GJELBER
i MUR MBAJTES
SHENM
KUOQTA +0,00= 174,08

Fig.28 Planvendosje
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