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1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme pér Leje Ndértimi pér kompleksin:
"KOMPLEKS BANIMI 1 DHE 2 KATE MBI TOKE, ME 1 KAT NENTOKE DHE MUR
RRETHUES", ME VENDNDODHIJE NE PETRELE, BASHKIA TIRANE, ME ZHVILLUES
PF ARDIAN LLOSHI DHE PF RESUL CARCANI" bazuar né:

o Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”,
i ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, dat¢ 13.05.2015 t& Ké&shillit t& Mlmstrave “Pér miratimin e
rregullores s€ zhvillimit té territorit”, i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor, Bashkia Tirané.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona Kadastrale né studim &shté 2947 . Sheshi i ndértimit pérbéhet nga prona me nr. pasurie
34/35. Zona pér t& cilén realizohet ky studim, ndodhet né njé largési prej 14.6 km nga Sheshi
Skenderbe;.

 Fig. I Vendndodhja e pronés.




2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Sipas PPV té€ Bashkis¢ Tirané& njésia strukturore PT/67 &shté e ndaré né 4 kategori. Ndér té
cilat kemi: Kategoria 1 - B.Bujgésor 39%, Kategoria 2 - N.Natyré 33%, Kategoria 3 - A.Banim
26% dhe Kategoria 4 - U.Ujra 1%. Sipas saj éshté e pércaktuar lartésia maksimale e shprehur
né numeér katesh dhe né metra. Respektivisht 3 kat dhe 11m. Kjo njési nuk ka Plan t& Detajuar
Vendor. Intensiteti maksimal i lejuar &shté 0.3 dhe koeficienti i shfrytézimit t& territorit (KSHT)
&éshté 30%.

Zona bén pjesé né dokumentin e Planit t& pérgjithshém vendor t& Bashkisé Tirané. Studimi
éshté komform rregullores dhe kritereve té Planit t& Pérgjithshém Vendor, Nr.1 daté
14.04.2017.




2.2. Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

Duke u bazuar né rregulloren e planit t& pérgjithshém vendor t€ Bashkis¢ Tirané, t& miratuar
prané Késhillit Kombétar té Territorit, me Nr. Vendimi 1, daté 14.04.2017, “Pér Miratimin e
Planit t& Pérgjithshém Vendor, Bashkia Tirané&”, pér zonén e interesit, jané vlerésuar dhe
respektuar kategorité e pérdorimit té tokés qé& propozon plani.

ME poshté paragiten t& gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirang, né t&
cilat mendohet se propozimi i projektit: "KOMPLEKS BANIMI 1 DHE 2 KATE MBI TOKE,
ME 1 KAT NENTOKE DHE MUR RRETHUES", ME VENDNDODHIJE NE PETRELE,
BASHKIA TIRANE, ME ZHVILLUES PF ARDIAN LLOSHI DHE PF RESUL CARCANI".,
prezantuar né€ dosierin e projektit bashkélidhur, do té jeté funksional dhe n& pérputhje me
kérkesat e zhvillimit t& zonés né t& ardhmen. Sheshi né studim i pérket njésisé strukturore
PT/67.

Fig. 3 Harta e zonave, poleve, korridoreve ekonomike té propozuar, ekstraktuar nga PPV Bashkia Tirsgp
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" Bashkia Tirané.

ekstrakt i PPV

Fig. 4 Harta e njésive strukturore,

ekstrakt i PPV Bashkia

rd,

Fig. 5 Harta e nénkategorive té pérdorimit té tokés 1é propozua




Njésia Struktuore: PT/67
Bashkia Tirané
| Njésia - PT/67-
Sistemi B_Bujgésor
Kategori 1 B. Bujgési 39%
Kategori 2 N. Natyré 33%
Kategori 3 A. Banim 26%
Kategori 4 U. Ujra 1%
Lartésia né kate 3
Lartésia né Metra i |
PDV JO
Intensitet 0.3
KSHT 30%
KSHR Referuar nenit pérkates té€ Rregullatores s¢ PPV
KSHP Referuar nenit pérkates t€ Rregullatores s€ PPV
Kufizime Ligore Nuk &shté zoné e mbrojtur natyrore
Sipérfage (ha) 56.82
Pérdorime t& ndaluara Referuar nenit pérkates t& Rregullatores s&¢ PPV




3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Zona ku propozohet ndértimi ndodhet né njé€ mjedis periferik, rreth 14.6 km larg Tiranés, ku
mbizotéron getésia dhe hapésirat e gjelbra. Kjo e bén zonén té pérshtatshme pér zhvillime
rezidenciale, duke ofruar njé ambient t& geté dhe t&€ integruar me natyrén.

Sipérfagja pronés éshté 3770 m?
Ndérkohé parcela kufizohet:
Veri: Parcele

Veriperéndim: Parcele

Lindje: Rugé e propozuar

Peréndim: Parcele

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1. Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Kompleksi rezidencial né Petrel& pérbéhet nga vila t& pozicionuara pérballé njéra tjetrés me njé
rrugé kalimi né mes q& funksionon pér t& dyja anét e kompleksit. Kjo rrugé gati shérben si njé
aks simetrie pér rezidencén. Né krah t& saj, secila vile ka nga dy poste parkimi pér t& ofruar
komoditet né transportin privat qé do t&€ kené né t&€ ardhmen banorét e ketij kompleksi
rezidencial.

Arkitektura e kompleksit ruan peizazhin vizual té natyrés duke e béré até shumé harmonik me
sfondin qe e rrethon. N& katin pérdhe t& vilave pérdoret veshje me guré travertin, ndérsa né
katet e sipérme aplikohet bojatisje dhe hijézues me profile metalike. Vilat pérbéhen nga
grupime dyshe duke siguruar mjaftueshém hapesira t& blerta pér cdo njési banimi.

Planet € vilave jan€ plane tip t¢ projektuara per t€ qene né te gjithe rezidencen pothuajse te
njejta por shumé funksionale dhe me ndarje té qarté t& zonave té caktuara té banesave. Né to
kemi t& ndaré zonén e dités me zonén e natés por gjithashtu kemi dhe ambjente t& dedikuara
hapésirave teknike apo ndihmése qé cdo vile do ti duhe;.
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Fig.7. Plani i katit -1

NE katin -1 &shté e pozicinuar njé¢ dhomé& miqsh, njé hapésire teknike/lavanteri, tualet dhe njé
hapésiré rekreative q€ do t€ jeté e adaptueshme sipas nevojave funksinale té cdo banori qé do

t& ket& n& pronési kété tipologji vile. Goja e ujkut do te jeté e mbuluar me njé zgaré metalike
t& shkelshme.
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Fig.8. Planii katit pérdhe i objektit

Kati pérdhe ka t& pozicionuar zonén e dités, ku éshté e pérfshiré kuzhina, ngrenia dhe ndenja.
Koridori pér levizjen vertikale né€ objekt dhe njé tualet dite.
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NE katin +1 zhvillohet zona e natés me dy dhoma gjumi dhe dy tualet personale pér secilén
dhomé&. Dhomat jané me siperfaqe te ndryshme ku njéra éshté normale dhe tjetra &shté dhomé

matrimoniale.

Qartazi kjo rezidencé& me organizimin e saj krijon njé frymé komunitare por né t& njejtén kohé
edhe privatésing e nevojshme qé& kérkojné objekte t& tilla banimi qé ndertohen né periferi t&

gendrave urbane.

Fig.10. Prerja




Fig.11. Vizualizim i objektit

4.2. Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave




Ky kompleks rezidencial luan njé rol strategjik né formésimin e karakterit t& zonés. Struktura
respekton kontekstin ekzistues dhe krijon njé dialog t€ qarté me mjedisin pérreth, ndérsa
pérdorimi i materialeve dhe formave arkitekturore e bén té lexueshém funksionin e ¢do
ndértese dhe térheq vémendjen vizuale né peizazhin urban.

Volumetria

Objektet e vilave jané té thjeshta, kuboidale me katin e sipérm té& shfazuar duke krijuar njé
dinamizém vizual por edhe duke krijuar hapésira funksionale t& jashtme si¢ jané taracat. Loja
qé béhet nga kjo 1€vizje dhe e pérséritur n€ formé simetrike nga vila né vilé e bejné kompleksin
t€ duket si njé tablo pazélli ku objektet konfotrohen me njéri tjetrin né formé elegante dhe
respektoze. Vilat ndahen nga njéra tjetra me disa elementé arkitektonik t&€ menduara né formén
e pllakave prej travertini t& kapura me shufra metalike duke krijuar oborre t&€ bredshme té
perbashkéta pér t€ dyja vilat kufitare.

Fasada

Objektet e vilave propozohen té trajtohen me veshje guri travertini te kugerremté. Pllakat e
travertinit do t€ jené modulare t& pérséritura né hapésiré dhe né momentet e mungesés sé tyre
do t& gjenden carjet e objektit. Dritaret dhe vetratat do t& jené me kasa t& zeza metalike duke
fortésur kontrasit me t&€ kuqerremtén e €mbel g€ ofron ngjyra e gurit travertin. Dritaret i kemi
dy llojesh vertikale dhe horizontale, dritarja horizontale éshté dritarje e kuzhinés, ndérsa ato
vertikale jané t& dhomave té tjera t& vilés. Momenti i hyrjes evidentohet mé shumé duke genése
térhiget mbrapa duke krijuar njé strehé adapte pér momentin e hyrjes né njé vilé.
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Fig.12. Fasada ballore
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Fig.13.Fasada e mbrapme.

Fig. 14. Vizualizim i fasades.

VI. TREGUESIT TEKNIK
Koeficenti i shfrytézimit t€ projektit toné arrin 16%. Sipérfagja e truallit g€ zhvillohet &shté
3770 m?. Sipérfagja e truallit e z&én& nga struktura &shte 600 m?, ndérsa sip. totale e ndértimit
mbi toké &shté 1131 m?.

Kufizimet:



DISTANCA NGA KUFIRI | PRONES:
VERI: 6.3 MDHE 8.3 M  NGA KUFIRI | PRONES PER VOLUMIN 1 DHE 2 KAT, OBJEKTI 1
7.8 M DHE 10.6 M NGA KUFIRI | PRONES PER VOLUMIN 1 DHE 2 KAT, OBJEKTI 2
10.1 M DHE 12.9 M NGA KUFIRI | PRONES PER VOLUMIN 1 DHE 2 KAT, OBJEKTI 3
JUG: 6.4 MDHE 8.5 M NGA KUFIRI | PRONES PER VOLUMIN 1 DHE 2 KAT, OBJEKTI 4
7.9 M DHE 10.8 M NGA KUFIRI | PRONES PER VOLUMIN 1 DHE 2 KAT, OBJEKTI 5
10.2 MDHE 13.1 M NGA KUFIRI | PRONES PER VOLUMIN 1 DHE 2 KAT, OBIJEKTI 6

LINDJE: 6.8 MDHE 87 M NGA KUFIRI | PRONES PER VOLUMIN 1 DHE 2 KAT, OBJEKTI 3
7.2 MDHE 8.2 M NGA KUFIRI | PRONES PER VOLUMIN 1 DHE 2 KAT, OBJEKTI 6

PERENDIM: 6.8 MDHE 10 M NGA KUFIRI | PRONES PER VOLUMIN 1 DHE 2 KAT, OBJEKTI 1
6.8 MDHE 9.3 M NGA KUFIRI | PRONES PER VOLUMIN 1 DHE 2 KAT, OBJEKTI 4

DISTANCAT NGA STRUKTURAT EKZISTUESE:

LINDJE : 26.3M DHE 38.4M NGA OBJEKTI EKZISTUES PER VOLUMIN 1 DHE 2 KAT, OBJEKTI 3

DISTANCAT NGA TRUPI | RRUGES:

LINDJE : 3 M DHE 4.9M NGA TRUPI | RRUGES PER VOLUMIN 1 DHE 2 KAT, OBJEKTI 3 DHE 5

PLANI I SISTEMIMIT

Sistemi 1 organizimit t&€ hapésirave rreth kompleksit €shté projektuar me kujdes pér t’'u
integruar n€ ményré harmonike me kontekstin urban. Duke ruajtur identitetin e zonés dhe duke
pérmirésuar cilésiné e jetés urbane pér banorét dhe komunitetin.

Hyrja kryesore e kompleksit ndodhet né pjesén lindore dhe &shté e lidhur me njé rrugé, té
projektuar pér qarkullim t€ sigurt dhe funksional, e aksesueshme si pér kémbésorét ashtu edhe
pér automjetet, e pajisur me trotuare t& gjera, ndrigim urban dhe sinjalistiké pérkatése.

1\Uﬂlp.lb 3 L . g V¢
vilave dhe hapésirat e g]elbra te perbashketa t€ kompleksit. Sec1la V11e ka parcelen e vet private
te mbjelle me bimesi te llojeve te ndryshme ge pershtaten me klimen dhe natyren e zones.

Ky organizim i kujdesshém 1 hapésirave t& jashtme kombinon funksionalitetin, estetikén dhe
géndrueshméring, duke krijuar njé ambient t& kéndshém, t& sigurt dhe t& integruar me natyrén
dhe mjedisin urban pérreth.
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4.3. Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 3770 m?
Sipérfaqe e truallit qé pérdoret pér zhvillim: 3770 m?
Sipérfage e truallit e z&né nga struktura (gjurma): 600 m*
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit: 1947 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toké: 1131 m?
Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit nén toké: 816 m?
Kabiné elektrike: 12 m?
Koefigenti i shfrytézimit t& truallit pér ndértim: 15.9%
Intensiteti 1 ndértimit: 0.3

Lartésia maksimale: 6.90 m
Numiri i kateve mbi toké: 2 kat

Numri i kateve nén tokeé: 1 kat

4.4. Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Hapésirat rreth e pérqark objekteve, jané brenda normave pér garantimin e njé qarkullimi
normal t& kémbésoréve dhe pér t€ siguruar akses né raste emergjencash.

Fig.17. Vizualizim i kalimeve



Fig.18. Vizualizim i kalimeve

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

Aksesueshméria né prone me infrastrukturén rrugore do té arrihet nga rruga ekzistuese né
pjesén lindore té parcelés .
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Fig. 1.9 Planvendosje




