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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme té Lejes s&¢ Ndértimit pér objektin:
“Goding shérbime dhe banimi me 10, 14, 15 dhe 16 kate mbi toké dhe 4 kate néntok&” me
vendndodhje né Rr. “Ibrahim Kodra”, Bashkia Tirangé, me zhvillues shoqéria “A&G
CONSTRUCTION?” sh.p.k., bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tiran&, miratuar me Vendim Nr. 1, daté
14.04.2017 t& Késhillit Kombétar t& Territorit, 1 rishikuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirané, miratuar me Vendim Nr. 66, daté
12.07.2022 t& K&shillit Kombétar té Territorit, i rishikuar.

e VKM 408 date 13.05.2015 “Per miratimin e rregullores se zhvillimit te territorit” e
ndryshuar.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Sheshi i ndértimit ndodhet 2.8 km larg gendrés s€ gytetit t€ Tiran€s n€ zonén e Komunés sé
Parisit g€ ndodhet né pjesén jug-peréndimore t& Tiran&s, prané Bllokut dhe Ligenit Artificial,
dhe &shté njé ndér zonat mé t& aksesueshme t& qytetit. Lidhja me rrugét kryesore si Rruga e
Elbasanit dhe Unaza e Madhe e bén zonén strategjike pér banim dhe biznes.

Fig.1 Vendndodhja e sheshit




2. Ekstrakte té Planit t&€ Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-s¢

Njésia strukturore ku ndodhet sheshi pér ndértim éshté TR/41

Plani i Pérgjithshém Vendor
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ig. 2 Fragment nga PPV.

NE rishikimin e Planit t& Pérgjithshém Vendor t& Bashkisé Tirané t&€ miratuar prané Késhillit

" Kombétar t& Térritorit, me nr. Vendimi Nr. 66:shesf1f indértimit ndodhet né nj &siné strukturore

TR/41. Kjo zoné& e masterplanit parashikon ndértime me funksion kryesisht banim. Vihet re
aférsia me zonén e Bllokut dhe Ligenin Artificial t& Tiranés, si dhe aksesimi i drejtpérdrejté
pérmes Unaz&s s&¢ Madhe t& Qytetit, elemente k&to q& i japin zonés njé pozicion t& favorshém
dhe strategjik pér zhvillim urban. Infrastruktura rrugore ekzistuese dhe e planifikuar
kontribuon né& pérmirésimin e qarkullimit urban, duke siguruar lidhje funksionale si me
gendrén e gytetit ashtu edhe me zonat rekreative dhe akset kryesore t& 1évizjes.




2.2 Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim.

1

|
i
CURREAAN BRERYINBUSHASUORNERS NECRINNN

Jler] || ceeoes

N y i 0 B
Fig.3 Fragment nga harta e pérdorimit té tokés

~ ) [ s S 1§

Fig. 4 Fragment [ hartés sé sistemeve territoriale




3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Sheshi i ndértimit ndodhet né zonén e Komunés sé Parisit né pjesén jug-peréndimore t&
Tirangs, prang Bllokut dhe Ligenit Artificial, dhe &shté njé ndér zonat mé t&€ aksesueshme
t& qgytetit. Lidhja me rrugét kryesore si Rruga e Elbasanit dhe Unaza ¢ Madhe e bén zonén
strategjike pér banim dhe biznes.

Zona &shté e¢ mbushur me ambiente t&€ jet€s sociale dhe argétimit, veganérisht e
popullarizuar nga té rinjté dhe familjet. Ka shumé shkolla private, kopshte, klinika
shéndetésore dhe gendra estetike.

Ndryshe nga zona t€ tjera t&€ ngarkuara t&€ Tiranés, Komuna e Parisit ka njé balancg mes
gjallérisé dhe getésisé. Cmimet e pasurive t€ paluajtshme jané relativisht t& larta pér shkak
t€ kérkesés s¢ madhe dhe cilésisé s€ ndértimit.

E pérshtatshme pér banim afatgjaté, por edhe pér investime n€ apartamente me qira.

Ka shumé ndértime té reja dhe komplekse luksoze & térheqin njé shtresé t& mesme dhe té
larté t€ popullsisé.

Sheshi i ndértimit ndodhet n& rrugén “Ibrahim Kodra™ prané Federatés Shqiptare t€
Futbollit dhe shkollgs International Montessori School of Albania né Tirang, me njé
sipérfaqe totale prej 1,142.5 m? me distancé 2.8 km (rreth 15 minuta me automjet) nga
gendra e gytetit t& Tiran&s. Zona né t&é cilén ndodhet trualli karakterizohet nga objekte
banimi me njé lartési te ndryshme duke filluar nga 2 kate deri ne 12 kate.




Sheshi i ndértimit ndodhet mbi pronat me nr. Pasurie:

1. 8/338 me sipérfage 790 m?

Indeksi i hartés KADASTRALE: TR-S,T-9,10
Lloji i pasuris&: TRUALL.

Zona kadastrale 8270.

Kodi Unik 8270021154

2. 8/356 me sipérfage 352.5 m?

Indeksi i hartés KADASTRALE: TR-S,T-9,10
Lloji i pasurisé: TRUALL.

Zona kadastrale 8270.

Kodi Unik 8270027076

Fig.9 Fragment nga harta kadastrale.




4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Brenda sheshit t& ndértimit éshté planifikuar realizimi i nj& Godine Banimi dhe Shérbimi me
karakteristika moderne dhe struktura t& larta q& pérmbajné 10, 14, 15 dhe 16 kate mbi toké, si
dhe 4 kate nén toké. Ky objekt &shté konceptuar pér & krijuar njé pérzierje funksionale t&
hapésirave, duke kombinuar shérbimet dhe banimin né njé ményré té integruar dhe efikase,
duke i ofruar qytetit njé projekt t& sofistikuar dhe t&€ géndrueshém.

Ndértesa &shté e projektuar pér t& pérmbushur nevojat e njé komuniteti urban me kérkesa t&
larta pér hapésira t& banimit dhe shérbimit. Kati pérdhe, &shté dedikuar pér shérbime t&
ndryshme q& mbéshtesin funksionet urbane dhe komerciale t&€ zonés. Katet e sipérme jané
projektuar ekskluzivisht pér banim, duke ofruar apartamente t& rehatshme dhe té organizuara
pér t& maksimizuar hapésirén.

Ky projekt ambicioz synon té ndértojé njé lidhje harmonike mes estetikés s€ jashtme dhe
funksionalitetit t€ brendshém. Fokusi &shté vendosur te krijimi i nj& ndértesé bashké&kohore q&
jo vetém pasqyron tendencat e fundit n& arkitekturén urbane, por edhe i pérgjigjet nevojave té
pérditshme t& banoréve. Dizajni modern i fasadés dhe materialet e pérzgjedhura pérmbushin
kérkesat e njé ndértesé té géndrueshme, duke garantuar gjithashtu njé pamje estetike térheqése
qé ndérvepron me mjedisin urban.

Zhvillimi i kétij projekti ka pér géllim t& pérmirésojé cilésiné e jetesés pér banorét, duke krijuar
njé& balancg ideale midis hapésirave t& dedikuara pér jetesé dhe atyre pér shérbime. Ndértesa
siguron shfrytézimin maksimal t& hapésirés sé terrenit, duke i dhéné& pérparési efikasitetit né
organizimin e brendshém dhe shfrytézimin e zonave t&€ pérbashkéta.
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Fig. 10 Planvendosja e objektit



Objektii projektuar éshté konceptuar si njé volum kompakt, i karakterizuar nga njé masé
e caré né té katér fasadat, duke krijuar perceptimin e katér moduleve kryesore gé
zhvillohen dhe 1&vizin né ményré graduale né altimetri. Ky artikulim volumor i jep
ndértesés njé identitet té forté arkitektonik, duke thyer monotoniné e masés sé ploté dhe
duke krijuar njé dialog dinamik mes formés dhe hapésirés pérreth. Lévizja vertikale e
moduleve thekson karakterin bashkékohor té objektit dhe kontribuon né njé lexueshméri
té qarté té kompozimit té pérgjithshém.

Volumi shfaq njé qasje organike, e cila manifestohet pérmes rrumbullakosjes sé lehté té
kéndeve té godinés, duke shmangur cepat e mprehté dhe duke krijuar njé formé mé fluide
dhe té buté né raport me kontekstin urban. Kjo qasje pérforcohet nga carjet vertikale qé
definojné masén pérmes grryerjeve né formé cilindrike, duke krijuar njé lojé té
kontrolluar mes drités dhe hijes. Kéto elemente jo vetém qé pasurojné fasadén vizualisht,
por edhe theksojné tridimensionalitetin e objektit dhe ritmin e tij arkitektonik.

Pérveg rolit estetik, artikulimi i masés dhe carjet vertikale kontribuojné né pérmirésimin
e ndri¢imit natyral dhe ventilimit té hapésirave té brendshme, duke rritur komoditetin
dhe efikasitetin energjetik té ndértesés. N& pérfundim, objekti pérfagéson njé ndérthurje
té balancuar mes funksionalitetit dhe estetikés, ku forma organike dhe kompozimi
volumor krijojné njé arkitekturé bashkékohore, dinamike dhe té integruar né ményré
harmonike me mjedisin pérreth.




Funksionet e objektit.

NE katet néntoké, me sipérfage 801.0 m2 secili dhe me siperfaqe totale 3,204.0 m2 jané
parashikuar rreth 44 poste parkimi pér automjetet. Kéto nivel aksesohen népermjet shkalléve
dhe 2 ashensoréve pér té gjitha kategorité pérfshiré dhe PAK.

11 POSTE PARKMA
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Fig 11 Planimetria e katit t¢ paré néntoké.

NE katin pérdhe me sipérfage 414.0 m2 zhvillohen funksionet si: hapésirat e shérbimeve dhe
hyrja e banoréve pér tu shpérndaré mé pas népér apartamentet pérkatése.
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Fig. 12 Planimetria e katit ().



Katet e sipérme banim: nga niveli i katit t&€ par€ teknik deri né katin e 16 ndodhen rreth 66
apartamente t& tipeve 1+1, 2+1 dhe 3+1.
Aksesi pér né kéto apartamente realizohet népérmjet 1 shkalle dhe 2 ashensoréve pérkatés.

T& gjitha apartamentet jané té€ dizajnuara me standarde té larta n& aspektin e ergonomisé dhe
ndrigimit natyral. Cdo hapésiré &shté optimizuar pér t& krijuar njé ambient t& rehatshém dhe
efikas, duke ofruar gjithashtu pamje t&€ kéndshme dhe akses t& lehté né dritén natyrale falg
organizimit t& hapur t€ ambienteve t& brendshme. Materialet dhe teknologjité e pérdorura
garantojné izolim t& shkélqyer termik dhe akustik, duke ofruar njé mjedis t€ qeté dhe t&
kéndshém pér jetesé.

N&é pérfundim, organizimi i kateve te siperme pérfshin nj& gamé t& gjerg tipologjish banimi, qé
i pérgjigjen nevojave té ndryshme té banoréve, duke ofruar komoditet dhe cilési t€ larté n&
jetesén urbane.
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4.2 Pamja e Jashtme e Objektit / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave.
Trajtimi i fasades:

Fasada e ndértesés ka njé dizajn bashkékohor dhe dinamik, q& kombinon elementé
arkitekturoré moderné me njé lojé t& bukur formash dhe materialesh.

Ndértesa ka njé volum té larté me njé formé t& lakuar né skajin e sipérm gé e dallon nga
ndértimet tipike t& drejta.

Fasada &shté e ndaré vizualisht né dy seksione kryesore qé ndérthuren harmonikisht:
gesa perimetrale me pllaka betoni dhe pjesa e brendshme me material corten.

érdorimi i paneleve 1€ parafabrikuara gre_] betoni i jep njé pamje elegante dhe moderne.
Krijon kontrast me pjesén tjetér té fasadés dhe thekson dritaret dhe format. ]
Corteni jep ndjesing e ngrohtésisé dhe géndrueshméris€, me tonalitete natyrale q€ afrojné
ndértesén me mjedisin urban.

Dritaret jang t& shpérndara né ményré asimetrike, por krijojng njé ritém t& qéllimshém
dhe térheqés vizualisht. Ka dhe dritaret ¢ jan& t&€ vendosura thellé né€ muratur€, duke
krijuar lojé drité-hije dhe thellgsi.

Ballkonet dhe hapésirat e thelluara ofrojné privatési dhe shtojné dimension haﬁ)ésinor.
Hapésirat e gjelbéruara né pjesén e sipérme, sugjerojné njé qasje ekologjike dhe moderne
ndaj jetesés urbane. Bazaménti i mbrojtur, me hyrjeté qarta dhe akses pér kémbésoré, qé
integrohen me hapésira komerciale. e b .
Né terési, kjo fasadé éshté njé shembull shumé i miré i arkitekturés bashkékohore me njé
ekuilibér t& kujdesshém mes estetikés, funksionalitetit dhe integrimit me natyrén.
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Fig. 16 Pamje 3 dimensionale




4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

Tabela e Treguesve t& Zhvillimit

Nr. | Emertimi Njesia Sasia

1 | Sipérfagja e pronés m? 1,142.5

2 | Sipérfagja e z€n€ me ndértim m? 404.9

3 | Sipérfagja totale ndértimi mbi toké m? 6,470.3

4 | Sipérfagja totale ndértimi nén toké m? 3,204.8

5 | Sipérfaqja totale ndértimi mbi dhe nén toké m?* 9,675.1

Lartésia maksimale e strukturés nga terreni i

6 | sistemuar m 57.70

7 | Koeficienti i shfrytézimit % 354

8 | Intensiteti i ndértimit 5.66
10,14, 15

9 | Nr. i kateve mbi toké Kate dhel6 kate
10 | Nr. i kateve nén toké Kate 4

TREGUES TEKNIK:

Nr. pasurie: 8/338, 8/356, Zona Kadastrale: 8270

Kufizimet:

Veri: me pronén 8/892
Lindje: me pronén 8/1034
Jug: me pronén 8/1008
Peréndim: me pronén 8/218

~ Distancat nga kufiri i pronés:

Veri: 5.1 m pér volumin 15K

5.0 m pér volumin 14K

Jug: 5.0 m pér volumin 16K
S 50mp@ry@lum}p_.l.@,[(w e — S

Lindje: 7.3 m pér volumin 14K

7.6 m pér volumin 10K

Peréndim 5.3 m pér volumin 15K

5.5 m pér volumin 16K
Distancat nga objektet ekzistuese:

Veri: 13.1 m volumi 15K nga objekti ekzistues 6K
15.4 m volumi 15K nga objekti ekzistues 8K




Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet.

Hapésirat e jashtme jané konceptuar pér t€ ofruar njé balancé mes funksionalitetit,
estetiké&s dhe komoditetit pér banorét dhe vizitorét. N€ planin e sistemimeve &shté
parashikuar g€ hyrja kryesore né€ ndértesé t& jeté e pozicionuar né ményré té tillé qé té
krijojé njé qasje t€ leht& dhe t& dukshme. Rrugét ekzistuese sigurojné 1€vizjen e qeté t&
kémbésoréve dhe automjeteve, ndérkohé qé ndarjet e qarta mes kétyre dy flukseve do t&
minimizojné ndérprerjet dhe rreziget.

Do t& pérfshihen kénde t& posagme pushimi, trotuare t& gjera dhe njé shesh t& vogél, i cili
do t& ofroj& nj€ hapésiré getésuese.

Zonat e gjelbérta jang konceptuar pér t& pérmirésuar cilésiné e jetés né kompleks dhe pér
té siguruar mikroklimé t& favorshme. Kéto pérfshijné njé kombinim t& gjelbérimit t& ulét,
me mbjellje bimésh dhe shkurre dekorative g& kérkojné mirémbajtje minimale dhe
kontribuojné né estetikén e pérgjithshme t&é kompleksit.

Pér aksesin né katet néntokésore t& objektit, éshté parashikuar njé rrugé hyrése e dedikuar
qé lidh direkt katet néntokésore, t& cilat jang dedikuar pér parkim dhe shérbime teknike.
Rruga vendoset né mé&nyré té tillé qé t& mos ndérpresin hapésirat e dedikuara pér
kémbésoré dhe t&€ sigurojné qasje t€ qeté.

Né pérfundim, ky plan i sistemimeve i pérgjigjet nevojave t& banoréve duke ofruar
hapésira t€ organizuara funksionalisht dhe estetikisht, ndérsa garanton njé akses t€ qarté
dhe té sigurt né katet néntokésore.
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Fig.17 Plani i sistemimeve
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5.Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

FRAGMENT NGA PLANIMETRIA E TIRANES, ZK. 8270, TR; S,T-9

FRAGMENT NGA PLANIMETRIA E TIRANES, ZK. 8270, TR; S,T-9, VITI 2023, SH.1:500

Porosiees: FLORIAN SULA
Ne. Prot. T 16979, Dot | 10872023
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Fig.18 FRAGMENT NGA PLANIMETRIA E TIRANES ZK. 8270, TR; 8,T-9

FRAGMENT NGA PLANIMETRIA E TIRANES, ZK. 8270, TR: S,T-9, VITI 2023, SH.1:500
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Fig. 19 RILEVIMI TOPOGRAFIK




Infrastruktura rrugore mbetet e pandryshuar dhe pérputhet me gjendjen ekzistuese t&
paraqitur né hart. Gjithashtu, jané respektuar kérkesat pér infrastrukturén teknike, si¢ jané
rrjetet e ujésjellésit, kanalizimeve dhe energjisé elektrike, né pérputhje me standardet teknike
dhe rregulloret urbanistike pérkatése. Zhvillimi synon t€ garantoj& nj€ integrim té
géndrueshém me zonén pérreth, duke ruajtur karakterin ekzistues té territorit dhe duke
kontribuar né zbatimin efektiv t&€ dokumenteve t€ planifikimit t€ territorit.




