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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pergjithshme t& Lejes sé Ndértimit pér
objektin: "Shtépiza e madhe", me vendndodhje midis Rrugés "Gjergj Elez Alia" dhe
"Nasi Lera", Njésia Administrative Tirang, Bashkia Tiran&, me subjekt zhvillues
shogering "ADI-M ” shpk. dhe"ENERIKO" sh , bazuar né:

= Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 "Pér planifikimin dhe zhvillimin e
territorit", i ndryshuar.

*= VKM Nr. 408, daté 13.05.2015 "P&r miratimin e rregullores s€ zhvillimit té
territorit", i ndryshuar.

" Plani i Pérgjithshem Vendor i Bashkisé Tirang, miratuar me Vendim Nr. 1, daté
14.04.2017 t& K&shillit Kombétar t& Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona ¢ ndodhur mes rrugés “Gjergj Elez Alia” dhe rruges “Nasi Lera” ndodhet né pjesén

verilindore t€ Tiranés urbane, né njé sektor qé ka njohur zhvillim té shpejté gjaté dekadés sé

fundit. Kjo zoné gjendet né njé distancé t& afért nga Bulevardi “Bajram Curri” dhe Unaza e
Madhe.




Zona lidhet drejtpérdrejt me Unazén ¢ Re dhe me dal jet kryesore té qytetit drejt Autostradés
Tirané-Durrés, duke ¢ pozicionuar sheshin né njé piké té favorshme tranziti dhe zhvillimi.

Nga Sheshi Skénderbej, gendra kryesore ¢ Tiranés, sheshi i ndértimit éshté i vendosur rreth
3—4 km larg. Me making, kjo distancé pérshkohet zakonisht p€r 10-20 minuta, né varési té
trafikut, ndérsa me transport publik lidhet me linja g€ qarkullojné né drejtim té Unazés dhe
zonave pérreth.

Né kontrast me gendrén historike t& Tiranés, e cila &shié e pérqendruar né funksione
administrative, kulturore dhe tregtare, sheshi i ndértimit né Rrugén ‘Gjergj Elez Alia’ i
shérben kryesisht zhvillimit rezidencial dhe zgjerimit té kufijve urbané.

Ky shesh pérfaqéson njé hapésiré té re zhvillimore q¢ kontribuon né rritjen dhe
transformimin e Tiranés drejt pjesés peréndimore dhe veriore té saj.

Pronat kané njé siperfaqe prej 24 84 m?. I pozicionuar né njé nga akset kryesore t& Tiranés,
objekti "Shtépiza e madhe", me funksion strukturé banim dhe shérbime pérmbush kérkesat
e zonés né kété drejtim.

- N€ kété shesh ndértimi jané té pérfshira pronat me Nr. Pasurie 315/725;

- Zona Kadastrale: Z.K. 3866:

- Investitor: "ADI-M " shpk. dhe"ENERIKO" shpk.;

3 Vendndodhja: Tiranég;

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit € tokés sipas PPV-sg

————————Zona-KA/243sipasPlanit té-Pergjithshém Vendor t& Bashkiss Tiranég, t€ miratuar me
Vendim Nr.1, t& hyré né fuqi me daté 14.04.2017 t& Késhillit Kombétar t& Territorit i cili
sipas pasaportés pér kété zoné parashikon q€ kjo njési té zhvillohet pér:

Kategori 1 A. Banim 88%
Kategori 2 S. Shérbime 7%

Kategori 3 IN. Infrastrukturé 5%




2.2 Seti i fragmenteve té hartave té PPV Pér zonén né zhvillim

Fig:-2~Harta e Planit ¢ Detajuar Vendor, nén-njesiaTR/103 16

T¢ gjitha dimensionet, parametrat tekniké dhe kushtet urbane té parashikuara né kété
rregullore t€ veganté jané pércaktuar né pérputhje (€ ploté me dispozitat gé kjo rregullore -z smm.
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3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese ExReL

Zona e ndodhur mes rrugés “Gjergj Elez Alia” dhe rrugés “Nasi Lera™ ndodhet né pjesén
verilindore té Tirangs urbane dhe bén pjesé n& njé territor q& ka njohur zhvillim t& géndrueshém
gjaté viteve t& fundit. Pozicioni i saj né raport me akse t& réndésishme rrugore e bén zonén té
aksesueshme dhe funksionale pér pérdorim banimi dhe shérbimi.

Struktura urbane karakterizohet nga nj& larishméri tipologjike, ku bashké&jetojné banesa
individuale 1-2 kate, ndértesa banimi kolektive dhe objekte t& reja shumékatéshe. Kjo
shuméllojshméri reflekton faza t& ndryshme zhvillimi urban dhe kontribuon né njé identitet
dinamik t& zoné&s, duke krijuar mundési pér integrim t& zhvillimeve té reja né& kontekstin



ckzistues. Rruga “Gjergj Elez Alia” shérben si aks kryesor urban, me rol t& réndésishém lidhés
dhe me prani t& shérbimeve pérgjaté saj, ndérsa rrugét dytésore sigurojné akses t& drejtpérdrejté
n¢ parcelat e banimit. Rrjeti rrugor ekzistues mbéshtet funksionimin e pérditshém t& zonés dhe
ofron potencial pér pérmirésime t& métejshme né aspektin e mobilitetit dhe aksesueshmérisg.

Nga piképamja funksionale, zona ka karakter kryesisht rezidencial, e plotésuar me funksione
shérbimi dhe tregtie né shkallé lagjeje, veganérisht pérgjaté akseve kryesore. Kjo pérzierje
funksionesh ndihmon né krijimin e nj& zone t& gjallé dhe funksionale pér banorét.

N€ térési, zona paragitet si njé hap&siré urbane né zhvillim, me kushte t& favorshme pér
ndérhyrje té reja arkitektonike dhe urbanistike q€ synojné konsolidimin e strukturés ekzistuese,
rritjen e cilésisé s¢ hapésirave t& pérbashkéta dhe integrimin harmonik & objekteve t& reja né
kontekstin urban.

Fig. 3 - Foto e gjendjes ekzistuese




Fig. 5- Foto t& gjendjes ckzistuese




4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Lidhur me kété propozim, né katin pérdhe zhvillohen shérbime. Godina

ndérkohé zhvillohet si strukturé banimi dhe shérbime.Katet e néntokés 1 dedikohen
parkimit.

— — | —

Flg. 6 - Kati Tip nentoke . Parking. Kuaiza-10.03

e Kuota-10.03 (me funksion Parkim) Sip.2020 m? ;-
* Kuota-6.97 (me funksion Parkim) Sip.2020 m? ;
* Kuota-3.91 (me funksion Parkim) Sip.2020 m? ;

Kéto kate do t& jené me funksion bodrum, parkim dhe ambiente teknike né shérbim té objektit.
Kéto kate kané njé sipérfage prej 6060 m2.




Fig. 7 — Kati Perdhe, kuota +0.00

e  Kuota +0.00 m, kati pérdhe (me funksion shérbime)

Hyrja n¢ objekt do té realizohet nga ana jugore, lindore dhe peréndimore. Né gendér té
objektit do té vendosen nyjet vertikale (shkallét dhe ashensorét), Ky kat ka njé sipérfage
prej 1167 m2,




Fig. 8 — Kati i paré;Kati i dyté

v Kuota +5:61m;(me funksion banim) Sip-1167m?
o  Kuota +9.01 m, (me funksion banim) Sip.1167 m?

Kéto dy kate i dedikohen apartamenteve té banimit ku kemi 10 apartamente né njé kat.
NEé strukturén 3-katéshe kemi dy apartamente té tipit dupleks.
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Fig. 9 — Kati i treté

ion banim) Sip. 1109 m*

K

Ky kat i dedikohet apartamenteve té banimit ku kemi 10 apartamente né njé kat.
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Fig. 10 Kati i katert - Kati i nénté

e Kuota +15.81m, (me funksion banim) Sip.1053m?
e  Kuota +19.21m, (me funksion banim) Sip. 1053 m?

o Kuota +22.61m, (me funksion banim) Sip. 1053 m*

s Kuota +26:01m; (me funksion banim) Sip- 1053 m?
o Kuota+29.41m, (me funksion banim) Sip. 1053 m?
e Kuota +32.81m, (me funksion banim) Sip. 1053 m?

Kéto kate 1 dedikohen apartamenteve t€ banimit ku kemi 10 apartamente né njé kat.
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Fig. 11— Kati i dhjeté;
*  Kuota +36.21m, (me funksion banim) Sip. 1041 m?

oy

Fig. 12 — Kati i njembedhjeté;
Kuota +39.61m, (me funksion banim) Sip. 986 m?
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Fig. 14 — Kati | trembedhjeté;

Fig. 13 — Kati i dymbedhjeté;

Kuota +43.01m, (me funksion banim) Sip. 927m?
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Kuota +46.41m, (me funksion banim) Sip. 812 m*
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Fig. 15 - Kati i katermbedhjeté;
*  Kuota +49.81m, (me funksion banim) Sip. 706 m’
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Fig. 16 — Kati i pesembedhjeté;
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Kuota +53.21m, (me Sfunksion banim) Sip. 616 m?
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Fig. 17 — Kati | glashtembedhjete;

Kuota +56.61m, (me funksion banim) Sip. 541 m?

o)
W

=
L

@

Fig. 18 — Kati i shtatembedhjeté:
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*  Kuota +60.01m, (me funksion banim) Sip. 462 m?

Fig. 19— Kati i tetembedhjete;
*  Kuota +63.41m, (me funksion banim) Sip. 391 m?
4.2 Pamja e Jashtme e Godines / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Fasada e ndértesés pérbéhet nga dy pjesé kryesore: njé volum ortogonal i poshtém dhe njé formé e

sipérme, ¢ ngjashme me ¢ati, gé fillon nga kati i 9-té.Forma e pjesés s& poshtme ndjek drejtpérdrejt

lagiiké
2} .

. organizohen me tre lloje hapésirash — dritare mé t& médha pér dhomat e ndenjes, mé té voglapér

dhomat e gjumit, dhe llozha .N& katet ¢ sipérme, fasadat juglindore dhe jugperéndimore marrin formén
e sipérfageve té pjerréta té catis€ me dritare té dala. Sipérfaget e ¢atisé jané té ndértuara me beton té
armuar dhe t€ pérfunduara me hidroizolim. Rreth 60% e fasadés veriperéndimore pérbéhet nga

ballkone té dalé.

T€ gjitha materialet e fasadés jané té ckspozuara dhe pérbéjné pjesé integrale té shprehjes arkitektonike
t€ ndértesés. Marrédhénia e ngjyrés dhe tonalitetit midis bllogeve dhe skeletit té betonit té armuar duhet

té siguroj€ njé pamje koherente dhe monolitike.
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Fig. 20 - Render i objektit

Fig. 21 - Render i objektit
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4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Nr. | Emértimi Njésia Sasia
1 Sipérfaqe ¢ pérgjithshme e truallit m? 2484
2 | Sipérfage e truallit ¢ zéné nga struktura ( gjurma) m? 1167
3 | Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toké m? 17410
5 | Sipérfaqe ¢ pérgjithshme e ndértimit nén toké m’ 6060
6 | Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi dhe nén toké m? 23470
7 | Koeficienti i shfrytézimit té truallit pér ndértim % 46.98
8 | Intensiteti i ndértimit - 7.01

9 | Lartésia maksimale ¢ strukturés n ganiveli i kuotés sé sistemimit | m 66.90
10 | Numri i kateve mbi toké kate 3,12,19
11 | Numri i kateve nén toké kate 3
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4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Kati pérdhe i objektit &shté konceptuar per shérbime, ndérsa pérsa i pérket hapésirés sé
jashtme t€ ndértesés &shté hapésiré e pérbashkét, hapésiré e gielbért, e cila éshté
njékohésisht e aksesueshme edhe nga komuniteti jo vetem nga rezidentét.

Ndérkohé, 3 kate néntoké shérbejné si hapésira parkimi pér banorét dhe vizitorét, duke
garantuar akses (€ sigurt dhe té organizuar né nj¢ zoné me densitet (& larté urban. Kjo ndarje
funksionale siguron njé balancé harmonike mes pérdorimit publik, jetesés private dhe
infrastrukturés mbéshtetése.

Kati -1 ka 51 vende parkimi ; Kati -2 ka 59 vende parkimi; Kati -3 ka 51 vende parkimi
Ne total jane 161 vende parkimi.

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
3.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Situata urbane né té cilén ndodhet trualli, sikurse é&shté pérmendur edhe mé sipér,
karakterizohet nga ndértesa banimi. Ndérkohé, trualli kufizohet nga dy rrugé kryesore:
"Gjergj Elez Alia" né veri-lindje dhe "Nasi Lera" né jug-lindje(rrugé e parashikuar), qé
ofrojné akses té drejtpérdrejté né parcelé.

AIE NI RTIM PEIE ORI KT IN “Sir PG E A IS, STHI K TURE AN AT D SHEHHEME SE LE2 ONE 1% KATE M Tokl PUL I RATE SENTORE, M v ENONE b N
WASIERINE Y OLANE. SE S0 IOACT 200V UL H RS SHOOENINE =AM~ SER. IHIE ~ NIRRT SILE B '

AQK 7K

i REMUBLIKA ESHDIPERISD
| KESHILLEROMBETAK | TERRITORTT DHE L

MIBATOHET

KRYETAR PRKT L

£ LD RAMA

LENEA KARAKAL]
Mimistln | Imfrsraknss dog Lo

AN Cntiatan Hans AL

L

Fig. 24 — Planvendosje e objektit
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