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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme Leje Ndértimi pér objektin: ""Godiné
banimi dhe shérbimi 11 dhe 12 kate me 2 kate parkim néntoké, me vendndodhje né Bashkiné
Tirané& me zhvillues Shogeria Triangolo Investment Group Sh.P.k "bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”,
i ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t& K&shillit t& Ministrave “Pér miratimin e rregullores s&
zhvillimit t& territorit”, i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor, Bashkia Tirané.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Projekti ndodhet né pjesén peréndimore té Tiranés, né njé distancé prej 2.1 km nga Sheshi Skénderbej.
Vitet e fundit, kjo zon& ka pérjetuar njé zhvillim t& shpejté, por kryesisht informal, vecanérisht n&
funksionin e banimit, duke integruar njékohé&sisht shérbime t&¢ domosdoshme né katet pérdhese t&
ndértesave t€ ndryshme. Zona e studimit lidhet drejtpérdrejt me njé€ nga akset rrugore mé té frekuentuara
dhe mé té réndésishme t& kryeqytetit, Rrugén e Kavajés. Sheshi i ndértimit ka njé sipérfaqge prej 1101.6

Site area

Fig. 1 Vendndodhja e pronés



Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendar

1.3. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Zona bén pjesé né dokumentin e Planit t& pérgjithshém vendor t&€ Bashkisé Tirang. Studimi &shté
komform rregullores dhe kritereve té Planit té Pérgjithshém Vendor, Nr.1 daté 14.04.2017.

A\

Fig—2-Pérputhshméria-me -kategoriné-e pérdorimit-té-tokés

1.4. Seti i fragmenteve t€ hartave té PPV pér zonén né zhvillim

Duke u bazuar né rregulloren e planit té pérgjithshém vendor t& Bashkisg Tirané, t& miratuar prané

Késhillit Kombétar t& Territorit, me Nr. Vendimi 1, daté 14.04.2017, “Pér Miratimin e Planit t&
Pérgjithshém Vendor, Bashkia Tiran&”, pér zonén e interesit, jangé vlerésuar dhe respektuar kategorité
e pérdorimit t& toké&s q& propozon plani.

ME poshté paraqiten t€ gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirang, né€ t& cilat
mendohet se propozimi i projektit: "Godiné banimi dhe shérbimi 11 dhe 12 kate me 2 kate parkim

néntoké. me vendndodhje né Bashking€ Tirané€ me zhvillues Shogéria Triangolo Investment Group
Sh.P.k ", prezantuar né dosjen e projektit bashkélidhur, do t& jeté funksional dhe né pérputhje me

kérkesat e zhvillimit t& zoné&s né t&€ ardhmen. Sheshi né studim i pérket njésisé strukturore TR/227.




Fig. 3 Harta e zonave, poleve, korridoreve ekonontike 1& propozuar, ekstraktuar nga PPV Bashkia Tirang.

Fig. 4 Harta e njésive strukturore, ekstrakt i PPV Bashkia Tirané.
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wera, ekstrakt i PPV Bashkia Tirané

Harta e nénkategorive 1€ pérdorimit 1& tokés 1é propoz

3

Fig.

wara, eksirakivar nga PPV Bashkia Tirané.

vendparkimet publike té propoz

Fig. 6 Rrjeii reugor dhe



2. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Zona né t€ cilén propozohet struktura &sht& njé zon& me destinacion rezidencial dhe sherbimesh, ku
dominojné godinat e banimit private dhe komplekset rezidenciale me shérbime. Sheshi ndodhet 4.5 km
nga sheshi i Skenderbej, ne njé zoné q& po mer njé zhvillim t& shpejté urban. N& két& kuptim, objekti i
propozuar, &shté njé& moment strategjik pér konfigurimin dhe konsolidimin e zonés.

Sipérfagja pronés &shté 1101.6 m?

Ndérkohé parcela kufizohet:

Jug: Rrugg ekzistuese

Veri: Rrugé ekzistuese,

Lindje: Rruga "Vage Zela"

Peréndim: Objekt 4 kate (Proné private), Objekt 3 kate (Proné private)

3. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
3.1. Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Objekti i propozuar shtrihet n& 12 kate mbi toké dhe 2 kate néntoké t& dedikuara pér parkim,
duke oftruar njé strukturé funksionale dhe t&€ organizuar né ményré efikase. Kati pérdhe pérmban
ambiente sh&rbimi, bérthamén vertikale t&€ komunikimit (shkallé dhe ashensor), si dhe njé rampé ,pér
t€ mundésuar akses té drejtpérdrejté drejt kateve néntokésore. Volumi i objektit ngrihet né bazé té
gridit t& pastér q& ndjek formén e truallit, dhe ndahet n& dy folume t& ndérthurrura, me njé zhvendosje
dinamike pér t&€ zgjeruar hapésirat publike dhe pér té shtuar hapésirat e gjelbéruara né zoné. Katet e
sipérme jan€ t€ dedikuara pér banim dhe organizohen né ményré dy e nga dy té pérséritur, ku ¢do kat
pérmban 6 njési rezidenciale, tre prej tyre té tipologjive 2+1 dhe tre

HPOI0- e 2.0 griineveléendsvishime-ner




1 Site location, urbon loyoul ond the occessibility 2 Fracturing mass to create o dynomic vertical shift
and expand the public spaces on the ground floor



8 Fizualizim i objektit
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3.2. Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Objekti vendoset né njé marrédhénie t& drejtpérdrejté me zoné&n pérreth, duke luajtur njé rol strategjik
né formésimin e karakterit urban dhe né ndérthurjen harmonike té funksioneve té banimit me ato té
shérbimit. Konceptimi i tij bazohet né respektin ndaj kontekstit ekzistues, duke e plotésuar dhe pasuruar
até pa e dominuar. Forma arkitektonike dhe zgjedhja e materialeve shérbejné si mjete t&€ garta
komunikimi, duke e béré t& lexueshme organizimin funksional t& objektit nga pamja e jashtme dhe duke
krijuar nj€ dialog t€ géndrueshém me mjedisin pérreth. Kjo qasje kontribuon né ndértimin e njé siluete
t& vecanté& dhe identitare brenda peisazhit urban.

Volumetria

Volumetria e objektit gjenerohet nga rrjeti urban dhe kufijté e pronés, duke u artikuluar p&rmes kéndeve
t& drejta dhe nj& kompozimi t& qarté gjeometrik. Volumi ndahet n& dy masa kryesore, ku njéra prej tyre
ngrihet ng lartési me qéllim zgjerimin e hapésirés né nivelin e tokés dhe krijimin e njé zone publike, e
cila mungon né k&té pjesé t& qytetit. Pérmes 1&vizjeve horizontale, k&to dy masa ndérthuren né ményré
dinamike me njéra-tjetrén, duke i dhéné objektit rit€ém, lehtési vizuale dhe njé lexueshméri té qgarté
volumore.

Fasada

Trajtimi i fasadave bazohet né pérdorimin e njé fasade té ventiluar, e cila garanton performancg té larté
teknike dhe komoditet termik. Volumi ruhet i pastér dhe i rregullt, nd&rsa ¢do ¢arje dhe hapje realizohet
brenda zgavrimeve t€ thelluara, t€ diferencuara kromatikisht, pér té krijuar njé efekt estetik t&
kontrolluar dhe t& k&ndshém. Materiali kryesor i pérdorur &sht® paneli kompozit, i cili ofron
géndrueshméri t&€ lart€, mirémbajtje t& lehté dhe fleksibilitet né trajtimin formal, duke kontribuar
njékohésisht né njé pamje bashkékohore, elegante dhe t& rafinuar t& ndértesés.




Fig. 9 Vizualizim i fasades :




Fig. 10 Vizualizim i objekrit
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VI . TREGUESIT TEKNIK

Kufizimet:

Veriu 2.1 m per volumin 11 kat

Lindja 0.5m per volumin 11 kat dhe 2.9m per volumin 12 kat
Jugu 3.5m dhe 3.7m per volumin 12 kat

Peréndimi 8.6 m per volumin 11 kat dhe 17.4 m;17.6m per volumin 12 kat
Distancat nga objektet ekzistuese:

Jug: 10 mpér volumin 12 kat nga objekti ekzistues 6 kat dhe 10.1m pér volumin 12 kat nga
objekti ekzistues 3 kat
Lindje:  17.8 m per volumin 11 kat nga objekti ekzistues 2 kat dhe 20.3 m per volumin 11 kat
dhe 22.6 per volumin 12 kat nga objekti ekzistues 6 kat
Peréndim: 10 m per volumin 11 kat nga objekti ekzistues 4 kat dhe 18.9 m per volumin 12 kat nga
objekti ekzistus 4 kat

Distancat nga kufiri i pronés:

Veriu 2.1 m per volumin 11 kat

Lindja  0.5m per volumin 11 kat dhe 2.9m per volumin 12 kat

Jugu 3.5m dhe 3.7m per volumin 12 kat

Peréndimi 8.6 m per volumin 11 kat dhe 17.4 m;17.6m per volumin 12 kat

Distancat nga aksi i rrugés:

Jug: 6.9m dhe 7.1m per volumin 12 kat

Lindje: 5.9m;6.1m; per volumin 11 kat dhe 8.3m pér volumin 12 kat
Veri: 5.0m per volumin 11 kat

PLANI I SISTEMIMIT

Plani i sistemimit t€ projektit zhvillohet n€ nj& zoné ekzistuese me intensitet t& lart€ ndértimi dhe
mungesé t&€ theksuar t& hapésirave publike, duke synuar krijimin e njé mjedisi mé té balancuar urban
dhe pé€rmirésimin e cil&sisé s€ hapésirés s¢ pérbashkét. Ndérhyrja respekton kontekstin urban dhe
ruan identitetin e zon&s, duke u integruar natyrsh&ém né strukturén ekzistuese dhe duke shmangur
ndérhyrjet agresive né shkallg dhe volum. Zhvendosja dinamike e volumit né lartési redukton
ndjeshém sipérfagen e ndértuar né kuotén e sistemimit, duke liruar terrenin dhe duke krijuar mé
shumé hapésira publike dhe t& gjelberuara n& nivelin e tokés. Sistemimi parashikon sipérfage t&
gjelbra t€ organizuara n& ményré t€ vazhdueshme, t& ndérthurura me pasazhe kémbésore t& shtruara
me pllaka betoni, t& vendosura mes gjelb&rimit t& ulét, duke udh&hequr 1&évizjen dhe duke krijuar
sekuenca hapésinore t€ qarta. Hyrja kryesore realizohet nén volumin e spostuar, duke forcuar lidhjen
mes ndértesés dhe sheshit. Pérjetimi né shesh synohet t& jeté i kéndshém dhe i geté, me hapésira pér
géndrim, 18vizje dhe ndérveprim social, ku raporti mes ndértimit, gjelbérimit dhe hapésirés s¢ hapur”
krijon njé ambient t&€ rehatshém dhe mikprités pér pérdoruesit. /



Fig. 1l Plansistemini




KATET E SHERBIMIT

Objekti &shté zhvilluar me 12 kate, 1 nga t& cilat jané pér shérbime kurse pjesa tjeter per banim. Kemi
gjithsej né katin e paré& 2 njési shérbimi tregtare, bllokun shkallé ashensor me 2 ashensoré Kati pérdhe
i objektit Eshté dedikuar pér hapésira tregtare, duke ofruar nj& gendér aktive pér bizneset dhe shérbimet
lokale..

NE katin pérdhe, objekti ka njé sipérfage, ku organizohen funksione t& ndryshme hyrése dhe shérbimi.
Hyrja kryesore né objekt &shté vendosur né pjesén jugore t& sheshit dhe shogérohet me njé bérthamé
vertikale me shkallé dhe ashensor, ¢ cila siguron aksesin né zonat e banimit né katet e sipérme. N&
anén veriore ndodhet edhe hyrja pér né parkim nép&rmjet njé rampe qé siguron lidhjen me dy nivelet
néntokésore t& parkimit (kati -1, -2).

Pjesa e mbetur e sipérfages sé ndértuar t& katit pérdhe &shté e dedikuar pér hapésira shérbimi, té cilat
jané t€ aksesueshme né& anén veriore t& objektit. Ky organizim ndan qarté katin pérdhe né dy zona
funksionale t& dallueshme: n€ anén veriore vendoset zona e shérbimit dhe funksionet mé publike, t&
orientuara drejt rrugés dhe t€ lidhura drejtpérdrejt me flukset urbane, ndérsa né anén jugore zhvillohet
zona mé private dhe e geté, ¢ dedikuar pér banorét. Kjo ndarje funksionale siguron njé hierarki t&
qart€ t& pérdorimit t€ hapésirave, duke balancuar aktivitetin publik me privatésiné dhe duke
pérmirésuar cilésiné e jetesés pér pérdoruesit.
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PARKIMI NENTOKESOR

Objekti pérfshin 2 kate parkimi me 48 vende, té cilat aksesohen nga rampa qe lidh katin perdhe me
katin -1. Parkimi realizohet me dy kate néntokg, ku hyrja n& parkim realizohet nga pjesa veriore e
objektit me ané té njé rampe deri né€ nivelin -3.40.

VI.NENTOKA (KATET E PARKIMIT)

Kati -1 aksesohet me rampe t& jashtme né& pjesén veriore t& objektit ; me njé gjat&si prej 17.74 m dhe
pjerrési 19 %. N& katin -1 zhvillohen hap&sira per vende parkimi dhe ambjente teknike.Kati -1 ka te
njejten siperfage me katin -2 te parkimit .

Vende parkimi -23
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KATET E BANIMIT

Katet e sipérme, nga kati +1 deri n& katin +1 1, jané t&€ destinuara pér banim, me planimetriné q&é pérmban
apartamente t€ tipit 1+1 dhe 2+1.

Planimetrité e kateve t& banimit mbi toké jané t&€ grupuara dy e nga dy tip. Grupi i paré jané
planimetrité e kateve +1, +2, +5, +6, +9 dhe +10, ndérsa grupi i dyté pérbén katet +3, +4, +7, +8.

Né planimetrine tip te katit +1,+2,+6,+10 zhvillohen 6 apartamente ku , 3 apartamente jane 1+1 dhe 3
apartament te tipologjise 2+1. Organizimi planimetrik &sht& béré i tillé qé t& gjitha apartamentet t&
ndrigohen mjaftueshém dhe t& kemi kryesisht ventilim natyral.
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3.3. Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit
TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfage e pérgjithshme e truallit:

Sipérfaqe e truallit e zéné nga struktura (gjurma):

Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit mbi toké:

Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit nén toké:

Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi dhe nén toké:
Koeficenti i shfrytézimit t& truallit pér ndértim:

Intensiteti i ndértimit:

Lartésia maksimale e struktur&s nga niveli i kuoté&s s& sistemimit:
Numri i kateve mbi toké:

Numri i kateve nén toké:

3.4. Hapésirat e lira dhe t€ gjelbérta / vendparkimet

1101.60 m?
262.1 m?
5776.75 m?
1882.3 m?
7659.05 m?
23.79%
5.24
43.69m

12 kat

2 kat

Hapésirat rreth e pérqark objekteve, jané brenda normave pér garantimin e njé garkullimi normal t&

kémbésoréve dhe pér t& siguruar akses né raste emergjencash.

Fig 20. Vizualizim i kalimeve




4, Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

Y

Fig 21, Planvendosje

Aksesueshméria né prone me infrastrukturén rrugore do t& arrihet nga rruget ekzistuese né pjesén

Y eriore, lindore dhe jugore i€ parcelés
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