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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1.Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme té Lejes s& Ndértimit pér objektin:
"GODINE BANIMI DHE SHERBIMESH 2 DHE 9 KATE MBI TOKE, ME 3 KATE PARKIM
NENTOKE”, NE RRUGEN E SARACFEVE, BASHKIA TIRANE, me zhvillues shogéria:
"GENERAL CONSTRUCTION" SH.P.K. DHE "EMIGRES" SH.P.K." bazuar n&:

o Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar neni 7 dhe neni 28.

o Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 té Késhillit t¢ Ministrave “Pér miratimin e rregullores
sé zhvillimil té territorit”, i ndryshuar.

o Vendimin Nr. I, daté 14.04.2017, "Pér miratimin e planit té pérgjithshém vendor Bashkia
Tirané”.

1.2.Pérshkrim i zonés sé studiuar

Objekti i marré n& studim respekton distancat e nevojshme nga kufiri i pronés dhe nga trupi i rrugés.
Nga trupi 1 rrugés ruan distancat:

> Veri: Om nga vija e ndértimit

> Jug: Om nga vija e ndértimit

> Lindje: Om nga vija ¢ ndértimit

Nga kufiri 1 pronés ruan distancat:

>  Peréndim 5.2m nga kufiri i pronés pér volumin 2k




Fig. 1. Zona e marré né studim

Kushtet e Projektimit
Projekti éshté zhvilluar duke ndjekur kushtet e méposhtme:

o Vendim Nr.626, daté 15.07.2015, “Pér miratimin e normativave té projektimit té banesave ”.

Fig. 2. Zona pér zhvillim




2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1.Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né€ regulloren e Planit t€ Pérgjithshém vendor t&é Bashkisé Tirang, t€ miratuar prané
Késhillit Kombétar t& Territorit, me Vendimin nr. 01, daté 14.04.2017, "Pér miratimin e Planii 1é
Pérgjithshém Vendor”, pér zonén e interesit; parcela qé do té zhvillohet éshté ¢ vendosur né zonén
strukturore TR/351, né sistem in territorial UB_ Urban ku pérdorimi i tokés qé lejohet éshté A.
Banim. Objekti qé do t& ndértohet ka vlerésuar dhe respektuar t€ gjitha kategorité e pérdorimit t&
tokés, rregullat dhe kriteret q€ propozon “Plani i Pérgjithshém Vendor, Bashkia Tirang”.
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2.2.Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

Mg poshté paraqiten t& gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirané, né té cilat
mendohet se propozimi i projektit "GODINE BANIMI DHE SHERBIMESH 2 DHE 9 KATE MBI
TOKE, ME 3 KATE PARKIM NENTOKE”, NE RRUGEN E SARACEVE, BASHKIA TIRANE,
me zhvillues shogéria: "GENERAL CONSTRUCTION&CO.85 SH.P.K." DHE "EMIGRES
SH.P.K." prezantuar n€ dosierin e projektit bashkélidhur, do té jet& funksional dhe n& pérputhje me
kérkesat e zhvillimit t€ zonés né t€ ardhmen.
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Fig. 4. Kategorité bazé té pérdorimit té tokés, PPV Tirané




3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Mjedisi paraqget njé zhvillim t& pabarabarté dhe ¢ fragmentuar, si rezultat i ndérhyrjeve urbane té
realizuara né periudha t&€ ndryshme dhe me standarde t& ndryshme teknike. Kjo ka krijuar njé
strukturé jo homogjene, ku zona t& konsoliduara ndérthuren me parcela té papérfunduara, hapésira
bosh dhe mikro-zona té degraduara, shpesh me mungesé infrastrukture dhe mirémbajtjeje.

Fragmentimi shfaget edhe né aspektin funksional, pér shkak t&é mungesés s¢ lidhjeve t& qarta mes
hapésirave publike, banimit dhe shérbimeve. Elementét natyroré — si vegjetacioni spontan, kanalet
¢ hapura dhe mikro-hapésirat ¢ gjelbra — jané t€ pranishém, por t€ shpérndaré dhe t& paintegruar né
njé sistem ekologjik t€ organizuar, duke kufizuar potencialin e tyre mjedisor.

Kjo situaté ndikon drejtpérdrejt né cilésiné e jetés sé banoréve dhe né perceptimin estetik té zonés.
Mungesa ¢ koherencés hapésinore krijon véshtirési né orientim dhe né pérdorimin efikas t&
hapésirave publike. Hapésirat e papérdorura shpesh kthehen né zona problematike nga piképamja
sociale dhe mjedisore. Ndérkohé, potenciali pér rigjenerim urban mbetet i larté nése ndérhyhet me
njé vizion t& integruar planifikimi. Njé gasje e koordinuar do t& mundésonte lidhjen e elementéve
ekzistues né€ njé€ strukturé mé funksionale dhe t& géndrueshme.




3.1.Koncepti urban

Volumi i objektit krijohet duke ndjekur linjén ¢ ndértimit né Veri-Lindje, Jug-Lindje dhe Veri-
Peréndim pér dy katet ¢ para t& shérbimeve, ¢ pas kétyre kateve térhiget mé brenda. Volumi kryesor
ngrihet né ményré t€ pastér drejt lartésisé, duke ruajtur elegancén dhe pérmasén njerézore pérmes
integrimit t& gjelbérimit né tarraca dhe né fasadé. Struktura krijon njé dialog dinamik me hapésirén
publike, duke u perceptuar si njé objekt i lehté, ritmik dhe bashkékchor q€ animon urbanistikén
pérreth.

Fasada pérmban njé numér maksimal té dritareve, ku synohet diellézimi i ambienteve té brendshme.
Kornizat e theksuara horizontale e vertikale i japin ndértesés njé karakter skulpturor me lojéra t&
drités dhe hijes. Dritaret jan& dritare dysheme-tavan lartési 2.6m pér njésité ¢ banimit duke
maksimizuar késhtu sasing e ndri¢imit natyral q& futet n€ objekt. Teknologjia € fasadés do t€ jeté
me sistem t€& ventiluar.

Fig. 6. Koncepti i projektit

Fig. 7.  Konceptii projektit

Referuar pozicionimit t& njollés né raport me kufijté e pronés, njé atmosfere ftuese krijohet nén
strehén e dalé né fasadén ballore, si vazhdimési e elementeve arkitektoniké né€ pazarin e ri, ¢ cila
krijon mundési pérjetimi dhe ndérveprimi né zon&. Gjithashtu mundésia pér hapésira rekreative
krijohet né Jug-Peréndim t&€ objektit duke e rrethuar me lulishte dhe kénde lojrash pér fémijét. Ajo
aksesohet si nga rruga “Qemal Stafa” ashtu dhe nga rruga dytésore, duke e kthyer n€ njé vatér pér
komunitetin ku do t& organizohen njé séré aktivitetesh.

N&é zoné propozohet gjelbérimi: i ulét, i mesém, dhe i larté duke krijuar nj& hapésité piktoreske e
cila ndikon  pozitivisht né psikologjiné e banoréve. Duhet pérmendur qé gjelbérimi 1 propozuar
¢shté gjelbérim i pérhershém duke krijuar hapésira t¢ hijézuara dhe freskéta gjaté ver&s dhe hapésira
té gjalléruara gjaté stinés s¢ dimrit.




3.2.Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Objekti ndahet sipas funskioneve: 3 kate néntoké t€ cilét do t& jen& kate parkimi, kati pérdhe dhe
kati 1 par€ do té shfrytézohet pér njési shérbimi, ndérsa katet e tjera do 1€ shérbejné si apartamente
banimi. Katet e parkimit néntokésor kang& 140 vende parkimi.

Aksesi 1 parkimit realizohet né Jug-Peréndim t& parcelés né rrugén “Qemal Stafa”. Kati pérdhe né
funksion t& njésive t& shérbimit aksesohet nga Rruga "Qemal Stafa” dhe rruga e “Saracéve”. Objekti
parashikon t€ strehoj& shtatédhjeté e tre familje. Duke i’u referuar ndarjeve t& secilit kat:

Kati zero (njé kat total) &shté propozuar kat shérbimi;
Kati 1 paré &shté propozuar kat sh&rbimi;

Kati i dyt€ deri n€ katin e teté jan& propozuar nga trembé&dhjeté apartamente né& ¢do kat.
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Kati 1 taracés, &shté hapsiré rekreative pér f¢mijé
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Fig. 9. Planimetria e katit té paré
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Fig. 11. Planimetria e katit té taracés

Tarraca z& 1€ gjithé sipérfagen e disponueshme & soletés sé fundit me 955m?, me njé zoné (€ garté
té pérdorshme pér lojéra dhe rekreacion prej 70% pas llogaritjes s€ hapésirave € sigurisé€, shtigjeve
té kalimit, mbulesave té elementéve mekanik dhe elementeve té€ kullimit.

Arritja kryesore sigurohet pérmes dy ashensoréve té dedikuar dhe 2 bérthameave t€ shkalléve &
emergjencés, q& hapen drejtpérdrejt né njé shesh garkullimi gendror. Njé parmak balustrade
perimetral me lartési 1.4 m, i pérshkueshém nga era dhe rrjeta teli t&¢ ndérmjetme horizontale,
siguron mbrojtje nga rénia né pérputhje me kodet pérkatése t€ ndértimit, duke ruajtur né t€ nj€jtén
koh& pamje panoramike t& pandérprera.
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Fig. 11. Prerje e objektit
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Fig. 12. Prerje e objektit
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3.3.Pamja e jashtme e godinés/ Trajtimi i fasadave / Rifiniturat

Né projektimin e fasadés dallohet qé fasada pérmban njé numér maksimal € dritareve, ku synohet
diellézimi i ambienteve t& brendshme. Kornizat e theksuara horizontale e vertikale i japin ndértesés
njé karakter skulpturor me lojéra t& drités dhe hijes. Dritaret jané dritare dysheme—tavan lartési 2.6m
pér njésité e banimit duke maksimizuar késhtu sasiné e ndrigimit natyral g€ futet né objekt.
Teknologjia e fasadés do t& jeté me sistem t&€ ventiluar.
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3.4.Imazhe ilustruese

W
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Fig.15. Pamje té objektit té propozuar



Fig.16, Pamje té objektit té propozuar
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3.5.Pércaktimi i treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT:

SIPERFAQE E PERGJITHSHME E TRUALLIT: 2796.27 m2
SIPERFAQE E TRUALLIT E ZENE NGA STRUKTURA (GJURMA):  1280.32 m2
SIPERFAQE E NDERTIMIT MBI TOKE: 9267.4 m2
SIPERFAQE E NDERTIMIT NENTOKE: 5944.1 m2
KOEFICENTI I SHFRYTEZIMIT TE TRUALLIT PER NDERTIM: 45%
INTENSITETI I NDERTIMIT: 3.3
LARTESIA E STRUKTURES SE BANIMIT: 34.68 m
LARTESIA E STRUKTURES (ELEMENTI ARKITEK TONIK) 37.68 m
NR. I KATEVE MBI TOKE (BANIM): 2, 9 kate
NR. I KATEVE NENTOKE: 3 kate

3.6.Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / Vendparkimet

Sistemimi i jashtém

Plansistemimi &shté konceptuar duke u referuar pozicionimit t& njollés né raport me kufijté e pronés,
njé atmosfere ftuese krijohet nén strehén e dalé né fasadén ballore, si vazhdimési e elementeve
arkitektoniké né pazarin e ri, e cila krijon mundési pérjetimi dhe ndérveprimi né zong. Gjithashtu
mundésia pér hapésira rekreative krijohet né Jug-Peréndim t€ objektit duke ¢ rrethuar me lulishte
dhe kénde lojrash pér fémijét. Ajo aksesohet si nga rruga “Qemal Stafa” ashtu dhe nga rruga
dytésore, duke e kthyer né njé vatér pér komunitetin ku do t€ organizohen njé séré¢ aktivitetesh.

S

Fig. 17. Plansistemimi
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Parkimet

Néntoka e objektit pérb&het nga tre nivele parkimi néntokésor, t€ organizuara pér t€ strehuar gjithsej
140 vende parkimi. Hapésirat jané t€ strukturuara né ményré funksionale, me garkullim t€ qarté té
automjeteve dhe korridore manovrimi g€ sigurojné pérdorim t€ sigurt dhe efikas.

Aksesi né parkim realizohet nga veri-peréndimi i parcelés, népérmijet rrugés dytésore, ku &shté
pozicionuar rampa hyrése—dalése, e cila mundéson 1€vizje t€ pavarur nga flukset ¢ kémbé€soréve
dhe ato t€ shérbimeve né€ katet mbi toké.

Organizimi 1 kétyre tre kateve krijon njé strukturé t€ géndrueshme funksionale gqé mbéshtet
kapacitetin e objektit pér banim dhe shérbime, duke plotésuar nevojat pér parkim t¢ banoréve, stafit
dhe pérdoruesve t€ hapésirave té tjera.

.i_] -

Fig. 20. Planimetria e katit -2/-3
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4. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

4.1. Pozicionimi i hyrjeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Objekti éshté i organizuar me hyrje t€ diferencuara sipas funksioneve, duke siguruar ndarje t&€ qarté
t¢ flukseve dhe lidhje t& miré me rrugét pérreth. Aksesi né katet ¢ parkimit néntokésor realizohet né
jug-peréndim t&é parcelés, nga rruga “Qemal Stafa”, duke mundésuar hyrje t&€ pavarur t&
automjeteve. N& nivelin pérdhe, njésit€ e shérbimit aksesohen drejtpérdrejt nga Rruga “Qemal
Stafa” dhe rruga e Saracéve, duke i dhéné objektit hapje publike dhe funksion t& qarté tregtar. Hyrja
¢ banesave &shté e vendosur né njé pozicion t€ veguar dhe t€é mbrojtur, duke siguruar lidhje t&
drejtpérdrejté me bérthamén vertikale t€ ndértesés dhe duke ruajtur privatésiné ¢ banoréve.

Rrjetet e infrastrukturés jané integruar pérgjaté kufijve € parcelés, né koordinim me gjurmét e
rrugéve ekzistuese dhe t&€ projektuara.

4.2.Planvendosja e strukturés

Objekti éshté projektuar si njé ndértesé me funksione t&€ kombinuara, i cili pérfshin hapésira
shérbimi né nivelet e uléta dhe njési banimi né nivelet e sipérme, duke krijuar njé strukturé urbane
t& géndrueshme dhe t& integruar me zonén pérreth. Ndértesa &shté vendosur né gendér t€ parcelés,
me distanca funksionale t& garta nga kufijté e truallit dhe me akses € mir€organizuar nga rrugét
pérreth.

Objekti ka njé formé drejtkéndore t€ zgjatur, t&€ vendosur né gendér t€ truallit dhe t&€ rrethuar nga
distanca funksionale t& qarta ndaj kufijve t& proné&s. Konturet e buta né anén veriore 1 japin volumit
nj€ profil mé &€ zbutur urban.

Kati pérdhe, 1 projektuar pér shérbime, ka akses t& drejtpérdre;jté hgha rrugét .Efyesdre (& profilizuara S

né kufijté lindor dhe jugor; duke siguruar vizibilitet, qarkullim & lehté € pérdoruesve dhe
funksionim t& pavarur nga banesat. Hapésirat e lirshme pérreth ndértesés krijojné& zona trotuari dhe
qasje teknike pér mirémbajtje, furnizim dhe 1&vizje.

Katet e sipérme t& banimit jané pozicionuar mbi bazamentin me funksion sh&rbimi, duke pérfituar
nga orientimi linear 1 ndértesés pér t& siguruar ndri¢im t€ bollshém natyror dhe ventilim nga t€ dyja
anét e parcelés. Distancat rreth ndértimit mundésojné njé ambient té qeté banimi dhe largim adekuat
nga ndértesat fginje.

Objekti lidhet drejtpérdrejt me rrjetin rrugor ekzistues, gjé qé rrit aksesueshméring pér shérbimet né
katin pérdhe dhe i siguron ndértesés njé rol aktiv brenda strukturés urbane. Qasja e organizuar dhe
forma kompakte e ndértesés krijojné nj€ volum uniform qé integrohet me densitetin dhe tipologjiné
€ Zonés.
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Fig.21. Plani i vendosjes sé strukturés
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