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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t&€ Lejes s& Ndértimit pér objektin:
“N’DRIT” , kompleks banimi dhe shérbimi me 1-8 kate mbi toké dhe 1-4 kate néntoké, me
vendndodhje né Selité, Kodra e Diellit, Bashkia Tirané me zhvillues: "STAR
CONSTRUCTION" sh.p k. bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar neni 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 té¢ Ké&shillit t& Ministrave “Pé&r miratimin e
rregullores sé€ zhvillimit t& territorit”, i ndryshuar

e Plani i Pérgiithshém Vendor i Bashkisé Tiran&, miratuar me Vendim Nr. 1, daté
14.04.2017 t& Késhillit Kombétar t€ Territorit, I ndryshuar.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Objekti i propozuar pozicionohet né njé shesh ndértimi me sipérfage prej 9500 m?, i cili
ndodhet n€& zonén e Selités, Kodra e Diellit, Bashkia Tirang&, Shqipéri.
Kushtet e Projektimit
Projekti &shté zhvilluar duke ndjekur kushtet e méposhtme:
o —Objekt rezidencial me 1-8 kate mbi toké& me 1-4 kate néntokeé:
o Konceptim si &shté pérshkruar né njésing strukturore FA/76_RMU1, Tirané.

~ o Pérshtatja me natyrén duke respektuar parimet mjedisore t€ zonés




2. Ekstrakte té Planit t&€ Pérgjithshém Vendor

2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né rregulloren e Planit té Pérgjithshém vendor té Bashkisé Tirané, té miratuar
prané Ké&shillit Kombétar t& Territorit, me nr. Vendimi 1, daté 14.04.2017, "P&r miratimin e
planit t& pérgjithshém vendor Bashkia Tiran&",i ndryshuar, e vendosur n& njésiné strukturore
FA/76_RMUI.

Fig. | Pozicionimi né zoné




3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Zona ku po zhvillohet kompleksi ndodhet n€ njé territor me reliev t€ buté kodrinor, i
karakterizuar nga gjelbérim i dendur dhe hapésira t& paprekura ndértimore né pjesén lindore
t& saj. Terreni ka njé& pjerrési t&€ moderuar, qé krijon kushte t€ favorshme pér ndértim me
orientim panoramik drejt zonave pérreth.

NE peréndim, prona kufizohet me njé grup banesash dhe ndértesash shumé&familjare
ekzistuese, me zhvillim t& ri urban dhe infrastrukturé moderne, ndérsa nga lindja dhe jugu
kufizohet me zona t& gjelbérta natyrore dhe terrene t& paurbanizuara. Kjo gjeneron njé
kontrast t& balancuar mes ndértimit dhe peizazhit natyror, duke i dhéné kompleksit njé
karakter harmonik dhe integrues me mjedisin.

Akseset kryesore né proné realizohen nga rruga qé kalon n€ anén veriperéndimore, e cila lidh
zonén me rrjetin rrugor ekzistues dhe me gendrén urbane pérreth. Pozicioni gjeografik ofron
ekspozim t& favorshém diellor gjaté gjithé dités dhe pamje t& hapura drejt gjelbérimit natyror
qé e rrethon.

Zhvillimi i propozuar synon t& ruajé karakterin e gjelbér t& zonés, duke kombinuar ndértimet
me hapésira publike dhe private té trajtuara me peizazh, né ményré qé kompleksi té
integrohet natyrsh&m né strukturén urbane dhe mjedisin pérreth.

Fig. 2. Vendndodhja ne rang gyteti & g
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Fig 4. Foro té gjendjes ekzishuese




4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1. Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Projekti bazohet n& krijimin e njé kompleksi banimi dhe shérbimi me strukturé t& hapur dhe
funksionale, g€ ndérthuret né ményré harmonike me terrenin ekzistues kodrinor té zonés
“Kodra e Diellit”, n& Bashkiné Tirané.

Kompleksi i banimit parashikon apartamente me cilési t& larté jetese, t& shogéruara me
tarraca dhe veranda t& gjelbéruara, t€ projektuara pér té rritur komoditetin dhe pér t&
kontribuar n€ karakterin ekologjik t& zhvillimit.

NE gendér t& kompleksit Eshté parashikuar nj& shesh i organizuar me hapésira té gjelbra, zona
rekreative dhe elementg peizazhisté q¢& mundésojné pushim, socializim dhe pérdorim publik
nga banorét.

Gjithashtu, pérgjaté katit pérdhe, né frontet qé kufizohen me hapésirat e sistemimit, jang
vendosur njé&si shérbimi t& cilat do té ofrojné funksione mbéshtetése dhe komoditete t&
domosdoshme pér komunitetin brenda kompleksit, duke rritur k&shtu funksionalitetin dhe
ndérlidhjen e tij urbane.

Fig. 5 Plansistemini




4.2. Konceptimi i zgjidhjes arkitektonike

NENTOKA

Parkimet jané t€ organizuara n€ katér nivele, pérfshiré edhe katin 0, duke ndjekur morfologjiné
e parcelés dhe diferencat natyrore té terrenit. Aksesimi i tyre realizohet pérmes rampave
automobilistike, t& projektuara né ményré t&€ vazhdueshme dhe funksionale, qé sigurojné

garkullim t& leht& dhe t& sigurt ndérmjet niveleve. Te tre objektet lidhen se bashku me ane te
kateve te parkimeve.

Planimetria né kuotén +12.96m
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Fig. 6 Plani né kuotén +12.96

OBJEKTI A

Objekti A eshte nje nga objektet e kompleksit ge ndodhet ne pjesen veri-perendimore te
kompleksit, I zhytur 2 kate pjeserisht nen toke.
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Fig. 7 Plani né kuotén +16.20
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Fig. § Prerje objekti A

Fig. 9 Pamje objekti A

OBJEKTI B

Obijekti B eshte nje nga objektet ¢ kompleksit ge ndodhet ne pjesen veri-lindore te kompleksit,
I zhytur 4 kate pjeserisht nen toke.

Objekti perbehet nga dy grupe shkalle/ ashensor per levizjen vertikale dhe korridoret
shperndarese optimale te cilat te shperndajne neper apartamente.
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Fig. 12 Pamje objekti B

OBJEKTI C

Objekti C organizohet n& dy volume t& vecanta 7 dhe 8 kate, me forma poligonale t&
pérshtatura ndaj kufijve t& parcelés dhe kontekstit urban. Secili volum ka bérthamé vertikale t&
pozicionuar né ményré gendrore, me shkallé dhe ashensor, duke garantuar shpérndarje

funksionale dhe reduktim t& hapésirave t& pérbashkéta.

Fig, 13 Plani né kuotén +16.20
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Fig. 14 Prerje objekti C
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Fasada e késaj ndértese paraqitet me njé gjuhé arkitekturore t& thjeshté dhe elegante, t& lidhur
ngusht& me peizazhin pérreth. Volumet kubike, t& veshura me njé ngjyré t& gjelbér natyrale,
krijojné& njé harmoni vizuale me malin dhe pyllin né sfond, ndérsa baza e ndértuar me gurg
natyral& né ton t&€ kuqé&rremt€ i jep objektit nj€ ndjesi qéndrueshmérie dhe lidhjeje me tokén.
Hapjet e dritareve jané vertikale, t€ ngushta dhe t€ ritmuara né ményré té rregullt, duke
krijuar njé fasadé me karakter t& forté linear dhe njékohé&sisht té rafinuar. Integrimi i
gjelbérimit pérreth — pemé t€ larta dhe shkurre mes ndértesave — e bén arkitekturén té ndihet
si pjes€ organike e natyrés, duke zbutur masivitetin e objekteve dhe duke i dhéné& kompleksit
njé identitet té geté dhe mediteran.

Fasada e ndértesave paraqet volumetri t€ thjeshta e moderne, me dritare vertikale t& ritmuara
dhe ballkone t€ integruara né ményré delikate né trupin e objektit. Pérdorimi i ngjyrave
tokésore — nj€ e kuqe e ngrohté dhe njé e gjelbér e buté — krijon kontrast té rafinuar dhe
harmoni me muret e gurit natyral n€ bazament, duke e lidhur kompleksin me terrenin
kodrinor pérreth. Gjelbérimi i integruar né tarraca, shkallét e gurta dhe pemét e gjata mes
objekteve shtojné njé karakter biophilic dhe e b&jné arkitekturén pjesé organike té peizazhit.

Fig, 16 Pamje 3D




Fig. 17 Pamje 3D
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4.3. Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 9,500 mv
Sipérfaqe e truallit q& pérdoret pér zhvillim: 9,500 m2/
Sipérfaqe e truallit e z&n& nga struktura (gjurma): 3,934 my
Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit mbi toké: 18,413.7Im
Sipérfaqge e pérgjithshme e ndértimit nén toké: 10,529.1 m2/
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbitoké& dhe néntoké: 28,949.81m
Koefigenti i shfrytézimit t& truallit pér ndértim: 41.4 %
Koefigenti i shfrytézimit t& truallit p&r rrugé dhe hapsira publike: 58.6%
Intensiteti i ndértimit: 1.94

Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés s& sistemimit

né hyrje t& objektit: +36.60 m
Numri i kateve mbi toké: 1-8 kat
Numri i kateve nén toké: 1-4 kat

4.4. Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / né situatén urbane

Hapésirat e lira brenda kufirit t& zhvillimit organizohen né funksion té relievit natyror, me
géllim ruajtjen e karakterit t& terrenit dhe integrimin natyral t& objekteve né peizazh.
Sistemimi i kompleksit realizohet né zonén qendrore ndérmjet godinave, ku krijohen
korridore t€ gjelbérta dhe hapésira rekreative pér pérdorim komunitar.

Hapésirat e gjelbra jang t& shpérndara né disa nivele té terrenit dhe pérfshijné:

o sipérfaqe t€ gjelbruara n€ sheshin gendror t& kompleksit;

e masa gjelbérimi pérgjaté shkallézimeve t& terrenit;

» gjelbérim vertikal dhe pemé& dekorative né tarracat e ndértesave;
» breza mbrojtés t&€ gjelbér rreth perimetrit té kompleksit.

Vegjetacioni i propozuar synon:

rritjen e cil&sisé mjedisore;

e uljene ndikimit vizual te ndaertimeve;
krijimin e zonave rekreative té sigurta dhe té aksesueshme pér banorét;
p€rmirésimin e mikroklimés s€ brendshme té kompleksit.

Hapésirat e gjelbra konsiderohen t& patjetérsueshme dhe mirémbajtja e tyre éshté detyrim i
subjektit menaxhues t& kompleksit.

15



5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1.  Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Rrjetet kryesore t€ infrastrukturés s& kompleksit jang t& organizuara né funksion t& hyrjes s¢
centralizuar t€ objektit dhe sistemimit t& pérgjithsh&m té territorit. Aksesi automobilistik
sigurohet pérmes njé hyrjeje té vetme té parkimit, e cila lidhet drejtp&rdrejt me rrugén
kryesore t& qarkullimit. Kjo hyrje shérben pér t& gjithé kompleksin dhe kanalizon fluksin e
mjeteve drejt niveleve t& parkimit t& integruara n& volumet e ndértesave.

Rrjetet e brendshme t€ garkullimit t& automjeteve jané t€ kufizuara vetém né& zonén e aksesit
dhe né€ hapésirat teknike, duke i 1&€n& pjesét funksionale dhe rekreative t& kompleksit t&
dedikuara pér kémbésoré.

Shérbimet publike dhe rrjetet teknike (ujésjellés, kanalizime, energji elektrike, komunikime
elektronike dhe sisteme t& menaxhimit t& ujérave té shiut) zhvillohen pérgjaté korridoreve
infrastrukturore t€ vendosura nén sipérfaqe dhe ndjekin gjurmén e rrugés hyrése. Ky
organizim siguron funksionimin e pavarur t€ secilé&s njési banimi, si dhe mirémbajtje t&
leht€suar t€ sistemeve.

Shérbimet ndihmése dhe funksionet lokale tregtare (dyqane, njési shérbimi) jané té
pozicionuara pérgjaté pjesés sé sistemimit gendror, né nivelet pérdhe t& godinave. Ato jané
té aksesueshme né kémbé dhe té lidhura me rrugét dhe shétitoret e brendshme, pa ndikuar né
garkullimin e mjeteve.

Fig. 19 Plani I vendosjes sé kompleksit




