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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté percakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes s& Ndértimit pér objektin:
Struktura shérbimi, banimi dhe hotelerie 1-2 dhe 10 kate mbitoké, me 1 kat parkimi néntoké, me
vendndodhje Radhimé Vloré, me zhvillues "Klint 2021" shpk, bazuar né:

Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 "Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit", i ndryshuar.

Vendimin Nr.408, daté 13.05.2015 t& Késhillit t& Ministrave "P&r miratimin e rregullores sé
zhvillimit té territorit", i ndryshuar.

Plani i Pérgjithsh#ém Vendor i Bashkisé Vloré, miratuar me Vendim Nr.1, daté 16.10.2017 t&
Ké&shillit Kombétar t& Territorit.

Rishikimi I Planit t& Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Vloré, miratuar me Vendim Nr.3, daté
03.12.2020 t& Ké&shillit Kombétar té Territorit

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Fig. 1 Vendodhja e pronés me interes zhvillimi




Sheshi i ndértimit ku vendoset dhe do té& zhvillohet propozimi, ndodhet né zonén administrative
urbane té Bashkisé Vlorg, aférsisht 10 km nga gendra e qytetit.Parcela shtrihet pérgjaté vijés
bregdetare, duke ofruar pamje panoramike t€ gjirit mahnités t€ Orikumit.

Zona urbane ku propozohet t& ndértohet objekti éshté njé zoné e cila karakterizohet nga ndértime
té reja shumékatéshe me funksion kryesisht shérbime dhe hoteleri.Objekti qe propozohet do t&
ndértohet né parcelén me nr.Pasurie 209/1, t& zonés kadaestrale 3140 dhe me sipérfage parcele
prej 2790 m?, sipas certifikatés sé pronésisé t& l&shuar nga Z.V.R.P.P. Vlorg.

Parcela ku propozohet objekti kufizohet:

- né pjesén lindore nga pasuria me nr. 211/1sipas HTR

- né pjesén jugore nga pasuria me nr. 209/2sipas HTR

- né pjesén peréndimore nga rruga nacionale "Vloré-Radhimg"

- né pjesén veriore nga rruga lidhése Baypass Radhimé me rrugén Vloré-Radhimé.

Projekti parashikon 3 kulla shumé&funksionale mbitok&sore 10-katéshe me njé nivel néntokésor.Ai
pérfshin njé hotel me shérbime t& lidhura, apartamente, njé restorant dhe nj& kat parkimi néntokésor.

Konceptualisht, projekti pérbéhet nga 3 kulla, t& ankoruara nga njé bazament i pérbashkét.Ky
bazament akomodon dhomat e hotelit dhe shérbimet né dy katet e tij, duke vepruar gjithashtu si njé&
element unifikues qé& bashkon kullat, duke krijuar njé térési kohezive pér t& gjith¢ kompleksin.

Aktualisht, zona po zhvillohet pér t& rritur shérbimet e dedikuara pér turizém dhe shfrytézimin
rekreativ t€ késaj zone bregdetare.




2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor
2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Njésia strukturore ku ndodhet sheshi pér ndértim &éshté OR.UB.6.1186

Fig.2 Fragment nga PPV

Duke u bazuar dhe né rregulloren e Planit t& pérgjithshém vendor t& Bashkis¢ Vloré, t€ miratuar
prané Késhillit Kombétar t& Territorit, me nr.Vendimi Nr.1, dat& 16.10.2017, "Pér miratimin e
planit t& pérgjithshém vendor bashkia Vloré", pér zonén e interest OR.UB.6.1186, jané vlerésuar
dhe respektuar t& gjitha kategorité e pérdorimit t& tok&s q& propozon plani rregullues.

of B 1

Fig.3 Pozicioni i pasurisé nr. 209/1 me ortofoto sipas ASIG Geoportal




Njésia Strukturore: OR.UB.6.1186
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Fig.4 Té dhénat e njésisé strukturore ku ndodhet pa.rcela, sipas e-planifikimit

2.2 Seti i fragmenteve té hartave té¢ PPV pér zonén né zhvillim

Fig.5 Harta e ményrave té ndérhzrjes té propozuar
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Fig.7 Harta e tipologjisé




3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Sheshi i ndértimit ku vendoset dhe do t& zhvillohet propozimi, ndodhet né zon&n administrative urbane
t& Bashkisé Vloré, aférsisht 10 km nga gendra e qytetit, me sipérfage totale prej 2790 m?, Vloré.

Pozicioni i sheshit té& ndértimit n& raport me qéndrén e qytetit dhe kufiri i pronés.

F i i A G E RO pRE N L gt ta K adlasiznle

Sheshi i ndértimit ndodhet né zonén kadastrale 3140 me nr.pasurie 209/1, me sipérfage 2790 m* né
proné té Fisnik Aranit Cekodhima.

Projekti parashikon 3 kulla shumé&funksionale mbitokésore 10-katéshe me njé nivel néntokésor.Ai
pérfshin nj& hotel me shérbime té lidhura, apartamente, njé restorant dhe nj& kat parkimi néntokésor.




Fig.9 Fragment nga harta ekzistuese e rilevimit

Fig. 10 Foto té pronés me interes zhvillimi




4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Projekti ndodhet n€ njé sipérfaqe prej 2790 m?.

Funksionalisht, projekti &shté i ndaré né njé nivel parkimi néntoké (50 vende parkimi) dhe 10 kate
mbitoké.Pikat kryesore t€ aksesit n€ funksionet e ndryshme ndodhen né katin pérdhe, i cili lidhet
drejtpérdrejt me rrugén publike ekzistuese né veriperéndim.Qasja éshté e diferencuar midis
pérdorimit t& hotelit dhe apartamentit.Cdo kull€ apartamentesh ka aksesin e vet t& pavarur né katin e
paré direkt nga rruga.Hoteli ka akses nga rruga né veriperéndim t& parcelés.Rampa e parkimit &shté e
aksesueshme nga e njéjta rrugé dhe ndahet nga hoteli dhe apartamentet.Nivelet e ndryshme t&
ndértesés jané t& lidhura vertikalisht pérmes ashensorit dhe bérthamave t& shkalléve.Rrjedhat e
kullave t& hoteleve dhe apartamenteve jané t€ pavarura pér t&€ siguruar privatésiné dhe komoditetin e
pérdoruesve.Cdo kullé apartamentesh ka njé bérthamé komunikimi.Hoteli ka njé bérthamé q¢ lidh t&
gjitha nivelet e ndérmjetme t& hotelit, nga parkimi n& nivelin -1 deri n& tarac&.Pér m& tepér, njé
shkallg spirale n& oborrin gendror lidh nivelet 0 dhe 1 t& hotelit.T¢ gjith€ ashensorét dhe bérthamat e
shkalléve lidhen me parkingun.

Fig.11 Planvendosja e objektit
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Kemi parashikuar njé séré& elementesh vertikale qé strehojné programin rezidencial, t& shpérndaré né
ményré organike né t& gjithé pronén, sipér njé bazamenti qé strehon hotelin.Kjo strategji siguron gé té&
gjitha rezidencat t€ gézojné pamje po aq t& jashtézakonshme duke krijuar njé peisazh artificial q& mbetet
1 depértueshém Kjo gasje ndihmon n& mbrojtjen e bregdetit nga zhvillimet tipike n& shkallg té gjeré q&
shpesh prishin mjedisin bregdetar.Dizajni &sht& frymézuar nga studimi i arkitekturés tradicionale né
Gjirokastér, e cila harmonizohet me mjedisin e saj natyror.

Banimi pérmban lozha qé zgjerojné hapésirén e brendshme, duke pérzier perceptimin e ambienteve t&
brendshme dhe t& jashtme.N& t& njéjtén kohé, kéto lozha inkuadrojné pamje piktoreske pér banorét, duke
1 zhytur n& peizazhin natyror pérreth.Dizajni merr frymézim nga kullat tradicionale t& rajonit t&
Ballkanit, duke formuar nj& bashkébisedim me traditén e arkitekturés vendase.

Kéto hapje shpérndahen né kulla né pozicione né dukje t& rastésishme, duke i shtuar dinamizém fasadés
dhe duke krijuar njé karakter mé interesant nga kéndvéshtrimi formal, duke shmangur késhtu ritmin e
pérséritur t& hapjeve té fasadés.

Ky projekt pérfshin nje tipologji t& apartamenteve, me njé dhomé ne secilen kullé.Dizajni siguron
integrimin e lozhave dhe njé orientim t& forté veri-jug, duke optimizuar pamjen dhe géndrueshméring.
Fleksibiliteti i tipologjive lejon variacione né pozicionimin e hapjeve, duke siguruar aspektin dinamik té
fasadés, duke luajtur me lozhén dhe elementét e dritareve.

Nga kéndvéshtrimi véllimor, projekti pérbéhet nga shuma e disa kullave dhe njé& podium i pérbashkét
g€ 1 bashkon ato brenda t& njéjtit kompleks.

Fig.12 Planimetri e katit néntokeé -1

Ky nivel pérdoret si parkim, duke siguruar 50 vende parkimi.Eshté i aksesueshém nga rruga né
verilindje t€ truallit népérmjet njé rampe me pjerrési 18%.Ky nivel ka lidhje vertikale me bérthamat e
komunikimit t& t& gjitha kullave dhe hotelit.




Fig.13 Planimetri e katit pérdhe

Kati pérdhe &shté 1 dedikuar kryesisht pér shérbimet e hotelit N& katin pérdhe ndodhen dhe hyrjet e
apartamenteve t& secil&s kull.

Zona e hotelit &shté e ndaré n& funksione t& shumta, duke pérfshiré:

- Pritja dhe Lobi i Hotelit: Prané aksesit t&€ kémbésoréve t& hotelit.
- Restorant

-  Bar

- Bérthamat e komunikimit té brendshém té hotelit

- Logjistika dhe Hapésirat Administrative pér hotelin.

- Lobet e Apartamenteve

e i e s

Fig.14 Planimetri e katit t& paré




NEé katin e paré, zona e hotelit dhe apartamenteve jané t& ndara dhe nuk jané t& ndérlidhura.
Zona e hotelit &shté e ndarg ng:

- Dhomat e hotelit: Né kété kat ka 16 dhoma hoteli.
- Palester

Té& gjitha dhomat e hotelit kané t& njgjtat karakteristika.Hoteli ka gjithsej 15 dhoma dyshe pér dy persona
dhe 1 dhomé treshe pér tre persona.Shumica e dhomave jané t& rregulluara né ményré té tillé qé té
krijohet njé lidhje e brendshme midis dy prej tyre pér pérdorim t& pérbashkét nga katér persona.

NE zonén e apartamentit:
- Kulla 1 ka dy apartamente, secila ka njé lozhé dhe njé dhomé gjumi.

- Kaulla 2 ka njé apartament me njé dhomé gjumi.
- Kulla 3 ka njé apartament me lozh& dhe nj& dhomé gjumi.

Fig.15 Planimetri e katit té dyte

N¢ katin e dyté, hapésirat e hotelit dhe apartamentit jang t€ ndara dhe nuk jang t&€ ndérlidhura.

Hoteli pérdor dyshemené e taracés si njé zoné té jashtme ku ndodhet pishina.Funksionet shtesé
pérfshijné:

- Kulla 2: Tualetet dhe dhomat e zhveshjes.Qasja né taracé pérmes shkalléve dhe ashensorit pér
né zonén e pishinés.
- Kulla 3: Njé bar dhe kuzhing pér pérdoruesit e pishinés.

Sipérfagja e apartamentit n& k&t& nivel pérfshin:
- Kulla 1: Dy apartamente, secila me nj& dhomé gjumi.

- Kulla 2: Njé apartament me njé dhomé gjumi.
- Kulla 3: Njé apartament me njé dhomé gjumi.




Fig. 16 Planimetri e katit 1€ treté

Duke filluar nga Kkati i treté, dhe né katet mé sipér, zonat e shérbimit pér hotelin mbarojné dhe né
secilén kullé ka apartamente si mé poshté:

Kulla 1: Dy apartamente, secila me nj¢ dhomé gjumi.
Kulla 2: Dy apartamente, secila me njé¢ dhomé gjumi.
Kulla 3: Dy apartamente, secila me njé dhomé gjumi.

S Fig.17 Planimetri e katit té katérté

Ne katin e katért apartamentet ndahen né k&té ményré:

- Kulla 1: Dy apartamente, secila me njé dhomé gjumi.
Kulla 2: Dy apartamente, secila me njé dhome gjumi.
Kulla 3: Dy apartamente, secila me njé dhomé& gjumi.




Fig.18 Planimetri e katit pesté

Ne katin e pesté apartamentet ndahen né kété ményré:

- Kulla 1: Dy apartamente, secila me njé dhomé gjumi.
Kulla 2: Dy apartamente, secila me njé dhomé gjumi.
Kulla 3: Dy apartamente, secila me njé¢ dhomé gjumi.
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Fig.19 Planimetri e katit té gjashté

Ne katin e gjashté apartamentet ndahen né kété ményré:

- Kulla 1: Dy apartamente, secila me njé dhomé gjumi.
Kulla 2: Dy apartamente, secila me nj& dhomé gjumi.
Kulla 3: Dy apartamente, secila me njé dhomé gjumi
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Fig.20 Planimetri e katit shtaté

Ne katin e shtaté apartamentet ndahen né kété ményré:

- Kaulla 1: Dy apartamente, secila me njé dhomé gjumi.
Kulla 2: Dy apartamente, secila me njé dhomé gjumi.
Kulla 3: Dy apartamente, secila me nj& dhomé gjumi.

Fig.21 Planimetri e katit té teté =~ o e r—

Ne katin e teté apartamentet ndahen né kété ményré:

- Kulla 1: Dy apartamente, secila me nj& dhomé gjumi.
Kulla 2: Dy apartamente, secila me nj& dhomé gjumi.
Kulla 3: Dy apartamente, secila me njé dhomé gjumi.
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Fig.22 Planimetri e katit té nénté

Ne katin e nénté apartamentet ndahen né kété ményré:

Kulla 1: Dy apartamente, secila me njé dhomé gjumi.
Kulla 2: Dy apartamente, secila me nj& dhomé gjumi.
Kulla 3: Dy apartamente, secila me njé dhomé gjumi.




Apartamentet
Projekti pérfshin gjithsej 50 apartamente.T& 50 apartamentet kang t& nj&jtén kategori:
- 50 apartamente me njé dhomé gjumi dhe njé tualet
T& gjitha apartamentet kané t& paktén dy hapje: njéra prej tyre &shté njé lozhé dhe tjetra &shté njé dritare.
Té gjitha apartamentet kané hapje né t& paktén dy fasadat e kullés, duke siguruar ajrosje t& kryqézuar, e
cila redukton nevojat pér energji t& banesés.Apartamentet kané orientim nga t& katérta anét.

Lartésité e tavanit jané mé té larta se kérkesat standarde.Kjo, sébashku me ambientet ¢ brendshme t&
bollshme, ndri¢imin natyral dhe ajrosjen e térthorté, sigurojné nj& standard tg larté jetese.

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave
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Fig.24 Pamje 3D e objektit té propozuar

Hapjet népér kulla jané t& shpérndara né nj& model né dukje t& rastésishme, duke shtuar dinamizém né
pjesén e jashtme t& ndértesés dhe duke parandaluar njé ritém t& pérséritur hapjesh.Ky plan urbanistik
kontribuon né nj& karakter mé interesant dhe mé t€ larmish&ém pér strukturén.

Dizajni lejon variacione né vendosjen e hapjeve, duke pérfshiré lozha dhe dritare g pasurojné pérbérjen
e jashtme.Lozhat jané konceptuar né nj& ményré 360°, duke shtuar fleksibilitet dhe shuméllojshméri né
fasadé.Ndérsa t& gjitha hapjet kané t& nj&jtén madhési, rregullimi i tyre pérgjaté ndértesés ndryshon,
duke arritur njé estetiké kohezive por dinamike.



Si kullat e banimit ashtu edhe hoteli jané projektuar né ményré té ngjashme, duke promovuar integrimin
e t& dy pérdorimeve brenda kompleksit.Pé&r mé tepér, orientimi veri-jug &shté optimizuar, duke rritur si
pamjen ashtu edhe qéndrueshméring e projektit. Tipologjité e ndryshme t& apartamenteve kontribuojné
mé tej né ndryshimin dhe dinamizmin e pamjes s¢ jashtme t& ndértesés.

Pamja e jashtme e projektit &sht& grafiato e bardhé RAL 9010.
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Fig.25 Pamje e fasadés perendimore
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Fig.26 Pamje e fasadés lindore
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Fig.27 Pamje e fasadés veriore
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Fig.28 Pamje e fasadés jugore

Vetratat jan& parashikuar me profile termike dhe dopio xham me mbushje me argon.Objekti
karakterizohet nga vetrata t& médha xhami.

Té gjitha materialet q& do t€ pérdoren do t& jené t& pérzgjedhura, ekologjike, termoizoluese dhe
izoluese.Materialet termoizoluese qé do t& pérdoren né pjesét e xhamit dyer dritare te cilat jo vetem
do ruajné energjiné duke gené migésore me mjedisin por edhe do t€ béjné izolimin e ambienteve t&
brendshme né shkallg mé t& larté.Izolimi kapot i ndérteses do & shérbejé gjithashtu per uljene
perdorimit te enrgjise si dhe mbajtjen e temperaturave konstante te nderteses.

Ndricimi gjaté natés do t& krijojé efekt t& vecant® mbi objekt, duke krijuar harmoni midis ndrigimit
t& llozhave dhe vetratave

Elementét e sigurisé s& hotelit viejné t& pérmenden, si¢ &sht& mbrojtja MNZ sipas standarteve
bashkékohore né kété objekt.
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Fig.29 Prerje A-A e objektit
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Fig.30 Prerje B-B e objektit




Fig.31 Pamje 3D e objektit té propozuar




Fig.32 Pamje 3D e objektit té propozuar

Fig.33 Pamje 3D e objektit té propozuar




4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

Projekti i propozuar

- Parcela né zhvillim : ZK.3140 Nr.pas. 209/1

- Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit: 2790 m?

- Sipérfage e truallit & p&rdoret pér zhvillim : 2790 m?

- Sipérfaqe e truallit e zéné nga struktura (gjurma): 1120.3 m?

- Sipérfage e ndértimit mbitoke: 5172.7 m?

- Sipérfage e ndértimit néntoke : 2205 m?

- Sipérfage e pérgjithshme totale e ndértimit mbitoké dhe néntoke : 7377.7m>

- Koeficenti i shfrytézimit t& truallit pér ndértim: 40 %

- Intesiteti i ndértimit: 1.85

- Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés s€ sistemimit: 358 m

- Numri i kateve mbi toké: 1-2-10 kate

- Numri i kateve néntoke: I kate

- Sipérfage e pishinave: 183.7 m?

Tregues teknik

Nr.pasurie: 209/1 dhe Zona Kadastrale:3140

Kufizimet:

Veri: me rrugén lidhése Baypass Radhimé me rrugén Vloré-Radhimé

Lindje: me pronén nr.211/1 sipas HTR

ug: me pronén nr.209/2 sipas HTR

Péréndim: me rrugen nacionale "Vloré-Radhimg"

Distancat nga kufiri i pronés:

Veri: Faqe me-distancé 1.01m; 1.65m; 4.80m; 5.34m nga kufiri- i pronés pér volumin
10 kate dhe faqe me distancé 7.34m nga kufiri i pronés pér volumin 2 kate

Jug: Fage me distancé 5.00m dhe 20.24m nga kufiri i pronés pér volumin 10 kate

dhe fage me distancé 7.81m nga kufiri i pronés pér volumin 1 dhe 2 kate

Lindje: __Fage me distancé 6.08m nga kufiri i pronés pér volumin 10 kate

dhe 7.41m nga kufiri i pronés pér volumin 1 kat

Peréndim: Fage me distancé 13.72m, 32.63m nga kufiri i pronés pér volumin 10 kate

Distancat nga objektet ekzistuese:
Veri: Fage me distancé 21.08m pér volumin 10 kate
Jug: Fage me distancg 42.32m pér volumin 10 kate

Distacat nga rruga:
Peréndim: 20.01m nga trupi i rrugés pér volumin 10 kate




4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Lidhja me rrugén kryesore do t& sigurohet n&pérmjet rampés dhe zonés s& trotuarit pér kalimin
kémbésoreve me pjerrési pér largimin e ujrave té shiut, duke rakorduar kuotat e sheshit me trotuarin
e rrugés ekzistuese.Hyrja né parkimin néntokésor realizohet n&pérmjet rampés q& ndodhet né fagen
peréndimore, ndérsa né objekt népérmjet shkalleve ekzistuese belvdere né fagen péréndimore.Lidhja
me trotuarin e rrugés do t& b&het me pjerrési né ményré graduale.

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Ky projekt nuk prezanton asnjé ndryshim apo propozim t& ri pér infrastrukturén rrugore.Respekton
plotésisht gjendjen ekzistuese dhe propozimin e planit t& ri t& Bashkis& Vlorg, pérsa i pérket rrjetit t&
infrastrukturés rrugore qé& ka zona e interesit, tani mé e formuar né kété aspekt.

Objekti do té zhvillohet né truallin e vet, né krahg t& rrugés nacionale “Vloré-Radhimé&” né peréndim,
ku ka akses p& kémbésorét dhe né krahg t& rrugés lidhese Baypass Radhimé né veri, prej té cilés hyn
direkt né truall nga ku do t& ket& akses dhe pér parkimin néntok&sor dhe akses pér kémbésorét.

Sic mund t& vihet re dhe né foton e méposhtme, infrastruktura rrugore qéndron ajo ekzistuese pa u
ndikuar nga projekti.Ajo ruan té nj&jtat dimensione edhe pas zbatimit t& projektit.

Fig.34 Pamje e infrastrukturés




Fig.35 Planvendosja e objektit




