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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme pér Leje Ndértimi pér kompleksin:
"Kompleks residencial me vila individuale 3 kate, banesa kolektive 4 kate me parkim néntoké
dhe objekt rekreativ 3 kate me parkim néntoké", me vendndodhje né Mangull, Bashkia Tirang,
me subjekt zhvillues shogériné "llad" sh.p.k.,bazuar n&:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”,
i ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t&¢ Késhillit t€ Ministrave “Pér miratimin e
rregullores s€ zhvillimit € territorit”, i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor, Bashkia Tiran€ , miratuar me vendim nr.1 KKT dt
14.04.2017 dhe korrigjuar me vendim Nr. 3 dat€ 01.08.2023

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona Kadastrale né studim &shté 3972 . Sheshi i nd&rtimit p&rb&het nga prona me nr. pasurie
69/52, 69/26. Sipérfagja bruto e nén-njésis¢ éshté S bruto = 39863 m?.Zona pér t& cilén
realizohet ky studim, ndodhet né njé largési prej 15 km nga Sheshi Skenderbej. Kufizohet né
veri nga nje objekt 1 kat dhe n& perendim nga dy objekte 1 dhe 2 kat. N& pjesén veriore dhe
verilindore kufizohet nga nj& rrugé ekzistuese, ndérsa né€ t& gjitha drejtimet e tjera kufizohet
me hapésira té gjelbra.

Fig. 1 Vendndodhja e pronés.



2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té toké&s sipas PPV-sé¢

Zona bén pjesé né dokumentin e Planit t& pérgjithshém vendor t€ Bashkisé Tirané. Studimi
gsht€ komform rregullores dhe kritereve t&€ Planit t&¢ Pérgjithshém Vendor, Nr.l daté
14.04.2017.

Fig. 2 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit ié tokés.

2.2. Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

Duke u bazuar né rregulloren e planit t& pérgjithshém vendor t& Bashkisé Tirang, t€ miratuar
prané Késhillit Kombétar t€ Territorit, me Nr. Vendimi 1, daté 14.04.2017, “Pér Miratimin e
Planit t¢ Pérgjithshém Vendor, Bashkia Tiran&”, pér zonén e interesit, jan& vler&suar dhe
respektuar kategorité e pérdorimit t& tokés q& propozon plani.

MEé poshté paragiten 1€ gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirang, né té
cilat mendohet se propozimi i projektit: "Kompleks residencial me vila individuale 3 kate,
banesa kolektive 4 kate me parkim néntoké dhe objekt rekreativ 3 kate me parkim néntokg",
me vendndodhje né Mangull, Bashkia Tirang€, me subjekt zhvillues shoqériné "llad" sh.p.k.,
prezantuar né€ dosierin e projektit bashkélidhur, do t& jet& funksional dhe n& pérputhje me
kérkesat e zhvillimit t& zon&s né té ardhmen. Sheshi n& studim i pé&rket njésisé strukturore
PT/27.
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Fig. 3 Harta e zonave. poleve, korridoreve ekonomike té propozuar, ekstraktuar nga PPV Bashkia Tirané.
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Njésia Struktuore: PT/27

Bashkia Tirang

Njésia PT/27

Sistemi B Bujgésor

Kategori | B. Bujqgési 54%

Kategori 2 N. Natyré 27%

Kategori 3 A. Banim 11%

Kategori 4 IE. Industri dhe Ekonomi + S. Sh&rbime 5% S. Shérbime
2% IN. Infrastrukturé 1% V. Perdorim [ Vecanté AS.
Arsim

Lartésia n& kate 3

Lart&sia né¢ Metra 11

PDV JO

Intensitet 0.5

KSHT 30%

KSHR Referuar nenit pérkates té Rregullatores s¢ PPV

KSHP Referuar nenit pérkates té Rregullatores s¢ PPV

Kufizime Ligore Nuk &sht& zon& e mbrojtur natyrore

Sipérfaqe (ha) 44925

Pérdorime t& ndaluara

Referuar nenit pérkates t&€ Rregullatores sé PPV

3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Zona ku propozohet ndértimi ndodhet né njé mjedis periferik, rreth 15 km larg Tiranés, ku

lII1Ui-L

- nga fije

rrugé ekzistuese, ndérsa né drejtimet e tjera shtrihet prang hapésirave t&€ gjelbra dhe banimeve
t€ shpérndara. Kjo e bén zonén t& pérshtatshme pér zhvillime rezidenciale, duke ofruar njé
ambient t& qet& dhe t& integruar me natyrén.

Sipérfaqja pronés éshté 39863 m?

Ndérkohé parcela kufizohet:

Veri: Rugé e propozuar, Objekt 1 kat

Veriperéndim: Rugé e propozuar

Lindje: Rugé e propozuar

Peréndim: Objekt 1 dhe 2 kate, (Proné private).



4. Rregullat e Zhvillimit t€ Territorit

4.1. Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Kompleksi rezidencial n& Petrelé pérbéhet nga 50 vila té ndara né katér tipologji. Vila e tipit L
mbi kodér pérfshin 13 njési, vila e tipit M mbi kodér pérbéhet nga 16 njési, vila e tipit L nén
kodér pérmban 9 njési, ndérsa vila e tipit M nén kodér pérb&het nga 12 njési. Té gjitha vilat
jané tre-katéshe me cati dhe pérfshijné t& gjitha ambientet e nevojshme pér njé jetesé té
rehatshme, duke pérfshiré dhomén e familjes, zonén e dités me kuzhingé dhe ngrénie, dhoma
gjumi dhe tualete n& ¢do kat, si dhe ambiente teknike. Katet komunikojn& pérmes shkallés dhe
secila vilé ka pishing private dhe 2 vende parkimi té jashtme.

Kompleksi pérfshin gjithashtu 2 banesa kolektive me 4 kate, t€ cilat kané parkim néntoké dhe
njé¢ bérthamg vertikale komunikimi me shkallé dhe ashensor. Njé njési kolektive pérmban 6
dublekse me 2 dhoma gjumi dhe 12 apartamente 1-+1, t€ bollshme dhe té pajisura me ballkone
dhe veranda me pamje nga lugina. Kati -1 pérmban 6 dublekse, ndérsa hyrja realizohet né katin
pérdhe dhe pérmes shkallés aksesohet zona e dités, q& pérfshin dhomén e ndejtjes, ngrénien,
kuzhinén dhe tualetin. N& katin p&rdhe zhvillohet hyrja pér apartamentet dhe hapésira e natés,
ku pérfshihen 2 dhoma gjumi dhe 2 tualete. Katet +1 dhe +2 p&rmbajné 6 apartamente 1+1
secili, me hyrje, 1 dhomé gjumi, tualet dhe zoné dités me ambientin e ndejtjes, ngrénies dhe
kuzhinén.

Qendra rekreative &shté njé objekt 3-katésh me 1 kat parkimi néntoké dhe pérmban funksione
t¢ kompleksit, duke qené e aksesueshme edhe nga jashté pérmes hyrjes né pjesén
veriperéndimore t€ sheshit. Ajo ofron pishing t& jashtme dhe t& brendshme, palestér, kinema
dhe bar-restorant, duke siguruar aktivitete rekreative dhe sociale pér banorét.

Arkitektura e kompleksit ruan vazhdimésing vizuale dhe funksionale mes vilave dhe banesave
kolektive. N& katin pérdhe t& vilave pérdoret veshje me gur, ndérsa né katet e sipérme aplikohet
bojatisje dhe hijezues me profile metalike. Qendra rekreative kombinon betonin me fasadén e

perforuar, duke krijuar njé identitet modern dhe atraktiv. Ky organizim i integruar i vilave,

banesave kolektive dhe gendrés rekreative, i shoqéruar me hapésira t& gjelbra dhe rrugé
aksesimi, krijon njé mjedis rezidencial t& qeté dhe t& pérshtatshém pér komunitetin, duke
siguruar njé balanc€ midis privatésisg, jetesés komode dhe aktiviteteve rekreative.

Fig. 7 Aksonometrie pjesshme e kompleksit.



KATET E BANIMIT

VILAT

VILA TIPI L. MBI KODER

Objekti né katin pérdhe ka njé sipérfage prej 130.8 m?, ku zhvillohen: hyrja n& objekt me njé
holl pritjeje, nj& grup shkallésh, dhoma e familjes, nj&¢ dhomé gjumi dhe ambient teknik. Vila
ka gjithashtu dy vende parkimi.

Fig.16 Plani i katit pérdhe i objektit

NE& katin +1 zhvillohet ndejtja, kuzhina me ngrénien dhe nj& dhomé gjumi. Kati +1 ka sipérfage
147.3 m?
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Fig.17 Plani i katit +1 té objektit



NE katin +2 zhvillohen tre dhoma gjumi dhe 3 tualete. Kati +2 ka sipérfage 169.3 m?.
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Fig.18 Plani i katit +2 té objektit
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Fig. 19 Prerje e objektit




VILA TIPI L. NEN KODER
Objekti né katin -1 ka njé sipérfage prej 133.5 m?, ku zhvillohen 1 grup shkallésh , dhoma e
familjes, njé dhome gjumi dhe ambient teknik .

Fig20) Plani i katit -1 te objektit

Né katin pé&rdhe zhvillohet hyrja, ndejtja, kuzhina me ngrénien dhe nj& dhomé gjumi. Kati
pérdhe ka sipérfage 146.5 m?. Vila ka dy vende parikimi.
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Fig.21 Plani i katit pérche i objektit



NE katin +1 zhvillohen tre dhoma gjumi dhe 3 tualete. Kati +1 ka sip&rfage 169.3 m?.
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Fig.22 Plani i katit +1 1€ objektit
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VILA TIPI M MBI KODER

Objekti né katin pérdhe ka njé sipérfage prej 97.7 m?, ku zhvillohen hyrja né objekt me njé holl

pritje , 1 grup shkallgsh , dhoma e familjes, nj& dhomé gjumi dhe ambient teknik . Vila ka dy
vende parikimi.
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Fig.24 Plani i katit pérdhe i objekti

Né katin +1 zhvillohet ndejtja , kuzhina me ngrénien dhe njé dhomé gjumi. Kati +1 ka sipérfaqe
104 m2.
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Fig.25 Plani i katit te pare objekti



NE katin +1 zhvillohen tre dhoma gjumi dhe 2 tualete. Kati +2 ka sipérfage 112.5 m>.
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Fig.26 Plani i katit +2 1 objektit
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Fig.27 Pretje e objektit
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VILA TIPI M NEN KODFER

Objekti né katin -1 ka njé sipérfaqe prej 97.7 m?, ku zhvillohen, 1 grup shkallésh , dhoma e

familjes, njé dhomé gjumi dhe ambient teknik .
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Fig.28 Plani i kartit -] i objekti

NE katin p&rdhe zhvillohet hyrja, ndejtja, kuzhina me ngrénien dhe njé
pérdhe ka sipérfage 104 m?. Vila ka dy vende parikimi.
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Fig.29 Plani i katit perdhe 1 objektit




NE katin +1 zhvillohen tre dhoma gjumi dhe dy tualete. Kati +1 ka sipérfage 112.5 m2.
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Fig.31 Prerje e objektit

B O — o e e et B



BANESA KOLEKTIVE

Objekti pérbéhet nga 18 apartamente, nga té cilat 6 jané dublekse dhe 12 jané apartamente 1+1.Kati -1
pérmban 6 apartamente dublekse. Hyrja n& objekt zhvillohet né kati i paré, dhe pérmes shkallés
aksesohet zona e dités, e cila pérfshin dhomén e ndejtjes, dhomén e ngrénies, kuzhinén dhe njé tualet

dite. Sip&rfagja totale e katit -1 &sht& 496.7 m?*.
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Fig.32 Plani i katii -1 i objektit

NE kati pérdhe zhvillohet hyrja pér n& apartament, si dhe hapésira e natés, e cila pérfshin dy
dhoma gjumi dhe dy tualete. Kati pérdhe ka sipérfage 485.5 m?.

Fig.33 Plani i katit perdhe té objektit



NE kati +1 zhvillohen 6 apartamente 1+1. N& secilin apartament pérfshihen hyrja, njé dhomé
gjumi, tualeti dhe zona e dités, e cila pérb&het nga ambienti i ndejtjes, ngrénies dhe
kuzhina.Kati +1 ka sipérfage 506.5 m2.
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Fig.34 Plani i katit +1 ¢ objekiit

NE kati +2 zhvillohen 6 apartamente 1+1. Né& secilin apartament pérfshihen hyrja, njé dhomé
gjumi, tualeti dhe zona e dités, e cila pérbéhet nga ambienti i ndejtjes, ngrénies dhe kuzhina.
Kati +2 ka sipérfage 443.5 m?.
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Fig.35 Plani i katit +2 ¢ objektit
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Fig.36 Prerje e objektit

OBJEKTI REKREATIV

*es

Objekti né katin -1 ka njé sipérfage prej 436 m?, ku zhvillohen hapesira si, palester, kinema
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Fig.37 Plani i katit -1 te objektit
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NE katin pérdhe zhvillohet, holli i hyrjes n& objekt njé pishing e jashtme dhe nje hapésire pér
xhakuzi. Kati p&rdhe ka siperfage 257 m?.

Fig 38 Pilani i katit perdite té objekiit

NE katin +1 zhvillohet njé bar-restorant i vogél q& zhvillohet né hapésira t& brendshme dhe t&
jashtme. Kati +1 ka siperfage 142 m?.

Fig.39 Plani i katit +1 té objektit



Fig.40 Prerje ¢ objektii

Tipologjia Numri | Sipérfagja e gjurmas (m®) | Sipérfagja e ;rojeksimil{m"")[Sipérfaqja totale mbi toké (m*§Total mbi toké (m®)
Vila tipi M mbi kodér 16 97.9 112.5 314.2 5027.2

Vila tipi L mbi kodér 13 130.8 169.3 4474 5816.2

VILA tipi M nén kodér 12 104 1125 3142 3770.4

[Vila tipi L nén kodér 9 146.5 169.3 449.3 4043.7
Banesé koletive 2 4855 516.32 19322 3864.4
(Qendér rekreative 1 257 445 835 835

NENTOKA (KATET E PARKIMIT)

Parkimi n€ kompleks &shté organizuar n€ tre ndértesa té veganta, secila me nga njé kat néntoké
né nivelin -2. Kéto kate sh&rbejné si hapésira parkimi p&r funksionet pérkatése t& ¢do ndértese.
Ndértesa ¢ paré, qendra rekreative, ka njé sipérfage prej 436 m? dhe pérfshin 7 poste
parkimi, t€ dedikuara pér vizitorét dhe stafin. Ndértesa e dyté, Banesa kolektive 1, me
sipérfage prej 1048.4 m?, siguron 33 poste parkimi pér banorét e saj.Ndértesa e treté, Banesa

Kolektive 2, me siperfaqe prej 10619 m? pérfshin gjithashfu™ 33 poste parKimi.
Ky organizim, me parkim t& ndaré pér ¢do ndértesé, siguron funksionalitet t& larté, gasje té
pavarur dhe pérdorim efikas t€ hapésirave néntok&sore, duke ruajtur mjedisin e jashtém pa
ndérhyrje nga automjetet

Kati -2(gendra rekreative) = 436 m?

Total parkime: 7 poste

Kati -2(Banesa kolektive 1) = 1048.4 m?
Total parkime: 33 poste
Kati -2(Banesa kolektive 2) = 1061.9 m?

Total parkime: 33 poste
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Fig.41 Plani i katit -2 1€ objektit (gendra rekreative)

Fig.43 Plani i katit -2 1€ objektit (Objekti kolektiv 2)




Fig. 44 Vizualizim i objektit

4.2. Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Ky kompleks rezidencial luan njé rol strategjik né formésimin e karakterit té zonés, duke
ndérthurur funksionet e banimit me ato rekreative né ményré harmonike. Struktura
respekton kontekstin ekzistues dhe krijon njé dialog té qarté me mjedisin pérreth, ndérsa
pérdorimi i materialeve dhe formave arkitekturore e bén té lexueshém funksionin e ¢do
ndértese dhe térheq vémendjen vizuale né peizazhin urban.

Volumetria

Objektet e vilave dhe banesave kolektive jané frymé&zuar nga arkitektura %%M}?é' €
Shqipérisé, duke ruajtur element& karakteristiké si catia e pjerrét dhe muret e forta. Pérdorimi
i materialeve natyrale, si guri pér veshjet e fasadés, u jep ndértesave njé pamje t& ngrohté dhe
t& kéndshme pér syrin, duke krijuar njé harmoni mes tradités dhe funksionalitetit modern.




Volumetria e kompleksit shpérthen né qendrén rekreative, njé objekt modern me forma
dinamike dhe volumetrie t& ndryshme nga njé kat n€ tjetrin. Disa kuboide t€ vecanta rrotullohen
ndaj njéri-tjetrit, duke krijuar njé lojé hapésinore dhe vizuale, ndérsa njé pishiné gjigante né
formé konsolé shtrihet mbi terrenin, duke u béré atraksioni kryesor i kompleksit dhe duke
integruar funksionalitetin me efektin vizual.

Ky kombinim i elementeve tradicionale dhe volumetrive moderne krijon njé identitet
arkitektonik unik pér kompleksin, ku harmonizohen estetika, funksionaliteti dhe peizazhi
pérreth.

Fasada

Objektet e vilave propozohen t€ trajtohen me veshje guri natyral, beton me riga horizontale dhe
profile dritaresh prej alumini, duke krijuar njé harmoni mes materialeve tradicionale dhe atyre
bashkékohore. Pérdorimi i gurit lidhet me traditén ndértimore shqiptare, ndérsa betoni dhe
alumini i japin kompleksit njé karakter modern, t& géndruesh&m dhe elegant. Sa i pérket
arkitekturés s¢ banesave kolektive, ato do t& kené njé stil t& ngjashém me até t€ vilave, duke
ruajtur vazhdimésiné dhe harmoniné vizuale t&¢ kompleksit. Né katin pérdhe do t& pérdoret
veshja me gur, ndérsa né katet e sipérme do t& aplikohet bojatisje dhe hijezues me profile
metalike.Qendra rekreative karakterizohet nga nj& kombinim i p&rdorimit t& betonit n& fasadé
dhe njé fasadé e perforuar, e cila e mbulon pjesérisht objektin, duke i dhén& njé identitet
arkitektonik modern dhe atraktiv.

Arkitektura e kompleksit frym&zohet nga arkitektura tradicionale e Shqipérisé, duke u
mbéshtetur n€ elemente t& thjeshta, proporcione harmonike dhe lidhjen e ngushté me natyrén
pérreth. Kjo gasje synon &€ krijojé njé identitet arkitektonik qé& respekton kontekstin kulturor
dhe njékohésisht pérfagéson zhvillimin bashkékohor t& zonés.
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Fig.45 Fasada jugore e objektit (Vila tipi L. mbi kadér)
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Fig.46 Fasada jugore e objektit (Vila tipi L nén kodér)
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Fig.47 Fasada jugore e objektit (Vila tipi M mbi kodér)
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Fig.48 Fasada jugore e objektit (Vila tipi M nen kodér)
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Fig.50 Fasada jugore e objektit (Obketi rekreativ)

Fig. 51 Vizualizim i fasades (Obketi rekreativ)



Fig.52 Vizualizim i viles (Vila tipi M nen kodér)

4.3. Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT TEKNIK

Koeficenti i shfrytézimit t& projektit toné arrin 17.7%. Sipérfagja e truallit q& zhvillohet &shté
39863 m?. Sipérfagja e truallit e z&né nga struktura (gjurma e katit pérdhe) éshte 7058.1 m?,
ndérsa sip. totale e ndértimit mbi toké éshté 23356.9 m?.

Kufizimet:

SERISE,

N,

Distancat nga kufiri i pronés: / ’;ﬁ_« ERR0), )

Veri : 4.6 m nga objekti 6 dhe 15.7 m nga objekti I :F}} %ﬁ&

Jug : 4.3 m nga objekti 52 dhe 16.8 m nga objekti 52 i’ﬁ /\"F =

Lindje: 10.1'm nga objekti / dhe 2ZU.> m nga objekti 34 ‘i-.)’s:;“-x./ a ‘f

Peréndim: 6.2 m nga objekti 53 dhe 17.2 m nga objekti 52 W
Iy - S

Distancat nga objektet ekzistuese:

Veri: 31.4 m pér objektin (2) 3 kat nga objekti ekzistues 1 kat
Peréndim: 38.6 m pér objektin (53) 3 kat nga objekti ekzistues 2 kat

61.6 m pér objektin (28) 3 kat nga objekti ekzistues 1 kat
Veri-Peréndim:  15.3 m pér objektin (53) 3 kat nga objekti ekzistues 2 kat

Distancat nga aksi i rrugés:
Veri - Lindje: 21.2 m pér objekin (5) 3 kat dhe 66.8 m pér objektin (1) 3 kat nga aksi i rrugés

Veri - Peréndim:  15.1 m pér objekin (53) 3 kat dhe 24 m pér objektin (1) 3 kat nga aksi i rrugés
Lindje : 15.2 m pér objekin (7) 3 kat dhe 28 m pér objektin (34) 3 kat nga aksi i rrugés



TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 39863 m?
Sipérfage ¢ truallit qé pérdoret pér zhvillim: 39863 m?
Sipérfage e truallit e z&né nga struktura (gjurma kati pérdhe): 7058.1 m?
Sipérfage e truallit e z&né nga struktura (projeksioni): 8352.24 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit: 25903.2 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toké: 23356.9 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit nén toké: 2546.3 m?
Koefigenti i shfrytézimit té truallit pér ndértim: 17.7 %
Intensiteti 1 ndértimit: 0.58
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit: 12.40 m
Numri i kateve mbi toké: 1/2/3/4 kat
Numuri i kateve nén toké: 1 kat

4.4. Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

PLANI I SISTEMIMIT

Sistemi i organizimit t& hapésirave rreth kompleksit &shté projektuar me kujdes pér t'u
integruar n¢ ményré harmonike me kontekstin urban dhe ndértesat ekzistuese pérreth, duke
ruajtur identitetin e zonés dhe duke p&rmirésuar cilésiné ¢ jetés urbane pér banorét dhe
komunitetin. Hyrja kryesore e kompleksit ndodhet né pjesén lindore dhe &shté e lidhur me njé
rrugé t€ re, t€ projektuar pér qarkullim t€ sigurt dhe funksional, e aksesueshme si pér
kémbésorét ashtu edhe pér automjetet, e pajisur me trotuare t& gjera, ndri¢im urban dhe
sinjalistiké pérkatése.

Organizimi i vilave brenda kompleksit &shté konceptuar né ményré & tillé qé (€ sigurojé
funksionalitet, privatési dhe integrim harmonik me hapésirat pérreth. Vilat jané individuale dhe
t& pozicionuara si njési t&€ pavarura banimi, secila e rrethuar me mur pér té garantuar kufizim
t€ qarté territorial dhe intimitet p&r banorét. N& pjesén e pérparme té ¢do vile éshté parashikuar
njé€ oborr i jashtém funksional, i cili shérben si hapésiré tranzicioni dhe rekreative, si dhe si

element lidh&s midis banesés dhe hapésirave té jashtme té kompleksit. Brenda oborrit t& secilés
vilé &shté projektuar parkimi-i jashtém-privat, i-organizuar né ményré té tillé qé t& mos cénojé
pérdorimin e oborrit dhe té lehtésojé aksesin e drejtpérdrejté nga rruga e brendshme e
kompleksit. Sipas konceptit t€ projektit, ¢do vilé disponon nga dy vende parkimi, duke
garantuar komoditet pér banorét dhe duke kontribuar né njé organizim t& rregullt, estetik dhe
t& qéndrueshém t& hapésirave té jashtme.

Kompleksi ofron hapésira t€ gjelbra né t€ gjithé zonén, duke pérfshiré gjelb&rimin privat té
vilave dhe hapésirat e gjelbra t& pérbashkéta t& kompleksit. Né drejtimin veri-jug &shté
parashikuar nj& zon& gendrore e gjelbér me njé shtigje q& pérshkon kompleksin, e cila vazhdon
késhtu dhe né pjesén peréndimore, ku shtegu mer forme unaze, ndérsa né& anén lindore ka
hapésira gjelbéruese g€ krijojné njé buffer zone me rrugén pérreth. Né pjesén jugore e
kompleksit éshté planifikuar njé terren sportiv, i cili ofron mundési rekreative g[“ligtat%djvitete
pér banorét. ‘s;;‘ TE Tee/Sia,

& B\




Ky organizim i kujdessh&ém i hapésirave t€ jashtme kombinon funksionalitetin, estetikén dhe
qéndrueshméring, duke krijuar njé ambient t& kéndsh&m, t€ sigurt dhe t& integruar me natyrén
dhe mjedisin urban pérreth.

s
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Fig. 53 Plansistemimi

Fig. 34 Vizualizim i baneses kolektive.



Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

Hapésirat rreth e pérqark objekteve, jan& brenda normave pér garantimin e njé qgarkullimi
normal t€ kémbésoréve dhe pér t€ siguruar akses né raste emergjencash.

Fig. 53 Vizualizim i kalimeve te gendra rekreative

5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Aksesueshméria né prone me infrastrukturén rrugore do té arrihet nga rruga né pjesén lindore
t€ parcel&s, ndersa objekti rekreativ mund te aksesohet nga rruga ne veriperendim te prones .
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