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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme t€ Lejes s&€ Ndértimit pér objektin:
"Smile”, Hotel dhe sherbime, me 7 kate mbitoké& dhe 3 kate néntoké&, me zhvillues shogerine
"Tech and smile provider" sh.p.k,bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, dat& 31.07.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar neni 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, daté¢ 13.05.2015 té Késhillit t&¢ Ministrave “Pér miratimin e
rregullores s& zhvillimit t& territorit”, i ndryshuar, ku n& pikén 12 te nenit 34 "Distancat
minimale midis ndértimeve" percaktohet se:

"Pér objektet n& kompetencé t& Késhillit Kombétar t& Territorit, sipas nenit 19, t&€ késaj
rregulloreje, distancat midis objekteve mund t& pércaktohen nga Keshilli Kombétar i
Territorit me rregullore t€ posagme, t€ miratuara prej tij."

e Plani i Pérgiithshém Vendor i Bashkisé Tiran&, miratuar me Vendim Nr. 1, daté
14.04.2017 t& Késhillit Kombétar t& Territorit, [ ndryshuar.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Objekti i propozuar pozicionohet né njé shesh ndértimi me sipérfage prej 1262 m?, i cili
ndodhet né zon&n Saukut, Bashkia Tiran&,Shqipéri.

Kushtet e Projektimit

- Projekti &shté zhvilluar duke ndjekur kushtet e méposhtme:

o Hotel dhe shérbime me 7 kate mbi toké& me 3 kate néntoké.

—.o...Konceptim. si.&shté pérshkruar.né njésing.strukturore. TRL62, Tiran€. e




LATIH BRIGADAVE. dive Parky ¢ by~ Ansambel Historit dive “Zone g Stiaioer™

Fig. | Pozicionimi né zoné

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né rregulloren e Planit t& Pérgjithshém vendor t&€ Bashkisé Tirané, t& miratuar
prané Ké&shillit Kombétar t& Territorit. me nr. Vendimi 1. daté 14.04.2017. "Pé&r miratimin ¢

planit t&€ pérgjithshém vendor Bashkia Tirang&",i ndryshuar, e vendosur n& njésiné strukturore
TR/162.

3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Sheshi i marré n€ studim ndodhet ngjitur me unazén e madhe t& Tiranés, né& rrugén “Selim
Brahja”, e cila ndodhet né& njésin& administrative t&€ Saukut, n& periferi t& Tiranés, dhe &shté
njé€ rrugé dytésore q¢ lidh zonén e Saukut me rrugét kryesore t& qytetit. Ajo &shté nj& rrugé me
njé korsi dhe &shté e ndaluar pér qarkullim n& nj& drejtim (one-way). Kjo rrugé &shté ¢
réndésishme pér lidhjen e zonés s€ Saukut me pjesén tjetér t& qytetit, ofron akses t&€ lehté né
shérbime dhe objekte t&€ ndryshme pér banorét dhe vizitorét dhe mund&son akses té
drejtpérdrejté me pronén.



*Vendodhja e dbjektit

Fig. 2 Vendndodhja né rang qyteti




4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1. Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Fig. 4 Vendndodhja e pronés

Sheshi i ndértimit i propozuar ndodhet né rrugén “Selim Brahja”, Sauk t& gytetit t& Tiranés, né
juglindje t& gendrés. Sheshi €shté aktualisht pjesérisht i ndértuar, ka njé sipérfage prej 1262 m?
dhe njé formé t€ rregullt n€ plan. Kjo pron& ndodhet né njésiné strukturore TR/162. Referuar
nenit-pérkatés,-zhvillimi i-objektit i-&shté pérmbajtur rregullave-t&.urbanistikés.
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Fig. 5 Plani i katit pérdhe
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katin pérdhe +0.00 m, aksesohet direkt nga sistemimi i jashtém dhe pérfshin hapésira publike
(3

aktive dhe e gjallg, duke kontribuar n€ aspektin social t& pérvojés s€ hotelit. Kati kryesor né&
dhe shérbimi.

Hapésira e hyrjes s€ hotelit €shté mikpritése dhe e gjeré. Niveli i tok&s &shté njé hapésiré

Fig. 6 Plani i katit té pare
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Fig. 7 Planii katit té treté (Kati tip)

Plani tip pérfshin dhomat e organizuara brenda tij, secila prej tyre ka hapésirat standarde t&
mjaftueshme pér njé hotel t&€ njé standardi t& lart€, ku ¢do dhomé ka ballkon dhe &shté e

pozicionuar me pamje. T€ gjitha dhomat kané njé korridor t€ pérbashkét qé¢ i lidh me
sistemimin e jasht€ém dhe me zon&n e pushimit.
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Fig. 8 Plani i katit -2




Fig. 9 Pamje nga objekti




Fig. 1 Pamje nga objekti
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4.2, Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit: 1262 m?
Sipérfaqe e truallit q& pérdoret pér zhvillim: 1262 m?
Sipérfage e truallit e z&n& nga struktura (gjurma): 562.3 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toke: 3,936.1m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit nen toke: 3,344.4 m?
Koefigenti i shfrytézimit t& truallit p&r ndértim: 445 %
Intensiteti i ndértimit: 2l
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuot&s sé

sistemimit ne hyrje te objektit: 26.27 m
Numri i kateve mbi toké: 7 kate
Numri i kateve nén toké: 3 kate
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4.3. Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / né situatén urbane

Ndérhyrja e propozuar integron mé s€ miri me skemén ekzistuese pa pasur nevojé pér
ndérhyrje masive né t€. Studimi do t& pajiset me elementé shtes& thelbé&sore urbane si:

- Sinjalistiké pér orientimin n& qendér

- Instalimi me material t& pérshtatshém sipas kritereve teknike
- Vendkalimet pér kémbésoré dhe P.A K.

- Hapésira t€ gjelbérta

- Mobilim urban

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
5.1.  Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Hoteli &shté i rrethuar me gjelbérim, duke pérfshiré pemé&, shkurre dhe baréra dekorativé.
Peizazhi &sht€ kuruar me kujdes pér t'u pérzier me dizajnin arkitektonik, duke pérdorur bimég
qé plotésojné tonet tokésore t& fasadés. Prania e peméve siguron njé tendé natyrale, duke ofruar
hije dhe duke e integruar mé tej ndértesén né rrethinat e saj.

Aksesi me automjete behet i mundur pérmes rrugés “Selim Brahja” qé kufizon pronén né
pjesén veriore, ndérkohé qé aksesi pér kémbésorét kryhet direkt nga rruga.

"UNO ARCHITECTS" sh.p.k
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