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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore ¢ veganté pércakton kushtet e pérgjithshme té Lejes sé Ndértimit pér
objektin:”’KOMPLEKS BANIMI DHE SHERBIMI 2,3,4 DHE 15 KATE ME 2
KATE PARKIM NENTOKE, ME VENDNDODHJE NE BASHKINE KAMEZ , ME
ZHVILLUES “SAI COMPANY”SH.P.K “ bazuar né :

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikim dhe zhvillimin e territorit
“I ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, dat€13.05.2015 té Késhillit té¢ Ministrave “Pér miratimin e
rregullores s& zhvillimit té territorit ** I ndryshuar.

e Plani I Pérgjithshém Vendor I Bashkisé Kaméz, miratuar me Vendim Nr. 1, daté
27.07.2022 té Késhillit Kombétar t& Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona ku do te ndértohet objekti i propozuar gjendet né Bashking Kaméz, né njé
hapésiré urbane, e pérdorur kryesisht pér objekte banimi.

Prona ndodhet né zgjatimin e rruggs "Selaniku", né njé nga zonat me zhvillimin mé
dinamik urban t& Bashkisé¢ Kaméz.

Tipologjia e godinave né€ zoné éshté e larmishme, duke u nisur nga funksionet, forma
e ndértimit dhe stili arkitektonik. Lartésia e objekteve ekzistuese varion nga 1 kate
deri né 8 kate, ku pérmendim vila apo ndértime prané rrugéve me funksione shérbimi.

Prona né fjalé éshté njé hapésiré e rrethuar nga ndértesa, ndérkohé nga ana veriore
ndodhet dhe aksesi kryesor.




Fig. 1 Pozicionimi I truallit né Google Earth



2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor te Bashkisé KAMEZ

2.1 Fragmente té hartave té PPV-sé pér zonén né zhvillim
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Fig. 2 Fragment i hartés kadastrale te parceles ne zhvillim

Parcela e zhvillimit ndodhet né kryqézimin e rrugés ekzistuese me rrugén e propozuar
sipas PDV s& zonés KZ UB A2 /14/310,KZ UB A2 /14/639 .Objektet e
propozuara respektojné vijén e ndértimit sipas PDV sé zonés KZ UB A2 /14/310,
KZ UB A2 /14/639.

2.2 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés.
Aktualisht zona &shté parashikuar me pérdorim banim sipas sistemit UB_Urban.
Sipas projektit t& propozuar, zona do t€ marré njé funksion g€ do t€ ndihmoj zonén té

zhvillohet né kompleksitet e té pérfitojé nga pozicioni i pérshtatshém gjeografik si
dhe nga natyra.




3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Pozicioni 1 pronés éshté shumé i favorizuar, duke gené se rruga lidhet me krygézimi
rrugés kryesore t€ zonés. Duke qéné né njé pozicion kaq té favorshém, zona ka
kérkesa pér zhvillim dhe ndértimin e objekteve té reja bashkékohore.

Fig.3 Vendndodhja

Drejt Veriut Dreit Maleve

Fig.4 Analiza e Orientimit




Analiza e Pamjeve dhe Orientimit té Parcelés

Analiza fotografike evidenton marrédhénien e parcelés me kontekstin
urban dhe elementet natyrore pérreth. Vendndodhja ofron orientime té
favorshme vizuale né disa drejtime, t€ cilat ndikojné né organizimin
funksional dhe kompozimin arkitektonik té ndérhyrjes.

Pamja drejt Veri-Lindjes karakterizohet nga panorama e vargmalit, e
cila pérbén potencialin kryesor peizazhistik t€ sitit. Kjo pamje krijon njé
bosht & réndésishém vizual dhe sugjeron orientimin e hapésirave kryesore
té géndrimit drejt peizazhit natyror.

Pamja drejt Jug-Lindjes dominohet nga minaret e xhamisé sé zonés, té
cilat funksionojné si piké referimi urbane (landmark) dhe kontribuojné né
identitetin vizual t€ lagjes. Ky element ndihmon né orientimin hapésinor
dhe perceptimin e kontekstit ekzistues.

Pamja drejt Veriut paraget strukturén urbane pérreth, t&€ pérbéré nga
ndértesa banimi me lart€si t€ ndryshme dhe hapésira t€ gjelbra té
fragmentuara. Analiza evidenton karakterin heterogjen té zhvillimit urban
dhe marrédhénien e objektit me indin ekzistues.

Analiza e orientimit tregon pozicionimin e parcelés né raport me
drejtimet kryesore gjeografike, elementet natyrore dhe referencat urbane.
Kjo analizé shérben si bazé pér vendosjen e hyrjeve, organizimin
funksional té¢ ambienteve, orientimin e fasadave, optimizimin e ndrigimit
natyror dhe shfrytézimin maksimal t€ pamjeve cilésore.

PAMJE DREJT MALEVE (VERI-LINDJE)

Fig.5,6 Foto gjendja ekzistuese




4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Masa fillestare influencohet nga kufiri i pronés si edhe parametrat urban gé duhen respektuar me
godinat pérreth.

Prona aksesohet nga rrugét dytésore: Rruga “Valencia”, né jug te objektit dhe rruga “Selaniku”,
né veri t€ objektit.Hyrja né parkim mundésohet nga rruga dytésore “Selaniku”, e cila mundéson
aksesin né t€ dy katet e parkimit.

NE katin pérdhe dhe né katin e 7-t&, jané t& shpérndara hapésira shérbimi té cilat i japin fluiditet
dhe akses banoréve t€ objektit dhe jo vetém pér t€ pasur prané shérbime t& natyrave té
ndryshme.Né katin pérdhe, ndérmjet godinave jangé zhvilluar dhe hapésira té jashtme me
gjelbérim ku mund t€ pushohet apo t€ zhvillohen aktivite t& ndryshme.

NE katet e sipérme jané€ organizuar 186 apartamente t€ banimit té tipologjive te ndryshme, duke
pérfshiré apartamente 1+1 dhe 2+1.

Fig. 7 Planvendosje

NE pronén né zhvillim jan€ propozuar 2 godina kryesore multifunksionale,
shérbimi,banim me 15 kate. Propozohen 2 kate néntoké né funksion té parkimit, I cili e
merr aksesin népérmjet rrugés “Selaniku”.




Ky zhvillim éshté projektuar pér té€ ofruar standarde t€ larta banimi dhe shérbimesh,
me organizim racional t€ hapésirave, akses t& kontrolluar dhe zgjidhje teknike
bashkékohore, né pérputhje me kérkesat e sigurisé, funksionalitetit dhe estetikes
arkitektonike.
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4.2 Pamja e jashtme e Godinave

Fasada karakterizohet nga njé pamje moderne dhe elegante, ku xhami dominon si material
kryesor i jashtém. Transparenca e ploté krijon njé efekt vizual té lehté dhe reflektues, duke i

dhéné ndértesés njé identitet bashkékohor dhe dinamik brenda peizazhit urban.

Trajtimi arkitektonik i fasadave i pérgjigjet volumetrisé dhe funksioneve gé secili prej volumeve
pérmban. Veshja e ballkoneve dhe hapésirave tregtare éshté parashikuar me geramiké porcelani
me teksturé Travertingé, ndérsa elementet metalike té fasadés realizohen me alumin té anodizuar

né ngjyré Champagne.

Ballkonet e harkuara ofrojné ritém volumetrik dhe hapésira té gjelbra té integruara, duke

kontribuar né cilésing e jetesés s€ banoréve.

Integrimi 1 gjelbérimit né€ fasad€ pérforcon konceptin e arkitekturés sé géndrueshme, ku éshté
parashikuar té ket€ sipérfaqe t€ gjelbra t€ integruara né katin e 7-t€, duke pérmirésuar cilésing e
jetesés dhe performancén mjedisore t€ ndértesés. N& térési, kombinimi i xhamit, travertings,
aluminit t€ anodizuar dhe elementeve decorative, krijon njé fasadé me identitet t€ qarté

arkitektonik dhe standarde té larta estetike.

— e —— - —}— _
“Travestine' Tile _ Warm Ma?l.tal Walnut' Panel W SSR planti
Hit B

BALCONIES & 8 ALUMINI;LIM SOLID CLADDING PLANTERS
RETAILWALL CLADDING 1 :

Fig.14 Paleta e materialeve té fasadave
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4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozim

TREGUESIT E ZHVILLIMIT Tk PROJEKTIT

1. Sipérfage e pérgjithshme e truallit 4412.1 m?
2. Sipérfaqe e truallit qé pérdoret pér zhvillim 4412.1 m?
3. Sipérfaqe e truallit e z&né& nga struktura (gjurma) 1546.77 m*
4. Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit e propozuar mbi toké 21426.6 m?
5. Sipérfaqge e pérgjithshme e ndértimit e propozuar nén toké 7604.2 m?
6. Koefigenti i shfrytézimit té truallit pér ndértim 35.05 %
7. Koefigenti i shfrytézimit té truallit pér rrugé dhe hapésira publike 64.3 %
8. Intensiteti i ndértimit 4.85
9. Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit +53.55m
10. Numri i kateve mbi toké 2,34 dhe 15 KAT
11. Numri i kateve nén toké 2 KAT

TREGUES TEKNIK:

KUFIZIMET:

Distancat nga objektet ekzistuese:
Distanca nga objektet ekzistues SK dhe objektit 15K: 11.68 metra
Distancat nga kufiri i pronés:
Veri: 5.75m — 6.82m

Peréndim: 5.08 m, 5.19m, 6.84m_
Jug; 5.78m, 7. 74m

Lindje: Sm, 5.35m , 5.48m
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4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

NEé sistemim, pjesa e pandértuar e truallit né perimetér t& truallit do t€ mbushet me

gjelbérim dhe me hapésira kaluese te cilat do t€ béjne té aksesueshém objektin.

Pérgjaté késaj hapésire do t€ jet€ e ploté€suar me gjelbérim té tipit shkurre dhe pemé pér

t€ krijuar dhe njé& barrieré vizuale me objektet e tjetra né nivelin e syrit t€ njeriut.

Parkimi i objektit éshté totalisht néntoké né 2 kate me vende parkimi. Parkimi aksesohet
nga rruga “Selaniku”, népérmjet rampés sé makinave. Sipérfagja totale e ndértimit nén

toké do t€ jeté

7604.2 m2.
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4.5 Mobilim urban dhe hapésirat rekreative dhe argétuese
Projekti parashikon njé sistemim t€ integruar t€ hapésirave t€ jashtme, duke kombinuar
sipérfaget e garkullimit, zonat e gjelbéruara dhe mobilimin urban né ményré funksionale
dhe estetike. Gjelbérimi éshté konceptuar pér té€ krijuar njé ambient t€ kéndshém, me
ndikim pozitiv né mikroklimén e kompleksit, duke ofruar hije, cilési peizazhi dhe njé
mjedis t€ pérshtatshém pér banorét. Plani i sistemimit pérfshin gjithashtu njé kénd lojérash
pér fémijé, i projektuar si njé hapésiré rekreative dhe e sigurt, qé nxit aktivitetin social té

komunitetit.

Fig.21 Plan mobilimi urban

Pérbérja bimore &shté realizuar me tre lloje kryesore:

« Pinus pinea (Pisha), e vendosur pérgjaté perimetrit t€ parcelés dhe né pika strategjike té
oborrit, pér t€ krijuar gjelbérim t& pérhershém, hije natyrale dhe mbrojtje vizuale.

o Penus avium, ¢ pérdorur si pemé dekorative né zonat ¢ gjelbéruara, duke i dhéné hapésirés
karakter estetik pérmes lulézimit sezonal dhe harmonizimit me peizazhin pérreth.

e Lavandula, e mbjellé né brezat dekorativé dhe pérgjaté shtigjeve kémbésore, duke krijuar
kompozime térheqése me aromé karakteristike, ngjyré dhe kérkesa t€ uléta pér mirémbajtje.
Sipérfaget e gjelbéruara jané shpérndaré né ményré t€ balancuar pérgjaté kufijve t€

parcelgs, rreth ndértesave dhe né ishujt e gjelbér mes rrugéve té brendshme, duke siguruar




vazhdimési vizuale dhe njé€ lidhje harmonike ndérmjet elementeve t€ ndértuara dhe natyrés.
Rrugét kémbésore dhe hapésirat e pérbashkéta jan€ projektuar me shtrime té€ pérshtatshme,

té cilat lidhen organikisht me zonat e gjelbéruara.

Mobilimi urban, i1 pérbéré nga stola, ndrigimi i jashtém, koshat e mbeturinave dhe elementé
té tjeré funksional@, éshté vendosur né pika strategjike pér té garantuar komoditet, siguri

dhe akses té lehté pér pérdoruesit.

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1 Pozicionimin i shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturés

Pozicioni i pronés éshté shumé i favorizuar nga ana e infrastrukturés, duke gené se ndodhet

né rrugén “Selaniku” e cila kyqézohet me aksin kryesor “Bulevardi Blu”.

Bulevardi Blu ka gjerési 12 m pér 1€vizjen e automjeteve dhe 3 m trotuar pér kémbésoret

nga té dyja anét.




