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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme Leje Ndértimi pér objektin: “Strukturé
hotelerie dhe banimi 1-2-3-4-5 kate mbi toké, me 1 kat néntoké”, vendodhje né Jalé, bashkia
Himaré me zhvillues shogériné " ABA REAL ESTATE MANAGEMENT”, bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”,
i ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t& Késhillit t¢ Ministrave “Pér miratimin e rregullores
s€ zhvillimit t€ territorit”, i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Himaré, miratuar me Vendim Nr.2, daté
16.10.2017 t& Késhillit Kombétar t€ Territorit.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona pér t€ cilen paraqitet ky studim ndodhet ne Jalé-Himar€, pérkatésisht ne zonen Kadastrale
Nr.3844.Zona ne studim paraqet nje interes té vecanté. Paraqitet si njé zon€ ne zhvillim me
ndértime t& reja dhe me njé potencial t& madh pér zhvillim t& métejshém me objekte shérbimi,
hotelerie, tregtare dhe banimi.Pozicioni i objektit ka njé distancé prej 300m me plazhin né kémbé
, gj€ q€ e bén lehté t€ aksesueshém até.

Sheshi i ndértimit ka njé formé relativisht té rregullt me njé sipérfage prej 5000 m?.

Fig. 1 Vendndodhja e pronés.
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Fig. 2 Vendodhja e pronés (pamje ajrore).

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1. Kategoria e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Fig. 3 Kategoria e pérdorimit té tokés.




3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Zona né t€ cilén propozohet struktura ndodhet né Jalg, pérkatésisht né zonén Kadastrale Nr.3844
e cila éshté njé zoné me destinacion turizmin dhe hotelering, ku gjenden godina apo komplekse
hoteliere. Eshté e distancuar nga qendra e Himarés. N& kété kuptim, objekti i propozuar, &shté njé
moment strategjik pér konfigurimin dhe konsolidimin e zonés.

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
4.1. Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Godina zhvillohet né pesé (5) kate dhe akomodon funksionet e hotelerisé, banimit dhe bar-
restorantit. N&é katin pérdhe &shté parashikuar bar-restoranti, i cili lidhet drejtpérdrejt me zonén e
pishinés dhe sistemimin e jashtém. Né katet mbi kété nivel zhvillohet funksioni i hotelit, ndérsa né
pjesén tjetér t& objektit jané t€ shpérndara njésité e banimit.

Fig. 4 Pamfe ajrore e strukturés. /x- 4



4.2. Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Kjo strukturé e re &shté propozim strategjik pér konfigurimin ¢ zonés. “Nereida” plotéson zonén
duke respektuar kontekstin e vendndodhjes dhe né t& njejtén kohé duke komunikuar me ambientin
pérreth. Mjetet ¢ formés dhe materialit t& pérdorura né projekt realizojné mé sé miri kété
komunikim duke krijuar njé silueté mbresélénése né ambientin rrethues.

Volumetria

Objekti zhvillohet deri né pesé (5) kate maksimalisht dhe karakterizohet nga njé shtrirje
horizontale pérgjaté sheshit. Konfigurimi linear i sheshit kushtézon njé formé gjatésore t€ objektit.
Pér t& shmangur perceptimin e njé volumi masiv linear, propozohet fragmentizimi i mas&s, duke
krijuar ndérprerje qé gjenerojné hapésira publike ndérmjet volumeve. Kjo qasje kontribuon né
formimin e njé volumetrie dinamike dhe mé t€ integruar me kontekstin ku shtrihet. Pjesa mé e
madhe e objektit ngrihet mbi kolonadé né nivelin e katit pérdhe, duke lejuar shfrytézimin e
hapésirés publike, duke i dhéné frymémarrje sheshit dhe duke e béré até funksionalisht &
shfrytézueshém pér aktivitete me karakter publik.

Duket sikur forma komunikon me detin ne ate "ngurtesine" e vet.

Fig. 5 Koncepti i gjenerimit té formeés.




Fasada

Né trajtimin e hapésirave té drités né fasadé merren si bazé tre (3) module té€ ndryshme, té cilat
pérsériten pérgjaté membranés sé objektit. Vendosja e tyre realizohet né ményré t€ crregullt dhe
jo lineare, me qéllim krijimin e njé kompozimi dinamik dhe shmangien e monotonisé ne fasadeé.
Ky trajtim kontribuon né pasurimin vizual t€ objektit dhe n& krijimin e njé raporti aktiv ndérmjet
drités natyrore dhe volumit arkitektonik.

Pér té theksuar kéto elemente, fasada trajtohet me njé ngjyré té vetme né tonalitet toke, duke lejuar
qé hapjet dhe ritmi i tyre t& dalin qarté né pah.

Fig. 6 Imazhe té objektit.

Fig. 7 Imazhe té objektit né syrin e njeriut.




TREGUES TEKNIK:

Zona Kadastrale: 3844 Nr. pasurie: 3/509, 3/510

Kufizimet:
Distancat nga kufiri i pronés:

VeriLindje: 5.0 m pér objektin (5K)
29 m pér objektin (4K)

JugLindje: 12.9m pér objektin (5K)
25.2 m pér objektin (4K)
10.7 m pér objektin (4K)

JugPerendim: 19.6 m per objektin (5K)
7.8 m per objektin (4K)
10.4 m per objektin (4K)
29.1 m per objektin (5K)
6.5 m per objektin (4K)
5m per objektin (4K)

VeriPerendim: 5 m - 7.6 m per.objektin (5K)

Distancat nga aksi i rruges:

JugPerendim: 50 m pér objektin (4K)

70.8 m pér objektin (5K)
40.3 m pér objektin (4K)




PLANI I SISTEMIMIT

Aksesi automobilistik né objekt realizohet nga rruga né pjesén veriperéndimore té pronés. Aksesi
kémbésor béhet pérmes njé shkallareje t&¢ madhe e cila ndodhet né pjesén jugperéndimore té
sheshit. Nga ana juglindore parashikohet gjithashtu mundésia e aksesit drejt zonés sé& gjelbéruar
pérmes njé shkallareje t€ madhe.

Né pjesén jugperéndimore ndodhet pishina, e cila éshté e aksesueshme nga té gjithé pérdoruesit e
objektit. Sistemimit t& objektit i &hté kushtuar njé réndési e vecanté, ku pjesa mé e madhe e
volumit &shté e ngritur mbi kolonadé. Kjo qasje e trajtimit t& katit pérdhe mundéson lirshméri né
qarkullim dhe i jep objektit njé ndjesi mé t€ hapur dhe t& lehté.

Bar-restoranti lidhet drejtpérdrejt me zonén e pishinés dhe pérfiton pamje t€ drejtpérdrejté nga deti
Jon. Duke vazhduar pérgjaté pjesés jugperéndimore, pozicionohen dy (2) apartamente me pamje
nga deti, t& cilat aksesohen drejtpérdrejt nga kati pérdhe.

Né pjesén juglindore vendoset palestra me ambientet pérkatése, e shogéruar nga njé oborr mé
privat, nga ku, pérmes njé shkallareje t& madhe, krijohet lidhja me zon&n natyrore t& gjelbéruar.
Kjo shkallare shérben njékohésisht edhe si hapésiré qéndrimi, duke e shndérruar kété shesh ngé njé
hapésiré multifunksionale.
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Fig. 8 Plani i sistemimit . A SRam



PARKIMI NENTOKESOR

Parkimi néntoké&sor parashikon njé (1) akses t€ vetém, i realizuar pérmes njé rampe qé& shérben si
hyrje dhe dalje, e pozicionuar né pjesén jugperéndimore t€ objektit. Né total parashikohen 119
poste parkimi, nga t& cilat 91 jan& poste parkimi teke dhe 28 poste parkimi familjare. Ky
kapacitet parkimi €shté i mjaftueshém pér t& akomoduar t& gjithé pérdoruesit e objektit, pérfshiré
funksionet e hotelerisg, banimit, si dhe pérdoruesit e bar-restorantit. Parkimi &shté i organizuar
né ményré funksionale, duke pérfshiré té gjitha hapésirat e nevojshme ndihmése, ku
pozicionohen depot teknike dhe ambientet e magazinimit.
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Fig. 9 Parkimi néntokésor niveli -1.




KATET E HOTELIT/ BANIMIT

Objekti organizohet funksionalisht né dy njési kryesore: hoteleri dhe rezidencé. N& nivelin e katit

pérdhe jané t€ vendosura funksionet publike, pérkatésisht restoranti, bar-kafeja, si dhe palestra
me ambientet ndihmé&se. N& pjesén jugperéndimore t& objektit parashikohen gjithashtu dy njési

banimi, t& cilat, pér shkak t& konfigurimit t& terrenit, pérfitojné pamje t€ drejtpérdrejté nga deti.

Ng katet e sipérme zhvillohen dhomat e hotelit, si dhe hyrjet e apartamenteve rezidenciale t&

tipologjive 1+1 dhe 2+1. Té gjitha njésité e banimit dhe dhomat e hotelit jané t& orientuara drejtr

pamjes s& detit, duke i ofruar pérdoruesve njé raport t& drejtpérdrejté vizual me detin Jon dhe

duke pérforcuar cilésingé hapésirés s& qéndrimit.

Hoteli gjithsej ka 31 dhoma standart, 4 suita dhe 1 duplex. Gjithsej dhoma hoteli jané 36

dhoma.Rezidenca ka gjithsej 41 apartamente 1+1 dhe 1 apartament 2+1. Gjithsej hyrje jang 42

apartamente.
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Fig. 11 Plani i nivelit 1.




ig. 12 Plani i nivelit 2.
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Fig. 13 Plani i nivelit 3.




Al

e

Fig. 14 Plani i nivelit 4.
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15 Plani i nivelit 5.
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Fig. 16 Fasada jug-peréndimore.
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Fig. 17 Fasada veri-lindore.

Fig. 18 Tabela e sipérfaqeve.




4.3. Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT Tk PROJEKTIT

Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit:

Sipérfaqge e truallit e z&né nga struktura (gjurma):

Sipérfaqge e pérgjithshme e ndértimit:

Sipérfage e pérgjithshme e ndértimi mbi toké:

Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit nén toké:

Koefigenti i shfryt&zimit t& truallit pér ndértim (gjurma):
Intensiteti i ndértimit:

Lartésia maksimale e struktur&s nga niveli i kuotés sé sistemimit:
Numri i kateve mbi toké:

Numri i kateve nén toké:

4.4. Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

5000 m?
860.63 m?
10 126.73 m?
5665.9 m?
4 460.83 m?
17.2%

1.133
25.40 m

5 kate

1 kat

Hapésirat rreth e pérqark objektit, jané brenda normave pér garantimin e njé qarkullimi normal té&
kémbésoréve. Vendparkimet pér secilin funksion jang parashikuar néntoké, duke shérbyer si pér
funksionin e hoteleris€ dhe banimit, ashtu edhe pér shérbimet e tjera, si bar-restoranti dhe palestra.

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1. Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

-Ky projekt prezanton njé propozim té ri pér sa i pérket profilit t& rrugés ekzistuese.

-Propozohet njé rrugé né pronén shtet, né ményré qé té aksesohet objekti nga automjetet.

-Objekti do té zhvillohet né truallin e vet.
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