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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme té€ Lejes sé Zhvillimit pér objektin: "THE
HANGING GARDENS", GODINE BANIMI, APART-HOTEL DHE SHERBIMI 18 KATE MBITOKE
DHE 3 KATE PARKIMI NENTOKE, ME VENDNDODHIJE NE BASHKINE VLORE, ME SUBJEKT
ZHVILLUES BARDHYL SALI, bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, dat&€ 13.05.2015 t& Késhillit t&€ Ministrave “Pér miratimin e rregullores sé
zhvillimit t€ territorit”, i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé¢ Vloré, miratuar me Vendim Nr. 1, daté 16.10.2017
té Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona ku do jeté objekti 1 propozuar gjendet né zonén e Portit né Vloré, né njé zoné turistike dhe
banimi me nje distancé nga vija bregdetare rreth 290 m nga porti dhe deti Adriatik.

Prona qé kemi né zhvillim, ndodhet n€ njé zoné urbane mjaft té zhvilluar e gytetit dhe me pamje nga
deti Adriatik, gjé q€ e bén kété proné t& keté shumé vlera pozitive né projektimin e zhvillimin e saj.
Aférsia prej 290 m nga vija bregdetare dhe aférsia me portin dhe gendrén lehtéson pérdoruesit e
ndértesé€s sé banimit dhe shérbimeve dhe gjithashtu jep mundésiné e orientimit té t& gjitha
apartamenteve gé t€ ken€ fushpamje t€ pastér nga deti.

Prona ka né aférsi ndértesa t€ ndryshme shérbimi e banimi té€ zonés, Muzeun Kombétar t&€ Pavarésisé
dhe Portin e Vlorés, piké kyge e qytetit. E gjithé zona ka njé shuméllojshméri ndértesash hotelerie
dhe shérbimesh né funksion t€ turizmit detar.

Gjithashtu ka nje pozicion t&€ mir€ e cila dallohet lehtesisht nga té gjithé qé pérdorin rrugén dhe kjo
gj€ mund té€ ¢ojé qé ky projekt t€ béhet njé landmark 1 ri 1 zonés.

Tipologjia e godinave né zoné éshté e larmishme, duke u nisur nga funksionet, forma e ndértimit
dhe stili arkitektonik. Altimetria e objekteve varion nga 1-3 kate , ku pérmendim vilat apo ndértime
prané bregdetit me funksione shérbimi dhe banimi , deri né 9 kate me funksione té pérziera si
shérbime, hoteleri, banim. Né zoné pjesa mé e madhe e objekteve jané t& ndértuara gjaté viteve 2000
te cilat jane zhvilluar dhe si objekte kontemporane.




Fig.01 Pozicioni i sheshit.




2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor
2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

ME poshté paraqiten t€ gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Vloré, né té cilat
mendohet se propozimi i projektit "THE HANGING GARDENS", GODINE BANIMI, APART-HOTEL
DHE SHERBIMI 18 KATE MBITOKE DHE 3 KATE PARKIMI NENTOKE, ME VENDNDODHJE NE
BASHKINE VLORE, ME SUBJEKT ZHVILLUES BARDHYL SALI” do t& jeté funksional dhe né
pérputhje me kérkesat e zhvillimit t€ zonés né t€ ardhmen.

Parcela pér Zhvillim shtrihet n€ Njésiné Strukturore VL.UB.5.1410, Sistemi UB_Urban, si dhe né
Njésiné Strukturore VL.IN.272, sistemi IN INfrastrukturor

2.2 Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

Parcela pér Zhvillim shtrihet né Njésiné Strukturore VL.UB.5.1410, Sistemi UB Urban, si dhe né
Njésiné Strukturore VL.IN.272, sistemi IN_INfrastrukturor
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Fig. 04 Fragment i hartés sé ndarjes sé territorit né 5 sisteme né nivel Bashkie



Fig. 06 Fragment i hartés sé fazimit té zbatimit té PPV né nivel Bashkie




Fig. 07 Fragment i hartés Vizionit Strategjik né nivel Bashkie

Fig. 08 Fragment i hartés sé njésive strukturore
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3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Trualli q& kérkohet t& zhvillohet ka njé sipérfage totale prej 1 951 m? ku pérfshihen 2 prona,
pérkatésisht pronat 32/423 dhe 32/639. Aktualisht né truall ka disa ndértesa ekzistuese deri né 2 kat.
Forma e truallit toné &shté e rregullt, e sheshté dhe e lokalizuar né piké mjaft strategjike pér turizmin

pér shkak t& aférsisé€ me plazhin dhe portin.

Pozicioni i pronés &shté shumé i favorizuar, duke qené né kryqézimin e dy rrugéve kryesore t€ zonés.
Veté pozicioni i jep potencial objekteve qé do t€ zhvillohen né té, té kthehen né “Landmark”, piké
tjeter kyce pér zonén dhe jo vetém.

Fig. 09 Foto té gjendjes ekzistuese

Fig. 10 Foto té gjendjes ekzistuese




4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Konteksti éshté urban dhe i zhvilluar, karakteristika kéto t&€ njé qytetit krysor té vendit , kjo dhe pér
shkak te pozicionit favorizues t&€ projektit. Pér kété projekt, ideja kryesore konceptuale éshté
projektimi i njé objekti ne formé té rregullt dhe t€ pastér i ndérthurur me gjelbérim pér té thyer pak
kete “zhurmé” t& qytetit dhe pér t’i dhuruar njé oaz té€ ri. Forma e objektit nuk &shte trajtuar si njé
objekt tradicional, pérkundrazi, mjaft kontemporan duke pérshtatur zgavrime t€ ndryshme né lartési
pér t’1 siguruar volumit lehtési né fushépamije.

Fig. 11 — Pamje fasade

Masa fillestare influencohet nga kufiri i pronés si edhe parametrat urban qé duhen respektuar me
godinat pérreth. Eshté propozuar 1 objekt me funksion banimi (kati 3-18), apart-hotel (kati 2) dhe
shérbime (kati i paré pérdhe).




Meényra sesi éshté konceptuar objeki vjen népérmjet trajtimit t€ formés té sfazuar né plan dhe
népérmjet formés sé fasadés, perdorimit t& elementéve arkitektonike dhe krijimit t& hapésirave
bosh-plot né lartési duke ruajtur njé balancé harmonike me térésiné e objektit.

Hyrja kryesore né objekt béhet nga rruga e krijuar e vendosur né génder t€ sheshit dhe behet
shperndarja né dy anét e sheshit sipas orientimit t& godinés. N& momentin e hytjes kemi prané
recepsionin t& vendosur né gendér ku aksesohen shkallét dhe ashensorét dhe perkrah tij ndodhen
dhe dy hapsira té tjera me funskion sherbimi si shoéroom dhe ekspozitoré. Hyrja né parkim
mundésohet nga njé rampé né ané t&€ sheshit.

Né veri jané pozicionuar hapésirat e pérbashkéta dhe 1évizja vertikale. Orientimet ¢ apartamenteve
jané né lindje, jug dhe peréndim, t& gjitha me pamje nga deti.

Apartamentet jané shperndaré né 18 kate, ku kati 1 dyt& 1 pérket Apart-Hotelit me 7 t& tilla t&
rrethuara nga njé llozhé perimetrale e ndaré nga elementé arkitektonik. Katet e tjera pérbéhen nga
apartament modular (1+1), (2+1), (3+1), ku kéta t€ fundit kané dhe veranda t&€ medha pjesé kjo dhe
e arkitekturés .
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Fig. I2- Plani i Katit 0, shérbime




. 14 — Plani i Katit +2, apartament
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4.2 Pamja e Jashtme e Godinés

Konceptin e projektimit t& ndértesave t&€ frymézuara nga natyra e sjellim népérmjet formave té
pastérta dhe uniforme t& fasadés t€ ndérthurura me gjelbérim té dendur duke rikrijuar késhtu idené
e nj€ kopshti vertikal i cili rigjenerohet nga zgavrimet e médha né volum.

Njé pjesé tjeter e projektit mjaft e réndéshme éshté trajtimi i fasadave me elementé arkitetonik,
hijézues dhe llozha t& cilat i pérkasin njé shémbélltyre e sé kaluarés né njé kontekst t& ri duke i
ofruar ndértesés pérvecse nje imazh t€ ri pér qytetin por dhe pérmirésimin e kushteve té jetesés.

Krijimi i hapésirave midis apartamenteve , si pasojé i zgavrimeve té tyre kundrejt njera tjetrés,
krijon disa hapesira t€ cilat jané menduar pér tu mbushur me gjelberim, duke béré gé objekti t&
“marré frymé”, dhe i krijon ¢do apartamenti mundesiné e shijimit té natyrés dhe pamjes duke géné
me prane detit. Kjo e fundit shmanget edhe népérmjet trajtimit té fasadés me materiale té lehta,
transparente.

Krijimi i elementeve arkitektonike tek apartamentet, qé rrethojne perimetrin e godinés , krijojné
mé shumé efektin e ngritjes né lartési te objektit dhe kane shtrirje gjatesore. Kéto elemente kané
bazé té rregullt né pérmasa por ndryshojné né kate , duke i dhéné volumit dinamizém dhe
larmishmeéri.

Vetratat jané t€ vendosura rregullisht, duke siguruar ndrigim natyral optimal dhe pamje t& hapura
pér pérdoruesit. Gjithashtu, jané parashikuar sipérfaqe t€ gjelbra t& integruara né disa prej kateve,
qé pérmirésojné cilésiné e jetesés dhe performancén mjedisore té ndértesés.

Fig. 15 Pamje e Objektit




Fasadat e jashtme jané t€ veshura me konstruksion me travertine dhe hijezues druri.

Kati i fundit do t& jet€ i mbuluar me strehé dhe fasada veriore trajtohet me element betoni me forma
t€ ndryshme drejtkéndore.

Fig. 16 Ndértimi dhe Materialiteti
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Fig. 17 Materialiteti i Fasadave



4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfage e pérgjithshme e truallit:

Sipérfaqge e truallit e zéné nga struktura (gjurma):

Sipérfage e pérgjithshme ndértimi mbi toké:

Sipérfage e pérgjithshme ndértimi nén toké:

Koefigenti i shfrytézimit t€ truallit pér ndértim:

Koefigenti i shfrytézimit t€ truallit pér rrugé dhe hapsira publike:
Intensiteti i ndértimit:

Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit:
Numri 1 kateve mbi toké:

Numri i1 kateve nén toké:

TREGUES TEKNIK:

Zona Kadastrale: Z.K. 8604; Nr. pasurie .

Distancat nga kufiri i pronés:

Veri: 10.02 - 10.37 m NGA KUFIRI PRONES
Lindje: 5.31-6.57 m NGA KUFIRI PRONES
Jug: 10.46 - 14.9 m NGA KUFIRI PRONES
Peréndim: 6.77 - 7.77 m NGA KUFIRI PRONES

Distancat nga aksi i rrugés:

Lindje: 11.90 - 13.83 m NGA AKSI I RRUGES NE PROJEKT

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta

NE sistemim, vihet né dukje sheshi qendror i pérdorshém pér ekspozitorét dhe evente t€ ndrys

1824 m?
683.44 m*
11 867 m*
4486.5 m*
37.5%
62.5%

6.5
65.95m
18 kate

3 kate

32/423/1; 32/639

Né krahun e majté t€ sheshit gjendet rampa g€ t& con né parkimin e néntokés e aksesueshme nga

degézimi i rrugés Transballkanike.

Parkimi i objektit éshté totalisht néntoké né 3 kate dhe sipérfagja totale e ndértimit nén toké do té

jeté 4486.5 m2.



Katet ¢ néntokés do t& ventilohen né ményré mekanike dhe hapsirat pér nxjerrjen e ajrit do té dalin
né disa pika t€ sistemimit né formén e gojave t€ ujkut né pjesén peréndimore dhe ku parkimi del
jashte konturit té& katit pérdhe.

Fig. 18 Plani i Sistemimit

4.5 Mobilimi urban dhe hapésirat rekreative argétuese
Eshté menduar qé gjelbérimi do pérqéndrohet pérreth objektit ne pjesén perimetrale te
sheshit. Népérmjet kétij gjelbérimi krijohet njé zoné hijézimi me pronat kufitare.
Pjesa tjetér e plansistmeimit éshté menduar té jeté e gjitha e aksesueshme nga kemb@ﬁ‘i?

ku mund t& 1€vizin brenda kétij zhvillimi né pjesén jugore/veriore dhe lindore t& pf;@pes o

4.6 Té tjera
Projekti éshté menduar té zhvillohet mé tepér né vertikalitet me shpémdarjen funksmnale te"
tij. Ambjentet ndihmése si kabina elektrike, depot e ujit dhe kondicionimi i objektit jané te
menduar né katet e néntokés pér t&€ liruar sa mé shumé plansistemimin dhe katin pérdhe me
funksionin primar showroom si dhe hyrjen e banoréve (sikurse kemi treguar mé sipér né

planimetring e katit pérdhe)



5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Pozicioni 1 pronés &shté 1 favorizuar nga ana e infrastrukturés, duke qéné se ndodhet shumé afér
bregdetit, né njé zoné me atraksion turistik. Rruga qé aksesohet zona shtrihet né pjesén lindore té
pronés. Ajo &shté Rruga Transballkanike, njé ndér arterier kryesore t€ qytetit, e cila éshté ndértuar
né pjesén lindore té pronés mbéshtetur né Lejen e Infrastrukturés nga Bashkia Vlore, me nr. 545,
dat& 25/09/2020.

Fig. 19 Rruga transballkanike e miratuar dhe e ndértuar né kufirin lindor té pronave né zhvillim

Objekti do t€ pajiset me té gjithé infrastrukturén inxhinierike té nevojshme, e cila do té jeté e lidhur
me infrastrukturén ekzistuese t€ zonés.
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Fig. 20 Planvendosje




