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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme té Lejes sé Ndértimit pér
objektin:
"STRUKTURE HOTELERIE 6 KATE MBI TOKE DHE 2 KATE NENTOKE,

RRUGA E PLAZHIT, BORSH, HIMARE, ME ZHVILLUES SHOQERINE
"BARON INVEST" SHPK

bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e
territorit”, 1 ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t& Késhillit t¢ Ministrave “Pér miratimin
e rregullores s& zhvillimit t& territorit”, i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Himaré, miratuar me Vendim Nr. 5,
daté 15.04.2021 t& Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Objekti qé propozohet ndodhet pérgjaté vijés bregdetare t¢ BORSHIT. Pozicioni i pronés &shté i
favorshém dhe lehtésisht i aksesueshém. Aktualisht né proné nuk ndodhen objekte, por zona
pérreth &shté e zhvilluar me komplekse té reja vilash dhe hotele t& shumté.

Sipérfagja e pronés éshté 4240 m°.

Parcela e propozuar pér zhvillim gjendet né njé zoné rurale t& réndésisé sé veganté t&€ bregdetit t&

Borshit e cila éshté pjesé e zhvillimit urban t€ planit té fshatit. Prané zonés ndodhen objekte t€ reja

té ndértuara sé€ fundmi si komplekse banimi apo hoteleri. Prona me zoné kadastrale 1253, nr.pasurie

170; 170/69/1 dhe 170/71/1; né BORSH, ka njé sipérfaqe prej 4240 m’. Duke qéné né njé pozicion

lehtésisht t& arritshém dhe favorizues, sheshi i ndértimit ka mundési zhvillimi né trajtén e njé
N . .. -

Sipas PDV, prona i takon njésisé strukturore LU.UB.3.341.
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2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor
2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né rregulloren e Planit t& Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Himarg, té miratuar
prané Késhillit Kombétar té Territorit, me nr. Vendimi 2, daté 16.10.2017, "Pér miratimin e
planit t& pérgjithshém vendor Bashkia Himar&", pér zonén e interesit BORSH; prona qé do té
zhvillohet &shté e vendosur né njésiné strukturore HLUB.1.168 né sistemin territorial
UB_Urban me kategori bazé té pérdorimit té tokés S (Shérbime).
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Fig. 2. Harta e Njésisé Strukturore, Himaré
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2.2. Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

Meé poshté paraqgiten té gjitha hartat nga plani i pérgjithshém vendor i bashkisé Himarg, ku
propozimi i projektit "Strukturé hotelerie 6 kate mbi toké dhe 2 kate néntoké, rruga e
plazhit, Borsh, Himaré me zhvillues shogérine "Baron Invest" shpk, do té jeté funksional
dhe né& pérputhje me kérkesat e zhvillimit t& zon&s né t& ardhmen.
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Fig. 5. Harta e rrjetit rrugor
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3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Kufizimet e sheshit té ndértimit jané: Né pjesén Lindore dhe Peréndimore kemi proné private, né até
Veriore e Jugore ndodhet rruga e re e propozuar. Sipérfagja e pronés éshté 4240m?.

Fig. 6. Foto ajrore e zonés
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4. Rregullat e Zhvillimit t& Territorit
4.1.Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Shpérndarja kompozicionale né sheshin e ndértimit béhet duke ruajtuar distancat e nevojshme nga kufiri
i pronés. Njolla e objektit ka forma té rregullta drejtkéndore té shpérndara né terren duke formuar njé
kompozim t& pastér dhe duke ruajtur distancat mes tyre dhe duke krijuar hapésira t& jashtme individuale
pér secilén njési, pjesa e mbetur e sheshit zhvillohet me parcela gjelbérimi, kalim njerézish, pishiné dhe
rekreacion. Hyrja pér né parkim bé&het népérmjet rrugés sé re qé do t& kalojé anash parcelés, me njé porté
harkore duke u pérshatur me arkitekturén e objektit, né ményré qé té shkrihet uniformisht me té. Hyrja
pér né shesh béhet e mundur nga dy kalime né jug t& pronés gjithshtu, me ané té njé shkalle né njérén ané
dhe njé rampé né anén tjetér qé lehtéson aksesin pér personat PAK si dhe pér shérbime. Hyrjet né objekt
jané té fshehura midis pjeséve té kétij volumi né ményré qé faqet krysore t’i japin prioritet ambienteve té
kétij objekti.

Fig. 7. Koncepti volumetrik




4.2. Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave
Volumetria

Koncepti volumor i zhvillimit t& parcelés diktohet nga forma e parcelés, e cila vjen duke u zgjeruar
drejt veri-lindjes. Dimensionet maksimale té sheshit jané rreth 120m gjatési dhe 10.6m gjerési. Ky
kompozim i veganté krijon njé aspekt té réndésishém té konceptimit volumor. Ajo mundéson
krijimin e njé volumi gjatésor duke krijuar mundésiné qé hapésirat e banimit dhe shérbimit t& tij t&
kené pamje vizive t& bregdetit poshté tyre. Zgjidhja e konceptit volumor ka marré formé mbi faktorg
té ndryshém si distancat, pjerrésia e terrenit, oborret e brendshme pér banorét, tarracimet pér té
krijuar veranda pér té gjithé ambientet e kétij objekti, etj. Objekti trajtohet me dy gjuhé arkitektonike
té fasadés, duke shkriré té vjetrén me té rené, e duke krijuar njé shembull té ri arkitektonik t&
pérshtatshém pér zonén e jugut t& Shqipérisé.

Fig.8. Koncepli volumeltrik
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Fasada

Fasadat e objekteve trajtohen me gur natyral, bambo dhe suva. Dritaret e zgjedhura jané ato
gjatésore dhe t&€ médha pér té siguruar ndrigimin maksimal té hapésirave té brendshme. Hapésirat
jané té orientuara né Jug- Lindje dhe Jug-Peréndim. Fasadat e objektit trajtohen njétrajtésisht me
veshje strukturale ngjyré kafe, me t& nj&jtén gjuhé arkitektonike.

Fig.9 Pamje fasada e objektit

Planimetrité

Zgjidhja planimetrike konsiston né krijimin e njé moduli mbi té cilét do t& zhvillohen hapésirat e dhomave
apo suitave né secilén pjesé té objektit. Forma e objektit do té diktojé dhe tipologjité té njé&jté t& hapésirave
qé do té krijohen. Dhomat jané té pastra, kuadratike, secila me hapésira té bollshme pér akomodim.

Lidhja ndér-kat do t&¢ mundésohet nga tre kafazé shkallé + ashensor t& pérbashkét. Korridoret bé&jné
shpérndarjen né secilén nga hapésirat, té cilét zhvillohen né vertikalitet si dhe né horizontalitet. Té gjithé
ambientet kané orientim né t& gjithé drejtimet.

Né katin pérdhe do té keté dhe njé hapésiré pér shérbim té tipit bar-restorant. Aksesi
atin éfd]ﬁ:Ttr—‘tiyrjéTé nchyshme né tre hapésirat e veguara qé copézojné ob{*@kﬁﬁ'ﬁﬁé& érdhe

‘t}perdrejte nga rruga né anén veriore té sl:tesi:ust-ﬁ%B%%J Q

hfytEzfia ﬂjﬁéﬁg mé té madhe té sheshit.




Fig11. Planimetria e katit 1 - Funksioni hotel

Fig12. Planimetria e katit 2 - Funksioni hotel
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Fig13. Planimetria e katit 3 -Funksioni hotel
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Fig14. Planimetria e katit 4 - Funksioni hotel
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Fig15. Planimetria e katit 5 - Funksioni hotel
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Fig17. Planimetria e katit -2- Funksioni parkim

e e
P

e i

B —
o | |

—r— Nt

e - L

—— A il —

ki

Fig18. Prerje e objektit
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Fig. 19. Render i objektit
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Fig. 20. Render i objektit Fig. 21. Render i objektit
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4.3. Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

Sipérfage e pérgjithshme e truallit:

Sipérfaqe e truallit e z&né& nga struktura (gjurma):

Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit mbi toké:

Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit nén toké:

Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi dhe nén toké:
Koefigenti i shfrytézimit té truallit pér ndértim:

Koefigenti i shfrytézimit t& truallit pér rrugé dhe hapésira publike:
Intensiteti i ndértimit:

Sipérfage e pishinave:

Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit:
Numri i kateve mbi toké:

Numri i kateve nén toké:

TREGUES TEKNIK:
Zona Kadastrale: Z K. 1253; Nr. pasurie 170, 170/69/1, 170/71/1
Distancat nga kufiri i pronés:

e Veri-Peréndim: 4.8 dhe 33.3m pér volumin 6 kat
e Veri-Lindje: 7.7 dhe 9.9m pér volumin 6kat

e Jug-Peréndim: 19.2 dhe 26.8m pér volumin 6kat
e Jug-Lindje: 5.1m pér volumin 6kat

Zhvillues: "BARON INVEST" SHP.K

4240 m?
92337 m?
6125.52 m?
5020.88 m?
11146.4 m?
21.77%
78.23%
1.44

480 m?
24.28 m

6 kat

2 kat
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4.4. Hapésirat e lira dhe t€ gjelbérta / vendparkimet

Duke marré parasysh shtrirjen e objektit, hapésirat e lira dhe té gjelbérta jané té fokusuara pérreth
objektit, sidomos né anén Veriore dhe Jugore dhe kéto zona jané mé t€ mbrojtura nga zhurmat e
rrugés.

Gjithashtu éshté menduar t& pérdoret gjelbérim i larté né anén Jug-Lindore t& truallit, duke krijuar
dhe njé ndarje nga ndértesat né kéto drejtime. Parkimet jané menduar térésisht néntokésore né 2
kate.

5. Rregullat e Rrjeteve t& Infrastrukturés

5.1. Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Pozicioni i pronés ku parashikohet zhvillimi i objektit éshté strategjik, duke qéné i vendosur pérgjaté
vijés bregdetare dhe rrugés dytésore. Vendndodhja né lidhje me rrugén lidhése éshté e favorshme,
duke béré pronén lehtésisht té aksesueshme. Zona lidhet népérmjet rrugéve dytésore me rrjetin
kryesor rrugor dhe ofron lidhje té shpejté me vijén bregdetare.

Rruga e ndodhur né veri-peréndim té& parcelés garanton infrastrukturé funksionale pér aksesin e
objektit. Aktualisht nuk parashikohen zgjerime apo ndérhyrje madhore né infrastrukturén rrugore
pérreth, gjé qé e bén pozicionimin e objektit t& géndrueshém né raport me zhvillimin urban té zonés.

Prona ka shtrirje té favorshme edhe pér lidhjen me rrjetet kryesore té infrastrukturave teknike
(ujésjellés, kanalizime, energji elektrike dhe rrjete telekomunikacioni), té cilat jané t& pranishme
dhe té konsoliduara pérgjaté kufijve té saj. Ky pozicionim garanton gé objekti i propozuar t&8 mund
té lidhet pa véshtirési me té gjitha shérbimet bazé publike, duke siguruar funksionalitet t& ploté pér
pérdoruesit dhe duke mbéshtetur zhvillimin e géndrueshém t& zonés.
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