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1. Dispozita t&é Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes s& Zhvillimit pér objektin:
“The Concave” (Objekt hoteleri 3 dhe 4 kat me 2-5 kat néntoké dhe pishina), me
vendndodhje Llaman, Bashkia Himaré, me zhvillues "Bega-07" shpk K73312401J.

[ gjithé procesi bazohet né kuadrin ligjor si vijon:
* Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e territorit”
(i ndryshuar).
= Vendimin Nr. 408. daté¢ 13.05.2015 & Késhillit t&¢ Ministrave “Pér Miratimin e
Rregullores s& Zhvillimit t& Territorit™ (i ndryshuar).
* Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkis¢ Himaré, mirituar me Vendim nr.2 date
16.10.2017 t& K&shillit Kombétar té Territorit, zbardhur me daté 19.03.2018

1.2 Pérshkrim i zon&s sé studiuar

Hapésira né € cilén do € ndértohet objekti i ri “The Concave” (Objekt hoteleri 3 dhe 4 kat
me 2-5 kat néntoké dhe pishina), me vendndodhje Llaman, Bashkia Himaré, me zhvillues
"Bega-07" shpk, ndodhet né Llaman dhe &shté i pérbéré nga 2 pasuri t& ndodhura né zonén
kadastrale 1952, té cilat jané:

1. Parcela prej 800 m? ésht& né pronési t& Arben Mucobega, me Nr. Pas. 385/4.

2. Parcela prej 2853 m?* &shté& né pronési t& Arben Mucobega, me Nr. Pas. 385/7/2.
Sheshi i ndértimit ndodhet né gjirin ¢ Llamanit, ne Himare. Pér nga veté aférsia me qendrén,
karakterin shumévjecar t& zon&s, si zoné banimi dhe turizmi, kjo zoné mbetet si njé nga zonat
mé (& kérkuara né Himarég.

Sheshi i ndértimit ka njé sipérfage prej rreth 3653 m? dhe &shté i orientuar Veri-Jug me nje
disni\ql prej rreth 16m dhe nga Peréndimi né Lindje me njé disnivel Sm. Objektet pérreth jané

kryesisht t& uléta deri ne | kat me funksion sherbimi.



Fig.1 Vendodhja e zonés ki do 1é ndértohet objekii

2.1. Fragmente t& hartave t&é PPV-sé pér zonén né zhvillim

Referuar Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Himar€, t&€ miratuar prang Késhillit
Kombétar té Territorit, me Vendimin Nr. 2, daté 16.10.2017, zbardhur date 19.03.2018 “Pér
miratimin e Planit T€ Pérgjithshém Vendor Bashkia Himaré”, parcela ku propozohet ndértimi
i “The Concave” (Objekt hoteleri 3 dhe 4 kat me 2-5 kat néntoké dhe pishina), me
vendndodhje Llaman, Bashkia Himaré, me zhvillues '""Bega-07" shpk shpk me sipérfaqe
3653 m? né njésiné strukturore HI.N.1224.

Projekti ka marr& miratimin si zhvillim prioritar nga Ministria e Turizmit, Kulturés dhe Sportit.



Fig.3 Fragment i hartés sé Njésive Strukturore té Njésisé HI.N.1224

Sistemi rrugor i propozuar sipas PPV pér zonén &éshté rrugé lokale (kategoria F) q& pérbén
aksin kryesor p&rgjaté rrugés s€ plazhit. N& aférsi rreth 250 m nga bregu i detit, kjo rrugg péson
njé degézim me gjerési rreth 4m, e cila té con prang pronés né (& cilén propozohet ky projekt.
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2.2 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés

Fig.8 Fragment i hartés sé pérdorimeve 1é tokés




3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Sheshi i ndértimit ka njé sipérfaqge prej rreth 3653 m?. Terreni i sheshit &shté terren me pjerrési
& dukshme, pasi njé gjé e tillé vérehet edhe nga fotot e gjendjes ekzistuese. Nga Peréndimi né
Lindje, disniveli &hté rreth 5 m me njé gjatési prej reth 53 m, pra rreth 10 %.

Ndérsa nga Veriu n& Jug, disniveli &shté rreth 16 m me nj& gjatési prej rreth 99 m, pra rreth 16
% . Plazhi i Llamanit &ht& i vendosur midis kodrave t€ pjerréta t& pyllézuara dhe shk&mbinjve
shkémboré. Plazhi né vetvete &shté relativisht i vogél dhe i ngushté, me guralecé dhe zhavorr,
por terreni pérreth &shté mjaft i larmish&m. Terreni ngrihet ndjeshém pas plazhit, duke krijuar
njé amfiteatér natyror kodrash qé mbrojné zonén nga erérat e forta.

Plazhi mund t& arrihet népérmjet njé rruge té ngushté qé zbret nga rruga kryesore bregdetare
qé€ lidh Himarén me pjesén jugore t& Shqipérisé. Kjo rrugé éshté disi e thyer dhe mund (€ jeté
sfiduese. veganérisht gjaté motit té keq. por &shté e kalueshme pér automjetet.

Objektet pérreth jané kryesisht t& uléta deri né 1 kat me funksion shérbimi.
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4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Sheshi i ndértimit ndodhet né nj& terren té pjerrét.

Sipérfaqja e truallit e z&n& nga struktura (kati pérdhe) €shté 1509 m?, pér total ndértim mbi toké
4587.7 m? gé pérkon me njé koefigient shfrytézimi prej 41.3 %.

NE kété shesh €shté menduar qé t€ krijohet 1 objekt me funksion akomodimi, hotel dhe pishing
pér personat ¢ akomoduar. Objekti me funksion hoteleri dhe shérbime do & kétg njé formég
konkave sipas terrenit n€ lartési 3 dhe 4 kate. Objekti do t& ket& karakterin e tij dallues dhe
vendndodhjen kryesore, duke u pérzier pa probleme me mjedisin rrethues népérmjet njé dizajni
autentik. Do t& ofroje njé pérvojé gjith&pérfshirése q& nxjerr né pah bukuringé dhe kulturén e
zonés.

Qasja ndaj kétij koncepti amplifikon dizajnin e ndjeshém ndaj kontekstit urban, duke ruajtur
dhe ngritur pasurin€ e tij natyrore dhe kulturore népé&rmjet balancimit t& tradités dhe
inovacionit.

Hyrja kryesore pér né prone do te realizohet nga ana veriore e sheshit, ku do te kete nje rruge
kalimi per makinat, e cila do te vazhdoje pergjate parkimit te jashtem deri te hyrja per ne
recepsion.

Pishina ndodhet né& pjesén peréndimore t& sheshit dhe t€ hotelit. Forma e pishings do te ndjeké
formén konkave t& hotelit me pamje dhe orientim nga deti.

Projekti shtrihet né 6 nivele:
Nivelet -2 dhe -1 do jen€ térésisht néntok& me funksion parkim (total 101 poste parkimi) dhe

ambiente ndihmése/teknike pér hotelin.

Niveli 0, &shté njé nivel i larmishém pérsa i pérket funksioneve. N& t& ndodhen restorant, bar,

kuzhina pérkatése e restorantit, ambiente pér stafin dhe 12 dhoma t& hotelit. Ky kat ka hapésira
t€ bollshme verandash, sipérfaqe t¢ gjelbéruar, sheshpushime etj.

Niveli i hyrjes (Entrance) ndodhet njé€ nivel mbi katin pérdhe pér shkak t& disnivelit t& terrenit.

N& kété nivel ndodhen hyrja pér né parkim, hyrja né hotel (Recepsioni), i cili paraqitet si njé
atrium tepér lirik dhe 19 dhoma, té téra me pamje nga deti.

Niveli +1, ka 19 dhoma me pamje nga deti dhe katin e dyté t& pjesés sé pritjes s& recepsionit
né trajté atriumi. N& total numri i dhomave shkon 50 ( 48 dhoma standard dhe 2 suita).

Niveli +2, éshté njé kat i dedikuar pishinave ( t&€ brendshme dhe (€ jashtme), SPA, palestrés
dhe duke gené se terreni nga pjesa ¢ pasme e hotelit (lindor) €shté né t& njejetén kuote, duket
sikur ky kat shkrihet me natyrén ¢ mrekullueshme t€ gjirit t& Llamanit.
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Fig.11 Plani i vendosjes sé strukturés
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Fig.14 Plani i katit néntoké -1 té objektit
PLANIIKATIT-2 SHK. 1:150

Fig.15 Plani i katit néntoké -2 ¢ objektit
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Fig.16 Plani i katit pérdhe
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Fig.17 Plani i katit te pare
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PLANI | KATIT+2 - SHK. 1:150
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Fig.18 Planii katit te dyte
PLANI | KULLIMIT TE UJRAVE SHK. 1:170
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Fig.19 Plani i tarracés
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Fig.20 Prerja A-A,B-B

4.2 Pamja e Jashtme e Godinés / Trajtimi i Fasadave

Objekti me funksion akomodimi dhe sh&rbimi (hotel) do t& jet& i térhequr nga trupi i rrugés
kryesore. Objekti do t&€ zhvillohet né njé gji 1€ mbyllur ne Llamanit. Pér t€ imituar natyrén e

qeté dhe private t& zon&s, objekti do té trajtohet né dy godina me form& harkore t& cilat
pérqafojne gjirin dhe né njé kohe shkrihen me natyrén perreth.

Bt T ——_

Ky modulim lehté€son lexueshmeriné ¢ volumit dhe kontribuon né balancimin vizual
ndértesés. '

Veshja e fasad&s &sht€ menduar veshje me pllaka guri duke e béré ké&shtu njé ndértim SLSE¥S
kontemporan karakteristik mesdhetar.

Dimensionet e ¢arjeve jané sipas normave té€ projektimit dhe sigurojné ndricimin dhe ajrimin e
mjaftueshém t& ambjenteve. Elementet horizontale dhe vertikale t¢é fasadés ndérveprojne duke
krijuar nje lloj “grid-i” ku si rezultat i nj& miksimi materialesh, formash dhe ngjyrash, projekti
parashikon harmonizimin e volumetrisé me kontekstin ekzistues.
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Fig.22 Pamje perspektive té objektit
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Fig.24 Pamje perspektive té objektit
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Fig.25 Pamje perspektive & objektit

Fig.26 Pamje perspektive té objektit
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Fig.28 Pamje perspektive té objektit
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Fig.30 Pamje perspektive té objektit
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Fig.31 Pamje perspektive té objekiit
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Fig.33 Pamje perspektive té objektit
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Fig.34 Pamje perspektive 1é objektit

Fig.35 Pamje perspektive té objektit
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Fig.36 Pamje perspektive té objektit
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Fig.37 Pamje perspektive té objektit
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Fig.38 Pamje perspektive té objektit

Fig.39 Pamje perspektive té objektit
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Fig.40 Pamje perspektive té objektit

Fig.41 Pamje perspektive 1é objektit
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4.3 Pércaktimi i treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit.
Treguesit e Zhvillimit:

Sipérfage e pérgjithshme e truallit:

Sipérfage e truallit e z&né nga struktura (projeksioni):
Sipérfaqja e pérgjithshme e ndértimit mbi toké :
Sipérfaqja e pérgjithshme e ndértimit nén toké :
Sipérfaqja e pérgjithshme e ndértimit:

Koefigenti i shfrytézimit t€ truallit pér ndértim:
Intensiteti i ndértimit:

Sipérfage pishine né nivel toke:
Sipérfaqe verandash:

Numri i kateve mbi toké:
Numri i kateve nén toké:

Treguesit e Parcelés pér Zhvillim:

o Zona Kadastrale: 1952
e Nr. i pasurisé: 385/7/2; 385/4;

Kufizimet:

Veri: 5909; 6/2/7 (Rrugé ekzistuese)
Lindje: 6/2/7

Jug: 6258

Peréndim: 5909; 5196

Distancat nga kufiri i pronés

Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit:

3653 m?
1509m?
4587.7 m?
6386.9 m?
10974.6 m?
41.3 %
1.26
18.10 m
133.2 m?
463.4 m*
3 dhe 4 kat
2-5 kat

Veri: [41m-193m
Lindje: 59m-10.1m
Jug: 0.0m

Peréndim: 5.2-19.2 m

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta

ulpturén qé shénon hyrjen.

ona hyrése ¢ parcelés, do t& ket& mbjellje t&€ uléta shumé&ngjyréshe, t& cilat jang tolerante ndaj
t&sirés dhe kripés, duke krijuar njé peizazh té qéndrueshém dhe me mirémbajtje té ulét, qé
téson bukurin€ natyrore (€ bregdetit t&€ Shqipéris€, me disa pemé kryesore mé t& médha dhe

Njé seri bimésh t€ uléta shuméngjyréshe dhe (& ndritshme do t'i japin jeté catisé sé parkingut
dhe strukturés s& kafenesé. Kaktusét do t& pérdoren pér t'u siguruar qé vizitorét t& qéndrojné né
shtegun prej druri g€ ju ¢gon né¢ pamjen me pamje nga plazhi i bukur i Llamanit. Kaktusét dhe
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bimét e Aloe Verés jané (& pérshtatshme pér klimén e nxehté, té thaté dhe t& mbushur me diell

t& plazhit t& Llamanit n& Shqipé&ri, falé tolerancés sé tyre ndaj that&sirés dhe aftésisé pér t&
[ulézuar né mjedisin mesdhetar.
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Fig.42 Plani i hapésirave 1é jashtme té objektit té propozuar

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1 Pozicionimi i shérbimeve dhe rrjefeve Eryesore té¢ infrastrukturave

Referuar Planit t&€ Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Himar&, né territorin e Njésisé Strukturore
HI.N.1224:

Sistemi rrugor i propozuar sipas PPV per zonen &shté rrugg lokale (kategoria F) & p&rbgn aksin
kryesor pérgjaté rrugés s€ plazhit. N& aférsi rreth 250 m nga bregu i detit, kjo rrugé péson njé
degézim me gjerési rreth 4m, e cila t& con prané pronés né t& cilén propozohet Ky projekt.

térésisht brenda pron&s né te cilén zhvillohet ky projekt.
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Fig.43 Plani i vendosjes sé strukturés
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