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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme pér: Rishikimi i kushteve té lejes sé
ndértimit pér objektin: Strukturé hotelerie dhe rezidenca me shérbime turistike, 5-6 kate, me
tarrac€ t€ shirytézueshme, 1 kat nén tok€, me mur rrethues dhe pishingé me vendndodhje né
Radhimé, bashkia Vlorg, me zhvillues “Regina Group Construction' shpk dhe porosités
“Regina Group Construction” shpk, bazuar né:

- Ligji Nr.107, dt.13.05.2014 — Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit (i ndryshuar)

- VKM Nr.408, date 13.05.2015 — Per miratimin e rregullores se zhvillimit te territorit (e
azhurnuar) .

- Plani i Pérgjithshém Vendor Bashkia Vloré - dat& 27.02.2018 (i ndryshuar)

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Trualli ka njé sipérfaqe prej 5500 m?, me vendndodhje n& Radhimé, bashkia Vloré me akses
nga rruga nacionale Vloré-Orikum, né zonén zonén kadastrale: Z.K. 3140; Nr. pasurie 205/3,
né emér t€ familjes Bejkotare. Trualli &sht& relativisht i shesht& dhe pa pjerrési. Trualli
kufizohet né veri me njé tjetér truall me nr pasurie 205/1/1 né Jug: 205/4/1, né Lindje: 160/2-
Kanal dhe né peréndim me rrugén Vloré-Orikum. Terreni ku ndodhet trualli &shté i sheshté ku
né né€ pjesén peréndimore né afersi t€ rrugés fillon me kuotén +1.54m dhe né pjesén lindore
terreni shkon n€ kuotén +4.60 m.

Figura 1. Vendondodhj e truallit m Nr 205/3.



Figure 2. Pozicioni kadastral i truallit

1. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor
1.1 Pérputhshméria me kategoring e pérdorimit t€ tokés sipas PPV-s¢

Trualli n& zhvillim ndodhet né njésiné strukturore OR.UB.6.1165.Sipas parashikimeve t& Planit
t& Pérgjithshém Vendor t& Bashkisé Vloré me vendim t& KKT Nr.l daté 16.10.2017 dhe

——— —I*ishik'mai-t~té~ti1'~mwendim&-mnw.&dmaﬂmnmnﬁ.té_nﬂmmwﬂi qé

~ do t& zhvillohet &shté parashikuar zong urbane, kategoria bazg “S”.

1.2 Seti i fragmenteve té hartave t& PPV pér zonén né zhvillim

Sipas hartave (€ Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Vlorg, mendohet se pozicionimi i
projektit, do t& jeté funksional dhe n& pérputhje me kérkesat e zhvillimit ng t& ardhmen.




Figure 3. Njésia sirukturore OR.UB.6.1165
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Figure 4. Instrumentet e zhvillimii
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Figure 5. Instrumentet e zhvillimit

2. Pérshkrim i pérgjithshém i ndryshimeve

Brenda parcelés jané ngritur dy objektet ndértimore té miratuara me leje té méparshme, té cilat
aktualisht ndodhen né faz€ ndértimi, me realizim deri né katin +3 dhe me ambientet teknike té
parashikuara. Ecuria e punimeve vijon né pérputhje me projektin ¢ miratuar mé paré, duke
ruajtur t€ gjitha parametrat bazé t€ zhvillimit sipas dokumentacionit ekzistues. Hapésirat
pérreth objekteve paraqiten t& sistemuara pjesérisht, ndérsa infrastruktura teknike, qarkullimet
dhe akseset hyrése jan& t& organizuara dhe t& parashikuara sipas zgjidhjes urbanistike dhe
arkitektonike t& projektit fillestar.




AR

ekzituese

NE kuad@r t&€ kétij ndryshimi projekti, ndérhyrja Konsiston né njé rikonceptim arkitektonik t&
objekteve, i fokusuar kryesisht né pérmirésimin e trajtimit estetik dhe kompozicional t&
fasadés. Ky rikonceptim pérfshin ndryshimin e ngjyrés dhe teksturés sé fasadés, duke synuar
njé identitet vizual t€ pérdit€suar dhe njé paraqitje mé té rafinuar arkitektonike t&€ volumeve
ekzistuese. Gjithashtu, jané shtuar element& arkitektonik& kompozicionalé n& formén e vazove
dekorative me bimési &€ ulét, t€ cilat kontribuojn& n€ pasurimin ¢ kompozimit fasador dhe ng
pérmir&simin e perceptimit estetik t& ndértesés né raport me hapésirén pérreth.

Ndérhyrjet e propozuara nuk prekin organizimin bazé té fasadés né aspektin funksional, pasi
pozicionimi dhe hapjet e dritareve dhe ballkoneve mbeten t€ pandryshuara nga projekti i parg,
duke ruajtur k&shtu konfigurimin fillestar t& raportit ndérmjet brendésisé dhe pamjes s& jashtme
t& objektit. Po ashtu, gjurma ekzistuese ¢ ndértimit dhe organizimi funksional i truallit mbeten
t€ nj€jta, pa sjellé ndryshime n& shtrirjen planimetrike apo né strukturimin e pé&rgjithshém t&
parcelés.

Ndryshimet kryesore pérgendrohen né parametrat volumoré dhe sipérfaqésoré t€ zhvillimit. N&
projektin e ri &shté& shtuar njé kat adicional, ndérhyrje e cila pérbén arsyen kryesore té rritjes sé
lartésis€ maksimale dhe t€ sipérfaqes sé pérgjithshme mbi toké. Si rezultat, lart€sia maksimale
e objektit, e cila sipas lejes ekzistuese ka gené +14.35 m, me ndryshimin e projektit arrin né
kuotén +21.65 m, duke reflektuar zgjerimin vertikal t& ndértesés.

Paralelisht, sipérfagja totale e ndértuar mbi toké péson njé rritje, e cila lidhet drejtpérdrejt me
shtimin e katit t€ ri dhe zgjerimin e kapacitetit funksional t& objektit, ndérkoh& g& gjurma
ekzistuese e ndértimit dhe organizimi funksional i truallit mbeten t€ pandryshuara sipas
konceptit bazé t& zhvillimit. Ky transformim pérfag&son zgjerimin e kapacitetit t€ pérgjithshém
ndértimor, duke ruajtur njékohésisht gjurmén ekzistuese té ndértimit dhe organizimin
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Figura 7. Pamje nga gjendja ekzistuese
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Figura 8. Rilevimi topografik i gjendjes ekzistuese



3. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
3.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Projekti zhvillohet si njé kompleks me 2 volume, ku seksioni i parg, A ka karakter residencial
ndérsa seksioni B ka pjesérisht funksion hotelier dhe pjesérisht funksion residencial.

Objekti A:

Objekti A &shté né funksion t& residencave dhe shérbimeve turistike. Kati pérdhe strehon
hapégsiré pér shérbimet dhe apartamente té tipologjisé loft. N& 5 katet e tjera objekti akomodon
apartamente t€ tipologjive 1+1, 2+1, 3+1 dhe garsoniere. Grupi shkallé ashensor &shté i
vazhduar nga kati pérdhe deri né katin e fundit. Shp&rndarja né€ apartamente b&het me ané té
korridorit n& dy ané. Apartamentet kan& ndarje hapé&sinore funksionale dhe secili ka ballkon,
llozh& apo ballkone franceze.

Objekti B:

Objekti B funksionon né€ 3 katet e para né gjysmén si hotel dhe né pjesén tjetér si residencé. N&
katin pérdhe objekti pé&rfshin restorantin pér hotelin dhe apartamente t& tipologjisé loft. Lévizja
vertikale béhet me ané t& dy grupeve shkallé ashensor ku hoteli ka grupin e tij, i cili vazhdon
deri n€ katin e fundit t& hotelit. Njé& shkallé dhe nj& ashensor vazhdon deri né€ tarrac€ ku bén
shpérndarjen né katet residenciale. Objekti B strehon dhoma dhe suita hoteli gjithashtu
apartamente t& tipologjive 1+1, 2+1, 3+1 dhe garsoniere. Cdo dhomég, suité dhe apartament ka
dalje né ballkon llozé apo né ballkonet franceze me orientim nga deti apo nga kodra.

RN

Figure 9. Planvendaosja e objektit




NE& nivelin e sistemimit, zonimi funksional realizohet nga veté objekti dhe gjeometria e pronés.
Aksesi né proné realizohet né€ pjesén peréndimore, nga rruga nacionale Vloré-Orikum. Né keté
piké, realizohet qarkullimi i mjeteve, té cilat kané opsionin e parkimit t& jashtém, parkimit né
nivelin néntok& n&pérmjet njé rampe, apo dhe qarkullimin me géllim lénien e pasagjereve dhe
daljen sérish nga prona. Pika ku lihen pasagjeret mbrohet nga njé strehé né volum, e cila
thekson hyrjen e objektit.

Né katin pérdhe pozicionohen t& gjitha nyjet e nevojshme pér realizimin e aksesit né objekt
(recespsion, pritje, bagazhe), pér qarkullimin né té (nyje vertikale- shkallg&, ashensorg), si dhe
shérbimet e hotelit q& jan& konceptuar té tilla qé t& ken& kontakt maksimal me sistemimin.

Figure 10. Planimetria e katit pérdhe Objekti A
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Figure 11. Planimetria e katit té ndérmjetém Objekti A

Figure 12. Planimetria e katit +1 Objekti A
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Figure 13. Planimetria e katit +2 Objekti A

Figure 14. Planimetria e katit +3 Objekti A



Figure 15. Planimetria e katit +4 Objekti A

Figure 16. Planimetria e katit +5 Objekti A NWEKRE



Figure 17, Planimetria e katit pérdhe Objekti B
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Figure 18. Planimetria e katit té ndérmjetém Objelti B
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Figure 19. Planimetria e katit +1 Objekti B

Figure 20. Planimetria e katit +2 Objekti B



Figure 21. Planimetria e katit +3 Objekti B

Figure 22. Planimetria e katit +4 Objekti B
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Figure 23. Planimetria e katit +5 Objekti B
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Figure 24. Prerje e abjektit A
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Figure 25, Prerje e objektit B
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4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Fasadat e objektit jan& konceptuar me trajtim minimalist dhe ritém té rregullt kompozicional,
duke krijuar nj€ identitet arkitektonik bashké&kohor dhe té unifikuar. Organizimi i hapjeve
vertikale dhe ballkoneve krijon njé raport té€ balancuar ndérmjet masivitetit t& volumit dhe
transparencés s€ sipérfageve té xhamuara, duke garantuar ndrigim natyral dhe komunikim
vizual me ambientin e jashtém.

Trajtimi pérfundimtar i fasadés realizohet me suvatim cimentato me ngjyrim né tonalitete té
kuge/tokésore, i pérshtatshém pér pérdorim té jashtém dhe rezistent ndaj kushteve atmosferike.
Fasada kombinohet me elementé metaliké né ballkone dhe sipérfage té gjelbra dekorative né
tarraca dhe pjesé t€ zgjedhura té objektit, duke kontribuar né integrimin vizual t& ndértesgs me
peizazhin dhe ng pérmirésimin e karakterit estetik t& kompleksit.

)

L

i
AR
lt-

1
|
S R Y
y "
'
T
R
1
¥ 9
T |
e
Bl & oefq

Figure 28. Pamje jugore
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Figure 29. Pamje peréndimore
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Figure 30. Pamje lindore

Figure 31. Pamje veriore




Figure 32. Pamje 1

Figure 33. Pamje 2
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Figure 34. Pamje 3

Figure 35, Pamje 4



3.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

- TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit: 5500 m?
Sipérfaqe e truallit e zéné nga struktura: 1567.802 m>
Sipérfage e ndértimit mbi tok& (me ballkone ): 9956.83 m?
Sipérfage e ndértimit néntokeé: 3172 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit: 13128.83 m?
Sipérfaqe e tarracave té shirytézueshme: 826.24 m*
Koefigenti i shfryt&€zimit t& truallit p&r nd&rtim: 28 %
Intensiteti i ndértimit : 1.81
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit: +21.65 m
Numri i kateve mbi toké: 6 KATE
Numri i kateve nén toké: | KAT
TREGUES TEKNIK:

Zona Kadastrale: Z.K. 3140 ; Nr. pasurie 205/3

Distancat nga kufiri i pronés:

Veriu: 9.80m-4.70 m
Lindja: 6.49m - 14.51 m
Jugu: 7.16m-1537m

Peréndimi: 15.18m - 17.93m

3.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Kati néntoké (bodrumi) do t& jet& i shtriré né dy kuota: n& kuotén -4.54 m dhe -3.70 m nga
niveli i kuot&s sé& sistemuar t& trotuarit. Niveli néntoké& &shté zonuar né dy zona funksionale
kryesore: Pjesa e parkimit, dhe pjesa e shérbimeve t& nevojshme néntoké. Niveli i parkimit
aksesohet p&rmes rampés qarkulluese né kéto nivele. Nga rruga kryesore aksesohet edhe
parkimi i jashtém. N& pjesén e pérparme, ku hapja ndaj detit éshté maksimale, mbizotéron
gjelbérimi, sheshi i liré pér lévizje, etj.

Figure 36. Plani i parkimit té kompleksit
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Figure 37. Plansistemimi i kompleksit

5. Rregullat e Rrjeteve t& Infrastrukturés
5.1 Pozicionimin e sh&rbimeve dhe rrjeteve kryesore t& infrastrukturave

Sipas Planit t& Pérgjithsh&ém Vendor t& Bashkis& Vloré, zona ku ndodhet trualli do t€ kufizohet
nga dy rrugé interurbane, ku njéra do té jet€ rrugé kryesore dhe tjetra do t& jeté unazé pér t&
krijuar akses n& strukturat turisitike q&€ do t& zhvillohen n& zoné. Gjithashtu struktura q& do t&
zhvillohet do t& lidhet me rrjetin e kanalizimeve dhe ujésjell&sit q&€ &shté realizuar vitet e fundit
né gjurmén e aksit Vloré-Orikum.
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Figure 38. Planvendosje e abjektit

24




