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1 Disporzita té Pérgjithshme
1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e p&rgjithshme t& Lejes s& Ndértimit pér objektin
“Strukturé polifunksionale, shérbime,turizém mjekésor dhe hoteleri” né Bashkiné Lushnje,
me zhvillues UPTC. sh.p.k bazuar n& :

-Ligji 107/2014 date 31.07.2014, Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit, i ndryshuar.
-Vendimi i Keshillit te Ministrave Nr.408 date 13.05.2015 Rregullorja e zhvillimit te
territorit e ndryshuar;

-Vendim Nr. 4 1 KKT-se, date 19.12.2016 i ndryshuar si edhe Vendimit Nr.2 daté
13.01.2020 i KKT pér hartimin e PPV-Lushnje

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona e propozuar pér zhvillim ndodhet n& jug-peréndim t& qytetit t& Lushnjes n& Rrugén
Xhevdet Nepravishta. N& zonén kasastrale 8517, Nr. Pasurie 28/88. Siperfage totale e parcelés
5,960 m?. Sipérfaqja e Ndértesés ekzistues 580 m?2 Zhvillues subjekti UPTC sh.p.k.

Eshte e pozicionuar 2 km nga géndra e qytetit t& Lushnjés dhe lidhet me autostradén népermjet
rotondes jugore (rotondo e Beratit). Lidhja e objektit me autostradén b&het népermjet rrugés
kryesore urbane e cila ka njé distancé prej 750 m nga rotondo Beratit. Nga kjo rrugé béhet e
mundur edhe lidhja me infrastrukturen kryesore qytetase dhe ndérqytetase.

Propozohet té zhvillohet 1 strukturé me 9 nivele , 8 kate mbi toké dhe 1 kat néntoke. Objekti do
t& jet& polifunskional ku do te perfshihen , shérbime sh&ndetésore, hoteleri ambiente rekreative
dhe shplodhese.

Né hapésirén e jashtme do t€ organizohet parkimi ,ambjente shplodhése dhe rrugé pér
qarkullimin e brendshém si edhe parkime siperfagésore.

Fig. 1 Lidhja e zones né studim me autostradén dhe qendren e gytetit



Fig 3. Zona né studim ku do té zhvillohet godina e re.

L RERRp. £

98\

¢O§ r-_::‘;\\ 5 f_"\
] h ik
ku-l = ‘-%W / LU
A :, 4 ¥

\Z 4 ) o Q

Vo s )

‘\@}}3 TERE y
RCENES



Fig. 4 Harta topografike e giendjes ekzistuese

2. Ekstrakte t& Planit t& Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Sipas Planit té Pérgjithshém Vendor zona paragitet n& kategorine 1 si zone IE. Industriale dhe
Ekonomike. N& Pasuriné 28/88, Siperfage totale e parcelés 5960 m?, zhvilluesi UPTC sh.p.k ka
si synim t€ zhvillojé dhe ndértojé objektin "Strukturé polifunksionale, shérbime,turizém
mjekésor dhe hoteleri”.

Sipas pikes 3.3 té rregullores s& PPV pér pérdorimet ¢ lejuara, t€ ndaluara dhe té kushtézuara té
Njesise Strukturore 1/75, Bashkia Lushnje :

Pérdorimet t& lejuara jan€ né funksion t& karakterit t& Njesisé Strukturore si rezultat i kategorive
bazg q€ lejohen né& zon&. N& zonén né studim perdorimet e lejuara sipas PPV jang: Shérbime né
funksion t& zonés, Infrastrukturés.




2.2 Setii fragmenteve té hartave t& PPV pér zonén né zhvillim

Mg poshté paraqgiten Hartat nga Plani i Pergjithshém Vendor i Bashkisé Lushnje, né t& cilat
pozicionimi i objektit &shté funksional né perputhje me kérkesat e zhvillimit né t€ ardhmen.

Fig. 5 PPV LUSHNJE - Harta e Njésisé Strukturove 1/75 Lushnje, né té cilén ndodhet parcela ku do té ndértohet

Fig. 6 PPV LUSHNIJE - Harta e Pérdorimit té tokés.



Fig. 7 PPV LUSHNIJE - Harta e Infrastrukturave té transportit.

Fig. 8 PPV LUSHNJE - Harta e vizionit strategjik.




Fig. 9 PPV LUSHNJE - Harta e ndarjes sé territorit né zonat dhe njésité.

3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Fig. 10 Pozicionimi i parceles ku do te ndertohet



Zona né studim ndodhet né€ pronén me nr. pasurie 28/88, Vol. 32, Faqe 163, n€ Zonén
Kadastrale 8517, me sipé&rfage trualli 5,960 m? dhe sipérfage ndértimi ekzistuese 580 m?.
Objekti ekzistues parashikohet t€ prishet, me g€llim lirimin e sheshit t& ndértimit pér zhvillimin
e objektit té ri t& propozuar.

Fig. 11, 12 Folo te objektit ekzistues

Objekti ekzistues éshté njé magaziné 3 kate, e ndértuar rreth viteve 70, me strukturé mbajtése
parafabrikate, mure perimetrale me tulla dhe traré themeli t& vazhduar, pa plinta apo plate
themeli. Godina paragitet n€ gjendje t€ amortizuar strukturore dhe me degradim t&
konsiderueshém fizik. Gjithashtu, nga ana funksionale dhe teknike, objekti éshté i
papérshtatshém pér t’u integruar me funksionin, organizimin dhe sipérfaget ndértimore té
kérkuara nga zhvillimi i ri i propozuar.

Sip&rfaqja totale e pasurisé, sipas planit t& rilevimit, &shté 5,960 m>2. Terreni &shté kryesisht né
plan dhe i rrethuar né t€ gjithé perimetrin e tij. Prona kufizohet n& veri me njé objekt provizor
lavazhi, né lindje me nj& godiné ekzistuese magazine 1 kat, né peréndim me njé nga
nénstacionet elektrike t& qytetit, ndérsa né jug kufizohet me rrugén kryesore urbane qé lidh
rotondon e Plasmasit me rotondon e Beratit dhe aksin e autostradés.




Fig. 13 Harta topografike e giendjes ekzistuese

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara
Parcela ndértimore propozohet t& zhvillohet n& 1 shtrukturg me 9 nivele , 8 kate mbi tok& dhe 1
kat néntoke. Objekti do t& jet& polifunskional ku do te pérfshihen , holl , sherbime , bar ,
restorant , salla konferencash , ambiente rekreative dhe shplodh&se , ambjente ku do t& ofrohen
shérbime shéndetésore dhe hoteleri. N& hapsirén e jashtme do t& organizohet parkimi

,ambjente shplodhese dhe rrugé pér qarkullimin e brendshém.




Fig. 14 Planvendosja e objektit té propozuar

Hyrja kryesore automobilistike dhe kémbésore realizohet nga krahu peréndimor, né kontakt
té drejtpérdrejté me Lagjia Xhevdet Nepravishta. Nga kjo piké lidhet unaza e brendshme e
1évizjes q& shpérndan trafikun drejt parkimeve dhe hyrjeve t€ dedikuara té objektit. Rrugét
e brendshme jané€ konceptuar pér t€ siguruar qarkullim t€ sigurt, t€ lexueshém dhe
funksional, si pér vizitorét ashtu edhe pér shérbimet.

Parkimi &sht& vendosur pé&rgjaté kufijve jugoré dhe lindorg t& prongs, né ményré té tillé q&
hapésira gendrore t& mbetet e liré dhe e aksesueshme. Organizimi i vendeve té parkimit
respekton kthesat € manovrimit, hyrjet e shérbimit dhe lidhjen direkte me tro

kémbésore.
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NE& pjesén lindore dhe juglindore té parcelés éshté parashikuar njé zoné rekreative e
gjelbéruar me,pemé dekorative, ndri¢im dhe shtigje shétitjeje. Kjo hapésiré funksionon si
zoné ¢lodhése pér pérdoruesit dhe njékohésisht si filtér ndérmjet volumit t& ndértuar dhe
pronave fginje. N& térési, sistemimi i jashtém krijon nj€ raport té balancuar mes ndértimit,

qarkullimit dhe gjelb&rimit, duke p&rmbushur k&rkesat funksionale t€ nj& objekti

-polifunks

Hyrja né godiné realizohet né katin pérdhe, i cili funksionon si pika kryesore e shpémndarjes
s€ lévizjes pér t€ gjitha nivelet dhe funksionet e objektit. Nga kjo hapésiré organizohet i

gjithé garkullimi vertikal drejt kateve t& sipérme dhe atij néntok€. Lidhja ndérmjet niveleve
sigurohet népérmjet shkalléve dhe ashensoréve, t€ vendosur sipas njé skeme funksionale qé

garanton orientim t€ leht&, akses t&€ shpejté dhe pérdorim t& sigurt pér t€ gjithé p€rdoruesit.




tarracg. Kéto elemente shérbejné njékohésisht si shkallé normale komunikimi dhe si rrugg

emergjence, duke pérmbushur standardet e kérkuara pér evakuimin né rast rreziku.

PLANIMETRIA E KATIT NENTOKE

Kati néntoké (-1) €sht& konceptuar si nj& nivel me dy zona funksionale kryesore, njé€ zoné
teknike dhe njé zoné me funksione spitalore n€ shérbim t€ t€ gjithé ndértesés. Aksesi né kété kat
realizohet vetém nga brenda godin&s, népérmjet sistemit t& qarkullimit vertikal qé& lidh t€ gjitha
nivelet e objektit.

Komunikimi vertikal sigurohet nga katér ashensoré dhe njé shkallé gendrore, ndérsa dy shkallét
e pozicionuara né skajet e godinés jané gjithashtu t& aksesueshme nga ky nivel. Dy prej
ashensoréve lidhin katin néntok& me t€ gjitha nivelet deri n€ katin e tet€, ndérsa dy ashensorét e
tjeré operojné nga kati néntoké deri né katin e dyté, duke mundésuar ndarje funksionale t&
flukseve sipas pérdorimit dhe kategorive t&€ shérbimit.

Nga piképamja planimetrike, organizimi i hapésirés strukturohet pérmes njé korridori qendror, i
cili ndan katin n& dy zona kryesore funksionale. Zona diagnostikuese dhe mjek&sore pérfshin
ambiente kontrolli, laboratoré dhe hapésira t€ dedikuara pér instalimin e pajisjeve mjekésore.
Zona teknike dhe ndihmése pérmban lavandering, dhoma teknike t&€ impianteve, ambiente
magazinimi dhe hapésira logjistike q& mbéshtesin aktivitetin e klinikés dhe funksionet e
akomodimit.




PLANIMETRIA E KATIT PERDHE
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Kati pérdhe (0) &sht& konceptuar si zona kryesore e pritjes dhe e shérbimeve t&€ kompleksit,
duke funksionuar si nyja gendrore e l&évizjes dhe shpérndarjes pér té gjithé ndértesén.

Hyrja organizohet né& dy ambiente t& dallueshme funksionale. Njéri shérben pér funksionin e
hoteleris€, me recepsion t€ dedikuar dhe ashensoré t€ veguar qé€ lidhin katin pé€rdhe me t&€ gjitha
nivelet deri né katin e teté. Kjo skemé organizimi garanton pavarési t& ploté t& fluksit t&
klientéve t€ hotelit dhe ndarje t& qarté nga funksionet e tjera t& kompleksit.

Hyrja e dyté &shté e destinuar pér zonén spitalore dhe siguron akses t& pavarur nga pjesa ¢
hotelerisé. Nga kjo piké realizohet qarkullimi vertikal nép&rmjet katér ashensoréve dhe dy
bllogeve té shkalléve t& vendosura né€ skajet e objektit, t€ cilat shérbejné njékohésisht edhe si
dalje emergjence.

N& anén jugperéndimore pozicionohet bari me sallén e konsumit, i organizuar me tavolina
shérbimi dhe banak gendror. Kjo hapésiré lidhet drejtpérdrejt me ambientin e jashtém pérmes
hyrjeve dyt&sore, duke mundé&suar pérdorim t& pavarur edhe nga vizitorgé q& nuk frekuentojné
pjesét e tjera té godinés.

NEg anén verilindore jané& vendosur zyrat administrative dhe hapésirat e menaxhimit, t&
organizuara né njési funksionale me ndri¢im natyror dhe akses t& drejtpérdrejté nga holli

kryesor.

Planimetria ndjek njé logjiké simetrie gjatésore, ku né qendér pozicionohen bérthamat teknike
dhe elementet ¢ komunikimit vertikal, ndérsa né€ periferi zhvillohen hapésirat ¢ pritjes dhe té
shérbimit. Ky organizim i jep katit pérdhe funksionalitet t& larté, orientim t& qart® t& 1&vizjeve
dhe lidhje t& natyrshme me hapésirat publike té jashtme, duke e béré até nivelin mé aktiv dhe
pérfagésues t& ndértesés.




PLANIMETRIA E KATIT TE PARE
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Kati i paré (+1) éshté konceptuar né funksion t€ drejtpérdre;jté t& aktivitetit shéndetésor dhe t&
hotelerisé mbé&shtetése. Aksesi realizohet nga kati pérdhe népé&rmjet ashensoréve dhe shkalléve
t€ dedikuara, t& cilat lidhin n& ményr€ vertikale katin néntok& me katin e dyté dhe garantojné
1évizje t& kontrolluar pér pacientét, personelin dhe vizitorét.

NE pjesén jugore jan& vendosur njésité hoteliere t& destinuara pér akomodimin e pacientéve dhe
klientéve q& marrin trajtime né strukturé. Kéto ambiente ofrojné kushte komode dhe pozicionim

t& favorshém né raport me klinikén dhe sh&rbimet ndihmése, duke mundésuar akses t& shpejté
dhe funksional.

Pjesa veriore i dedikohet shérbimeve mjekésore, zyrave t€ specialistéve dhe hapésirave
administrative t& klinikés. Organizimi zhvillohet pérgjaté njé korridori gendror, i cili siguron
orientim t& qart€ dhe ndri¢im natyror pér ambientet kryesore t€ punés dhe shérbimit.

Ky nivel funksionon si hallké lidh&se ndérmjet zoné&s teknike né katin néntoké dhe kateve té
sipérme t€ akomodimit, duke garantuar eficiencé operacionale, privatési dhe nj€ rrjedhé logjike
té 1évizjeve pér t& gjitha funksionet shéndetésore dhe hoteliere t& kompleksit.




Planimetria katit dyté — Kati TIP — KATI 2 DERI KATI 7

Kati i dyt€ (+2) &shté i dedikuar térésisht funksionit hotelier dhe pérmban dhoma akomodimi t&
organizuara rreth njé korridori gendror. Skema planimetrike siguron orientim t& qarté dhe
shpérndarje efikase té l&vizjeve pér pérdoruesit.

Aksesi realizohet népérmjet dy ashensoréve kryesoré dhe dy shkalléve t€ vendosura né skajet
verior dhe jugor t& ndértesés, té cilat funksionojné& edhe si rrugé emergjence. Kjo zgjidhje
garanton siguri, pavarési funksionale dhe evakuim t& kontrolluar né rast nevoje.

Dhomat jané t& tipologjive t€ ndryshme, t€ pérshtatura pér akomodim individual dhe dyshe, me
sipérfage q& variojné& nga 20 m? deri n& 29 m?. Secila njési &shté e pajisur me tualet individual,
ndri¢im natyror dhe ventilim t€ drejtpérdre;jté, duke ofruar standarde bashkékohore komoditeti
dhe funksionaliteti.

NEg kété kat jan€ parashikuar edhe dy ambiente teknike, t€ cilat mbéshtesin funksionimin dhe
mirémbajtjen e sistemeve t& hotelit.

Organizimi planimetrik krijon kushte optimale pérdorimi, qarkullim t& qeté dhe nivel t€ larté
rehatie pér klientét dhe stafin, né pérputhje me standardin arkitektonik qé& ndiget edhe né katet
tip t& sipérme.



4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Fasadat

Fasadat do t& trajtohen me fasadg té ventiluar, t€ veshur me pllaka geramike t& bardha sipas
projektit t& zbatimit. Xhamat do t& jené horizontalg, t& vazhduar dhe t& pérséritur né t&€ gjitha
nivelet, pérgjaté gjithé perimetrit t€ objektit. Kati pérdhe do té realizohet plotésisht me xham
strukturor, ndérsa kati i par€ do t& ket& fasadé t& vazhduar xhami. Objekti zhvillohet né teté
nivele, ku pjesa gendrore e hyrjes dallohet pér nga lartésia dhe pozicioni dominues n& gendér t&

volumit.
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Fig. 15 Pamja Ballore e objektit t¢ propozuar

Fig. 16 Pamje 3D e objektit té propozuar




Fig. 17 Pamje 3D e objektit té propozuar

Fig. 18 Pamje 3D e objektit té propozuar



4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit
Prona né studim ku do t& zhvillohet ndértimi &sht€ pasuria me Nr. 28/88 né zonén kadastrale

8571 me siperfaqe truall 5960 m?. N& kété parcelé ndodhet objekti magazing 3 kate me sip.
totale 1740 m2. Gjurma e objektit ekzistues &shté 580 m? Ky objekt do t& prishet pér t&

ndértuar objektin e ri.
Sipirfaqet e kateve
Kati Néntoke 1,880 m2.
Kati Pérdhe 1,100 m2.
Kati Paré 1,213 m*
Kati i Dyté 1,196 m2.
Katii Treté¢ 1,045 m2
Kati Katérté 1,045 m>.
KatiiPesté¢ 1,045 m2.
Kati i Gjashté 1,045 m*.

Kati i Shtaté 1,045 m?.

Sip. Totale Ndertimi mbi toké &shté 8,734 m’.

Sip. Totale Ndertimi mbi dhe nén toké éshté 10,614 m?*

Numri i kateve néntoke &éshté 1 dhe numri i kateve mbi toke eshte 8 kate.
Te cilet arrijne ne lartesine maksimale 30.20 m nga kuota e terrenit t€ sistemuar
Koefigienti i shfrytezimit te territorit eshte 18.4 %

Intensiteti i ndertimit eshte 1.46




4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Fig. 19 Plansistemimi

Jané€ propozuar hapésira rekreative, ¢lodhése dhe vendparkime.

Ambjentet ¢glodhése jan€ né pjesén e pasme t€ objektit dhe do t€ shfrytezohet nga stafi dhe nga
persona té cilét do t& vijné n& objekt. Pjesa pérpara objektit trajtohet me 3 hyrje, 2 hyrje pér
automjete dhe njé€ hyrje pér kémbésore.

Do t€ pérdoren t€ gjith& llojet e gjelbérimit. N& pjesén e pasme t€ objektit do t€ keté pemé t&
larta t€ cilet do t€ mundésojné dhe hijézim gjaté kohés s€ qéndrimit n€ vendpushime. N& te dy
anét e parcels do t& jen& vendparkimet.



5. Rregullat e Rrjeteve t& Infrastrukturés

5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrieteve kryesore t& infrastrukturave

Nuk propozohet t& béhet asnjé ndryshim I ri per infrastrukturén ITUgor.

Sipas Planit t& Pergjithshém Vendor t& Bashkisé Lushnje, Rruga pérpara objektit t& propozuar
&shté rrugé kryesore urbane qé lidhe Rotondén e Plasmasit me Rotondén ¢ Beratit né
Autostradé. Objekti do t& jeté pérgjate rrugés ekzistuese e cila ofron akses direkt né rrugé.
Gjithashtu struktura qé do t& zhvillohet do t& lidhet me rrejtin e kanalizimeve dhe ujésjellesit
ekzistues né afersi té truallit.

Fig. 20 Karakteristikat e rrjetit té infrastrukturés — marré nga Harta sipas PPV




