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Pozicionimi i mikrozonés me kontekstin rrethues.



2. EKSTRAKTE TE PLANIT TE PERGJITHSHEM VENDOR
2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né rregulloren e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Tirané, t€ miratuar prané
Késhillit Kombétar té Territorit, me Vendim Nr. 1, daté 14.04.2017, "Pér miratimin e Planit té
Pérgjithshém Vendor, Bashkia Tirané, i ndryshuar”, parcelat g€ do t& zhvillohen shtrihen né

nénnjésit strukturore, TR/383 dhe TR/507, t& klasifikuara né sistemin UB — Urban, tek té cilat

parashikon pérdorimin A. Banim.

2.2, Seti i fragmenteve té hartave té¢ PPV pér zonén né zhvillim

ME poshté paragiten t€ gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirang, né té cilat
mendohet se propozimi i projektit "KOMPLEKS REZIDENCIAL DHE SHERBIME 'THE
EGG", 5, 6, 20, 22, 24 KATE MBI TOKE DHE 3 KAT PARKIM NENTOKE", ME
VENDNDODHJE NE BASHKINE TIRANE, ME SUBJEKT ZHVILLUES SHOQERINE
"4A-M" SH.P.K.", prezantuar n¢ dosierin e projektit bashkélidhur, do t€ jeté funksional, dhe né
pérputhje me kérkesat e zhvillimit t€ zonés né t€ ardhmen.




PPV Harta e njésive strukturore




Harta e propozuar e kategorive té pérdorimit té tokés.

3. ANALIZA E GJENDJES EKZISTUESE

Zona né studim paraqet njé karakter kryesisht rezidencial, me njé strukturé urbane t€ formuar
gradualisht dhe me ndértime té periudhave té ndryshme. Indi urban karakterizohet nga parcela
individuale t€ rrethuara, t€ organizuara pérgjat€ njé rrjeti rrugor t€ ngushté dhe né disa raste té
parregullt. Ndértesat jané pérgjithésisht t€ veguara ose té vendosura prané kufijve té€ pronés, duke

krijuar njé raport t€ ndérmjetém ndérmjet ndértimit kompakt dhe hapésirave t€ lira private.

Tipologjia mbizotéruese pérbéhet nga banesa individuale me njé deri né tre kate, ndérsa né disa
pjesé evidentohen ndértesa me larté€si dhe volum mé t€ madh. Fasadat paragesin materiale dhe
ngjyra t€ ndryshme, si suva e lyer, gur natyror, beton, tulla dhe elemente metalike, ndérsa catité
jané kryesisht t€ pjerréta dhe t€ mbuluara me tjegulla. N&é shumé objekte vérehen ndérhyrje dhe
shtesa té realizuara né periudha té ndryshme, t€ cilat kané ndikuar né mungesén e njé karakteri té

unifikuar t€ zonés.




. Foto té gjiéndjes ekzistuese.

Rrjeti rrugor pérbéhet kryesisht nga rrugé lokale me seksion té€ kufizuar, t€ cilat shérbejné
nj€kohésisht pér qarkullimin e automjeteve dhe té kémbésoréve. Gjendja e shtresave rrugore &shté
jo e njétrajtshme, me zona t€ démtuara, riparime té pjesshme dhe mungesé t& njé trajtimi té

vazhdueshém té sipérfageve.

Kufijté e pronave pércaktohen kryesisht nga mure rrethuese prej betoni, bllogesh ose guri, té
kombinuara me porta dhe kangjella metalike. Lartésia dhe trajtimi i ndryshém i kétyre elementeve
krijojné njé€ front rrugor t€ fragmentuar dhe n€ disa raste kufizojné marrédhénien vizuale ndérmjet
hapésirés private dhe asaj publike. Disa prej mureve dhe fasadave paragesin shenja amortizimi,

démtime € shtresave té suvas€ dhe nevojé pér mirémbajtje.

Foto té giéndjes ekzistuese.



Hapésirat e gjelbra publike jané té kufizuara, ndérsa bimésia éshté e pérqendruar kryesisht brenda
oborreve private. Prania e peméve t€ zhvilluara, shkurreve dhe biméve kacavjerrése kontribuon né
pérmirésimin e mikroklimés, krijimin e hijezimit dhe zbutjen vizuale t€ masés s€ ndértuar.
Megjithaté, mungon njé sistem i organizuar i gjelbérimit pérgjaté rrugéve dhe i hapésirave publike

té pérbashkéta.

Infrastruktura teknike éshté e dukshme kryesisht né formén e shtyllave dhe linjave ajrore té
energjisé elektrike dhe telekomunikacionit. Né térési, zona ruan karakterin e njé lagjeje banimi me
shkallé njerézore dhe prani té€ konsiderueshme t€ oborreve private, por paraget nevojé pér
pérmirésimin e infrastrukturés rrugore, hapésirave kémbésore, gjelbérimit, elementeve kufizuese

dhe harmonizimit t€ ndérhyrjeve t€ ardhshme arkitektonike.

Foto té giéndjes ekzistuese.

4. RREGULLAT E ZHVILLIMIT TE TERRITORIT

Objekti 5, 6, 20, 22 dhe 24 kate mbi toké dhe 3 kate néntoké, né Tirané vjen si njé€ investim cilésor

qé kontribuon né zhvillimin social dhe ekonomik t€ zonés.

Ndérthurja e banimit me shérbimet né katin pérdhe synon t&€ plotésojé mungesén e shérbimeve pér
banorét dhe vizitorét, duke sjellé gjalléri dhe funksionalitet. Projekti pérfshin gjithashtu krijimin e
hapésirave té gjelbérta dhe rekreative, duke shtuar vlera publike dhe pérmirésuar cilésing e jetesés

né komunitet. SR G0



4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Objekti " Kompleks rezidencial dhe shérbime '"THE EGG', 5, 6, 20, 22, 24 kate mbi toké dhe
3 kat parkim néntoké ", me vendndodhje né Bashkiné Tirané, me subjekt zhvillues shogériné
"4A-M" sh.p.k.” konceptohet si nj€é kompleks me funksion t& pérzier, ku banimi pérbén

funksionin kryesor, ndérsa shérbimet zhvillohen né nivelet e poshtme € godinave.

Kompleksi organizohet né disa volume té dallueshme, té emértuara A, B1, B2, C1, C2, C3 dhe D,
té cilat ndryshojné né formé, pérmasa dhe lart€si. Kjo shpérndarje volumore krijon njé organizim
té artikuluar t€ kompleksit dhe mundéson formimin e hapésirave t€ jashtme, kalimeve dhe zonave

t€ pérbashkéta ndérmjet godinave.

Kati pérdhe dhe kati mezzanine parashikohen pér ambiente shérbimi dhe aktivitete tregtare, té
pajisura me hyrje t€ drejtpérdrejta nga hapésirat e jashtme dhe rrugét pérreth. Kéto funksione
synojné aktivizimin e frontit urban dhe ploté€simin e nevojave t€ banoréve, vizitoréve dhe

pérdoruesve t€ zones.
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Nga kati i par€ deri né katet e fundit zhvillohet funksioni rezidencial, i organizuar né apartamente
té tipologjive 1+1, 2+1 dhe 3+1, duke ofruar njé larmi nj€sish banimi pér individé dhe familje me
pérbérje té ndryshme.




Qarkullimi vertikal i kompleksit realizohet népérmjet 12 grupeve té shkalléve, té shoqéruara me
ashensoré, t€ shpérndara né ményré funksionale né té gjitha blloget. Kéto bérthama sigurojné
lidhjen ndérmjet kateve néntoké, niveleve té shérbimit dhe kateve t& banimit, duke mundésuar

akses té qarté dhe t& pavarur pér secilén pjesé t& kompleksit.
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Tre katet néntoké parashikohen kryesisht pér parkimin e automjeteve, ambientet teknike, hapésirat
e magazinimit dhe funksionet ndihmése té nevojshme pér miréfunksionimin e objektit. Organizimi
1 pérgjithshém synon ndarjen e garté ndérmjet hyrjeve rezidenciale, ambienteve té shérbimit dhe
aksesit né parkimet néntokésore, duke ruajtur privatésiné e banoréve dhe duke siguruar funksionim

té rregullt t€ t& gjithé kompleksit.
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4.2. Pamja e jashtme e godinave/ Trajtimi i fasadave / Rifiniturave

Trajtimi 1 fasadave bazohet né njé rit€m té rregullt strukturor, té shprehur pérmes njé rrjeti vertikal
dhe horizontal g€ organizon hapjet, dhe llozhat. Elementet konstruktive t& dukshme krijojné
thellési dhe lojé drité-hije, duke i dhéné fasadave karakter dinamik, por t&€ kontrolluar, Né kullat e
—larta pérdoret njé paleté neutrale me tone t€ geléta e kombinuar me sipérfage t& médha xhami; -
ndérsa né volumet mé t€ uléta aplikohen tone t€ zbutura, me géllim integrimin mé t€ miré me

gjelbérimin dhe mjedisin pérreth.

Katet pérdhe trajtohen me transparencé mé té larté, pérmes vetratave t&€ médha dhe hapje gl
Q\

lartési t€ ploté, duke krijuar lidhje vizuale dhe funksionale ndérmjet hapésirave té brend

atyre publike. Pérdorimi i kolonadave dhe i ritmit t& rregullt té elementeve vertikale
Sl s
hyrjet dhe formon njé bazament t€ qarté arkitektonik. Ballkonet shérbejné njékohésisht sié@gntef‘;- >
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funksionale, hijezuese dhe kompozicionale.
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. Pamje 3-dimensionale e objektit
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Rifiniturat e jashtme parashikohen me materiale té géndrueshme dhe me mirémbajtje té reduktuar.
Sipérfaget opake mund té€ realizohen me panele prefabrikate, beton arkitektonik, suva dekorative
ose veshje me teksturé t& imét, né€ harmoni me konceptin e pérgjithshém té fasadés. Kornizat,
parapetet dhe elementet metalike trajtohen né tone neutrale dhe mat, ndérsa sistemet e dritareve
dhe vetratave parashikohen me profile alumini dhe xham termoizolues. Pérzgjedhja ¢ materialeve

dhe ngjyrave synon té krijojé njé identitet t€ unifikuar, elegant dhe bashkékohor, duke shmangur

kontrastet e forta dhe ngarkesén e tepért vizuale.

4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim t€ projekt-propozimit

LEJE NDERTIMI PER: KOMPLEKS REZIDENCIAL DHE SHERBIME *THE EGG™ 5. 6.20, 22, 24 KATE MBI TOKE
DHE 3 KAT PARKIM NENTOKE ME VENDNDODHIE NE BASHKINE TIRANE
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TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfage e pérgjithshme e fruallit; 9907.5 m?
Sipérfage e truallit e zéné nga struktura (gjurma): 3105.7 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toké: 45297.7 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit nentoké: 18717 m?
Koefigenti i shfrytézimit té truallit pér ndértim; 31.3%
Intensiteti i ndértimit: 4.57
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit: 84.04 m
Numri i kateve mbi foké: 5,6, 20, 22, 24 kat
Numri i kateve nén toké: 3 kat
TREGUES TEKNIK:

Zona Kadastrale: Z K. 8220; Nr. pasurie 2/1133, 2/205, 2/669, 2/671, 2/909, 2/679, 2/674, 2/624,
2/1077, 21966, 2/965, 2/628, 2/576, 2/969, 2/1016, 2/693, 2/1116, 2/690, 2/1115, 2/891, 2/890,
2/1142, 21126, 2/697, 211061, 2/1054, 2/1080, 2/1144, 2/1079, 2/1118, 2/1091, 2/1119, 2/1090.
Kufizimet:

Distancat nga kufiri | pronés:
Veriu: 7.8m: 16.4m

Lindja: 5.0m; 17.7m

Jugu: 7.3m; 9.8m; 5.0m
Peréndimi: 8.2m; 7.4m; 14.2m

Distancat nga aksi i rrugés: 10.7m; 18.7m; 20.1m,,10.5m;

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Kati pérdhe me zgjidhjen e propozuar rrit hapsirén e shfrytézueshme né sistemimin e objektit dhe
e kthejné katin pérdhe né formén e njé hapsire gjysém private dhe gjysém publike. Krijohen galeri
t€ brendshme ftuese pér té béré mé lehtésisht t& aksesueshme hapsirat, sidomos ato gé ndodhet né
pjesén e pasme t€ objektit.

Pjesa e jashtme pérreth katit pérdhe shtrohet me pllaka guri pér té qarkullimin e lehté té banoréve
dhe vizitoréve. Né qéndér t€ bllokut do té shtohet gjelbérim i larté me anén e vazove i cili do ta
béjé mé argétues kéndin e lojrave pér fémijé.

5. Rregullat e rrjeteve té infrastrukturés

5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Ky projekt respekton plotésisht gjendjen ekzistuese, si edhe propozimin e planit té ri t& Bashkisé
Tirang, pérsa i pérket, rrjetit té infrastruktures rrugore qé ka zona.




Objekti do te pajiset me te gjithe infrastrukturen inxhinierike té nevojshme, e cila do té jeté e lidhur
me infrastrukturén ekzistuese té€ zonés.

Aksesi sigurohet nga rrugét ekzistuese dhe ne vazhdimési dhe nga realizimi pérfundimtar i rrugéve
té PPV-sé

Mbetjet e ngurta do te menaxhohen né bashképunim me Bashkine Tirané, dhe do té pércaktohet
vendi 1 depozitimit t€ tyre, para marrjes se Certifikates s€ Pérdorimit. Pastrimi i mbetjeve urbane
do té kryhet népérmjet vendosjes s¢ koshave té jashtém té mjaftueshém, ndérkohe qé evakuimi i
mbetjeve do te ryhet nga firma pastruese e zonés.

Plani i sistemimit paraqet organizimin funksional &€ ndértesave brenda kufijve té parcelés, duke
reflektuar integrimin e objekteve me terrenin ekzistues.

Plani i sistemimit paraqget organizimin funksional dhe estetik té hapésirés sé parcelés, duke
pérfshiré zonat e gjelbérta, sipérfaget e shtruara pér argétimin e fémijéve dhe qarkullimin brenda
territorit. Objektet rrethohen nga hapésira té sistemuara gé sigurojné qasje, pérdorim komod dhe
integrim me ambientin pérreth.

5.2 Mobilimi urban / hapésirat rekreative

Pérsa 1 pérket mobilimit urban ai do t€ jeté njé aset i shtuar né zoné pasi té gjitha hapésirat e
shérbimeve né katet pérdhe do té jené t&€ dedikuara shérbimeve t€ ndryshme dhe si rrjedhoje
mobilimi do t€ jeté né funksion primar té tyre por duke qené se do jemi né kuota té njejta me
trotuaret publike ato do jené le t& themi hapésira té€ perdorshme nga i gjithé komuniteti duke rritur
vlerén dhe cilésiné e zonés. Né sheshin pérreth kullave jané propozuar zona gjelbérimi me bimési
t€ ulét dhe mesatare, duke krijuar hijezim dhe ambiente té pérshtatshme pér géndrimin e banoréve.
I gjithé sheshi parashikohet té pajiset me njé sistem ndrigimi t€ pérshtatshém dhe mobilim urban,
t€ kompletuar me stola t&€ vendosur né pika t€ caktuara, té cilét do té shérbejné pér pushim, géndrim
dhe krijimin e hapésirave pér bashkimin e komunitetit.




