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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t& Lejes s&€ Ndértimit pér objektin:

“Godiné banimi dhe shérbimi me 10 kate mbi toké dhe 1 kat parkimi néntoké”, me
véndndodhje né bashkiné Tirané, bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, dat&31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, dat& 13.05.2015 t& Késhillit t& Ministrave “Pér miratimin e
rregullores s€ zhvillimit té territorit”, i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirang€, miratuar me Vendim Nr. 1, daté
14.04.2017 t&é Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Objekti ndodhet n& Rrugén Asllan Shahini, njé rrugé dytésore gé lidhet pingul me Rrugén Don
Bosko, njé nga arteriet urbane mé t€ njohura dhe t€ zhvilluara né pjesén peréndimore t& Tiranés.
Zona bén pjesé né€ Njésin€ Administrative Nr. 9, e cila &shté karakterizuar nga njé transformim
i ndjesh&ém urban gjaté dy dekadave t& fundit. Rruga Don Bosko dhe lagjja pérreth kané kaluar
nga njé zon& me ndértime t& uléta individuale né nj& zoné& me zhvillim t& larté rezidencial dhe
komercial, duke térhequr investime t& shumta private, si dhe ndérhyrje publike né
infrastrukturg dhe shérbime. Aktualisht, zona pérbén njé nga gendrat mé t& qéndrueshme t&
zhvillimit urban né Tirané&, me:

« Komplekse t€ reja banimi me standarde moderne ndértimi;

e Objekte arsimore,

o Njési shérbimi, markete dhe gendra tregtare;

e Transport publik i organizuar, me disa linja autobusi gé kalojné& prané.

Pozicioni i objektit n& Rrugén Asllan Shahini ofron akses t& drejtpérdrejté me rrugét kryesore,
ndérsa vendosja né njé rrugé dytésore siguron njé ambient mé t& geté dhe t& kontrolluar pér
banim apo zhvillime t& tjera t& natyrés rezidenciale ose miks.




TREGUESIT TEKNIKE TE ZHVILLIMIT

Ky projekt zhvillimi parashikon ndértimin e njé objekti modern né njé truall me sipérfaqe totale
prej 723m?, i cili do t&€ shfryt€zohet plotésisht pér ndértim. Sipérfagja e truallit e z&n€& nga
struktura e ndértesés &shté 278m?, ndérsa sipérfaqja e pérgjithshme e ndértimit do t&€ arrijé né
2962.7m? mbi toké dhe 654 m? néntoké.

Koeficienti i shfrytézimit t€ truallit pér ndértim &sht€ 38.5%, duke l&én& 61.5% t& sipérfaqges pér
rrugé dhe hapésira publike. Intensiteti i nd&rtimit &shté 4.1, duke reflektuar njé zhvillim t&
balancuar urbanistik.

Ndértesa do t&€ ket€ njé larté€si maksimale prej 35.38 metrash nga niveli i kuotés s& sistemimit
dhe do t& pérbéhet nga 10 kate mbi toké& dhe 1 kat nén tok&. Kati néntoké&sore do t& pérdoret
pér parkim, ndérsa hapésirat mbi toké& do t& ofrojn& nj& kombinim t& funksioneve rezidenciale,
tregtare dhe administrative.

Projekti &shté i pozicionuar né njé truall t& identifikuar me numrin e pasuris¢ 4/284, brenda
Zonés Kadastrale 8330.

Vija e pronés — pércakton kufijt€ e parcelés ku do t& realizohet zhvillimi. Vija e ndértimit—
tregon kufirin e jashtém té lejuar pér zhvillimin e strukturés. Njolla e objektit — pasqyron
gjurmén e ndértesés mbi truall.

Ky zhvillim synon t€ sjellé nj& ndértesé bashkékohore, t€ integruar me zonén pérreth, duke
respektuar standardet urbane dhe arkitektonike.

Figure 1_Vendndodhja e prones




Figure 2_Vendndodhja e prones
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Figure 3_Harta e konfirmuar




Figure 4_Pozicioni kadastral i sheshit

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor
2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar n& rregulloren e Planin e pérgjithshém vendor t& bashkisé Tirang 2030, t&
miratuar prané Ké&shillit Kombétar t& Territorit, me nr. Vendimi 1, daté 14.04.2017, "Pér
miratimin e planit t& p&rgjithshém vendor bashkia Tiran&", pér zonén e interesit TR 499, jané
vlerésuar dhe respektuar t& gjitha kategorité e pérdorimit t& tokés q& propozon plani.

2.2. Seti i fragmenteve t& hartave t& PPV pér zonén né zhvillim

ME poshté paraqgiten t& gjitha hartat nga plani i pérgjithshém vendor i Bashkisé Tirang, né t&
cilat ndodhet propozimi i projektit “Godiné banimi dhe shérbimi me 10 kate mbi toké dhe
1 kat parkimi néntoké”, me véndndodhje né bashkiné Tirané prezantuar né dosierin e
projektit bashkélidhur, do té jeté funksional, dhe n& pérputhje me kérkesat e zhvillimit t& zones
né t&€ ardhmen.




PLANI | PERGATHSHEM VENDOR | BASHIISE TIRANE
HARTA ¥ FHADORIIL T 10 S

REPSLKA € CHOPERSE
KESHLLI KOMBE TAR | TRy TORT

sl

T R

Tesrd

TRASS

UB_Urben

A Banm ITH
f.‘;!u'- -5 Shishima

N infrastrukesne 73

2

20,
s
5%
Referuar nent orkatés
S ER——



Qe S S = b

Figure 8_Harta e rrjetit rrugor Figure 7_Harta e vizionit strategjik

3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Sheshi i ndértimit ndodhet né njé& parcelé me sipérfaqe totale prej 723 m?, e pozicionuar pérgjaté
Rrugés Asllan Shahini, né nj& zong t& urbanizuar dhe me zhvillim t& dendur prané rrugés Don
Bosko né Tirang. Brenda késaj parcele ndodhet aktualisht nj& objekt ekzistues trekatésh, i cili
do t& prishet pér t’i lén& vend njé ndértese té re dhjetékatéshe me funksion té pastér rezidencial.
Pozicioni i truallit &hté i favorshém si pér nga infrastruktura, ashtu edhe pér nga konteksti
urban, pasi kufizohet né peréndim me njé objekt arsimor trekatésh, pjesé e kompleksit
"Albanian College", né veri me njé objekt dykatésh me funksion rezidencial, né lindje me njé
objekt njékatésh gjithashtu rezidencial, ndérsa né jug ka dalje direkte né Rrugén Asllan Shahini,
qé ofron akses t& lehté pér automjete dhe kémbésoré. Zona pérreth éshté e pajisur me t& gjithé
elementét e infrastrukturés teknike t& nevojshme, pérfshiré rrjetin e energjisé elektrike,
—ujésjellésin, kanalizimet dhe rrugét e asfaltuara. Q&llimi i kétij zhvillimi &shté ndértimi i njé
objekti bashkékohor rezidencial, q& t& plotésojé kérkesat né rritje pér banim n& zonén Don
Bosko, duke ruajtur pérputhshméringé me strukturén urbanistike ekzistuese dhe duke respektuar
t& gjitha parametrat tekniké e ligjoré né fugi. Qéllimi i kétij zhvillimi éshté ndértimi i njé objekti
bashkékohor rezidencial, i cili do t€ jeté i dedikuar pér ata né& nevojé dhe do t& ofrojé
— apartamente q& do t& jepen pér individé dhe familje t& cilét kang nevojé pér mbéshtetje banimi.
Zhvilluesi i kétij objekti &éshté Fondacioni Mirenjohja, njé organizaté me angazhim t& fuqishém
pér pé€rmirésimin e kushteve t€ jetesés pér ata q¢ kan€ mé& shumé nevojé. Ky zhvillim do t&
kontribuojé& n& pérmirésimin e kushteve t& jetesés pér ata q& jan& né véshtirési ekonomike, duke
ofruar mundési pér njé jet& mé t& denjé.




Figure 9_Foto nga sheshi i ndertimit
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Figure 11_Ortofoto nga sheshi i ndertimit

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1. .Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

ME VENDNDODEJE NE BASHKINE TIRANE. ME SUBJEKT ZHVILLUES

LEE OBJEKTIN: BANTMI DHE SHERBIMI ME 10 KATE MBI DHE 1 KAT PARKIMI
“FONDACIONT MIRENJOILIA”.

LIA™.

REPUBLIKA E SHQIPERISE
KESHILLI KOMBETAR [ TERRITORIT
DHEUNT

MIRATOHET

KRYETARIIEETU

Z EDI RAMA

Z Esea Kanlog
Masictte  Iafiastruktucts dhe Eoer s

Maanca wa Vendoon W KETU Ne 11, Datw 21062029
"GODENE BANLS U SIESSRAE 1 KATY N TORE DOSE 1 KXT
FATIDAZ NINTOKE™ M VDSADOORT ML BASDINE TILANT
A SURRKT ZIVLLEES Ty

Bomenen AeapoTITET
PR e A,
o OB EATATLY
I =
|
s i o iaceme
L i .

Figure 12_Plani i vendosjes




Volumi i ndértesés &shté i rregullt dhe kompakt, me njé trajtim t& pastér arkitektonik, ku
thyerjet ndodhin vetém pé&rmes ballkoneve t& vendosura né cepa. Kéto ballkone jané heré té&
mbyllura nga njéra ang, heré nga tjetra, duke krijuar njé lojé t& balancuar drite, hijeje dhe
thellésie, e cila e bén fasadén mé dinamike dhe vizualisht térheqése. Ky trajtim volumor i jep
ndértes€s karakter dhe i pérshtatet kontekstit urban pérreth.

Ballkonet q& jang heré t& mbyllura nga njéra ané e heré nga tjetra jo vetém qé krijojné njé efekt
estetik, por gjithashtu i japin mund&si orientimit t&€ ndryshém té hapésirave t&€ brendshme té
apartamenteve, duke maksimizuar pérdorimin e drités natyrale dhe duke kontribuar né
komfortin e brendshém t€ ¢do hapésire. Kjo ményré e thyerjes mund té krijojé elemente vizuale
térheqése, qé€ i shton dinamizém ndértesés dhe e bén mé térheqése pér ata qé e shohin nga jashté
dhe brenda.

Figure 13 _Plani i sistemimit

Objekti i ri do t& keté& nj& koncept t& thjeshté dhe t& drejtpérdrejté pér volumin dhe funksionet.
Kati i paré do t€ jeté kat me dyqane, pér t& ofruar hapésira komerciale g& mund té
shfrytézohen pér bizneset lokale.




Figure 14_Prerje e objektit




Figure 15_Planimetria e katit nentoke

Ndértesa zhvillohet me 1 kat parkim duke siguruar k&shtu 13 poste parkimi né total.

Figure 16_Planimetria e katit tip



Katet e sipérme do t&€ jen& t& dedikuara p&r banim rezidencial, ku ¢do kat do t& keté 4
apartamente 1+1. Kjo organizim ofron njé shpérndarje t&€ miré t& hapésirave, duke optimizuar
pérdorimin e sipérfages sé disponueshme dhe duke ofruar mundési t& mjaftueshme banimi pér
ata n€ nevojé.

Cdo apartament do t& keté njé planimetrik t& thjesht& dhe t&€ funksional, g& i p&rshtatet kushteve
t€ jetes€s s& qytetaréve, duke u siguruar gjithashtu komfort dhe mundési orientimi t& miré me
pérdorimin e ballkoneve dhe ndrigimit natyral q& krijon njé efekt dritéhije shumé interesante

Duke gené se ka vetém njé& bérthamé gendrore pér garkullimin vertikal, organizimi i brendshém
i kateve &shté i racionalizuar, dhe kjo ndihmon n& kursimin e hapésirés dhe thjeshton sistemet
teknike. Objekti Eshté i projektuar me nj& bérthamé té vetme vertikale, g& pérfshin shkallét dhe
ashensorin. N& krah t& ashensorit &shté pozicionuar shafti kryesor teknik, i cili mbledh
instalimet elektrike dhe mekanike t& ndértesés. Kjo bérthamé &shté projektuar né pérputhje me
normat € mbrojtjes kundér zjarrit, duke pé€rmbushur t& gjitha kérkesat ligjore pér siguring e
pérdoruesve.

Hapésirat jan€ organizuar pér t& pérmbushur nevojat e pérdoruesve, duke ofruar efikasitet né
levizje, siguri dhe nj& pérvoj& komode banimi. Organizimi funksional i kateve dhe elementet e
siguris&€ pérmbushin standardet bashk&kohore t& ndértimit dhe urbanistikés.

Kati nentoke -1 ka nje siperfage prej 654 m2. Perdorimi kryesore i dedikohet funksionit te
parkimit.

Kati pérdhe ka nje siperfage prej 278m2 dhe &shté konceptuar si njé zon& me karakter publik
dhe komercial, ku jané planifikuar hapésira pér dyqane, bare, shérbime t& tjera, q& do té
kontribuojné ndjeshém né& gjallérimin e jetés urbane pérreth ndértesés. Kjo gasje bén qé
ndértesa t& mos funksionojé vetém sinjé njési e izoluar banimi apo shérbimi, por t& shndérrohet
né njé nyje t& gjallé t& komunitetit lokal

4.2. Trajtimi i Fasadave dhe Materialet

Volumi-i-ndértesés-€shté-irregullt-dhe-kompakt, me nj& trajtim t& pastér-arkitektonik, ku
thyerjet ndodhin vetém pé&rmes ballkoneve t& vendosura né cepa. Kéto ballkone jané herg t&
mbyllura nga njéra ang, heré nga tjetra, duke krijuar njé lojé t& balancuar drite, hijeje dhe
thellésie, e cila e bén fasadén mé dinamike dhe vizualisht térheqése. Ky trajtim volumor i jep
ndértesés karakter dhe i pérshtatet kontekstit urban pérreth.

Ballkonet g€ jang heré t&€ mbyllura nga njéra ané e heré nga tjetra jo vetém g& krijojné njé efekt
estetik, por gjithashtu i japin mund&si orientimit t& ndryshém t& hapésirave t& brendshme té&
apartamenteve, duke maksimizuar pérdorimin e drités natyrale dhe duke kontribuar né
komfortin e brendshém t& ¢do hapésire. Kjo ményré e thyerjes mund t& krijojé elemente vizuale
térheqése, qé i shton dinamizém ndértesés dhe e bén mé térheqése pér ata qé e shohin nga jashté
dhe brenda.Kjo qasje e re né projektimin urban &shté menduar t& shérbejé si nj& model pozitiv

urban ekzistues
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Figure 17_Fasada lindore

Figure 18_Fasdda veriore
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Figure 19_Fasada jugore
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Figure 21_Imazh tredimensional
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Figure 22_Imazh tredimensional

Figure 23_Imazh tredimensional




Figure 24_Imazh tredimensional

Figure 258_Imazh tredimensional
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5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
3.1. Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Ky projekt nuk prezanton asnjé ndryshim apo propozim té ri pér infrastrukturén rrugore.
Respekton plotésisht gjendjen ekzistuese, dhe propozimin e planit té ri t& bashkisé Tirang, pér
sa 1 pérket, rrjetit t& infrastrukturés rrugore qé ka zona e interest; té cilat protésohen dhe nga
rruga e re me infrastrukturén pérkatese e pércaktuar nga Plani i Pergjithshem Vendor.

Z EDIRAMA

Z. Eaes Kanalogi
Ministés § Infrastrukiorés dbe Energiusé

Misarux me Vendim té KKTU Ne-13, Das 25.06.2025
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Figure 26_Plani i vendosjes




