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1. Dispozita té Pérgjithshme
1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme Leje Ndértimi pér objektin: "Godiné
banimi dhe shérbimesh 12 kate me 3 kate néntoké&", me vendndodhje né bashkiné Tirang, me
subjekt zhvillues shoqéring "Habitat Real Estate" sh.p.k., bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, dat& 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”,
i ndryshuar nenit 7 dhe neni 28.

e Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t& Ké&shillit t& Ministrave “Pér miratimin e
rregullores sé zhvillimit t& territorit”, i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor Tiran&, Bashkia Tirang, Vendim Nr. 1, daté 14.04.2017.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona pér t€ cilén paraqitet ky studim pozicionohet né Tirang, pérkatésisht né zonén kadastrale
nr. 8190. Kjo hapésiré bén pjesé né njé zoné ku bashkéveprojné ndértime té periudhave té
ndryshme, si dhe té tipologjive té ndryshme. Paraqitet si njé zoné né zhvillimin me ndértime té
reja dhe me njé& potencial pér zhvillim me objekte banimi dhe shérbimesh. Pozicioni i objektit
t& propozuar do t€ jeté né aférsi té€ qéndrés sé€ Tiranés, prané rrugés "Kristaq Capo" dhe rrugés
"Eshref Pumo"

Fig. 1 Vendndodhja e pronés.




2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Zona bén pjesé n€ dokumentin e Planit t& pérgjithshém vendor t&€ Bashkisé Tirané. Studimi
éshté komform rregullores dhe kritereve t&¢ Planit t& Pérgjithshém Vendor, Nr.1 daté
14.04.2017.

Fig. 2 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés.

2.2. Seti i fragmenteve té hartave té€ PPV pér zonén né zhvillim

Duke u bazuar n& rregulloren e planit t& pérgjithshém vendor t& Bashkisé Tirang, t& miratuar
prané Késhillit Kombétar té Territorit, me Nr. Vendimi 1, daté 14.04.2017, “Pér Miratimin e
Planit t& Pérgjithshém Vendor, Bashkia Tirané”, pér zonén e interesit, jané vlerésuar dhe
respektuar kategorité e pérdorimit t& toké&s q& propozon plani.

ME poshté paragiten t€ gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirang, 2030,
né t€ cilat mendohet se propozimi i projektit: “Godiné banimi dhe shérbimesh 12 kate me 3
kate néntoké”, prezantuar né dosierin e projektit bashkélidhur, do t& jeté funksional dhe né&
pérputhje me kérkesat e zhvillimit t& zonés né t&€ ardhmen. Sheshi né studim i pérket njésisé
strukturore TR/580.




Fig. 3 Harta e njésive strukturore, ekstrakt i PPV Bashkia Tirané

Fig. 4 Harta e nénkategorive té pérdorimit té tokés té propozuara, ekstrakt i PPV Bashkia Tirané




3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Zona né t€ cilén propozohet struktura &shté njé zoné me destinacion rezidencial, tregtar dhe
social, ku dominojné godinat polifunksionale dhe ato rezidenciale me shérbime. Pozicionohet
prané rrugés "Kristaq Capo". Objekti i propozuar, &shté njé piké strategjike pér konfigurimin
dhe konsolidimin e zonés.

Sipérfagja pronés éshté 1561.2 m?

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
4.1. Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Objekti i propozuar zhvillohet né 12 kate lartési, ku funksione t€ ndryshme strehohen né nivele
t€ ndryshme si shérbime dhe banim. Struktura formohet nga pozicionimi i tarracave né forma

t€ ndryshme, duke krijuar veranda pér apartamentet, si dhe njé silueté t& ndryshme né cdo kénd
t& objektit.

Fig. 7 Aksonometri e konceptit.
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Fig. 8 Aksonometri e objektit.




4.2. Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Nga vendosja e tarracave t€ ndryshme, krijohen veranda t& cilat do t& gjelbérohen. Fasada
karakterizohet nga elementét e xhamté t&¢ apartamenteve dhe paneleve opake, si dhe nga
vendosja e njé gradienti n€ parapete, duke kaluar nga parapet opak, né parapet t&¢ dhémbézuar
me ané t€ paneleve né€ korimano metalike. Gjithashtu njé gradient &shté parashikuar pér

koloristikén e objektit, duke filluar nga me e theksuar né katet e para, né mé t€ hapur né pjesén
e sipérme.

Fig. 9 Zhvillimi i fasadés.

Fig. 10 Imazh i fasadés.



Volumetria

Objekti zhvillohet duke u bazuar né vendosjen e tarracave mbi njéra tjetrén, me dimensione
dhe forma t& ndryshme. Kéto, né lartési, formojné njé silueté t& valézuar, por né té njéjtén kohé,
ndigen linja t&€ ndryshme, t€ cilat ndihmojné dhe né vendosjen e formés sé parapeteve, duke

krijuar njé ritém t€ caktuar.

Fig. 11 Vizualizim i objektit.




TREGUES TEKNIK:
Nr. pasurie 4/866, 4/739, 4/865, 4/563, 4/738, 4/651
Zona Kadastrale: 8190

Kufizimet:

Distancat nga kufiri i pronés:

Veri: 5m dhe 7.9m

Lindje: 11m dhe 20.5m

Jug: 7.8m dhe 14.2m

Peréndim: Om dhe 5.8m

Distancat nga objektet ekzistuese:

Veri: 7m dhe 15.5m nga objekti ekzistues 2 kate
Peréndim: 11m dhe 13.1m nga objekti ekzistues 2 kate

9.5m dhe 12.4m nga objekti ekzistues 3 kate

Distancat nga aksi i rrugés:

Lindje: 16.4m dhe 18.4m per objektin nga aksi i rrugés
Jug: 13.8m dhe 19.7m per objektin nga aksi i rrugés
PLANI I SISTEMIMIT

Aksesi né objekt mundésohet nga t& gjithé anét e zonés, si nga rruga kryesore, ashtu dhe nga
ajo né€ krah me ané t€ trotuarit né¢ pjerrési né formé shkallareje. Pér shkak té& terrenit, kati
néntoké paraqitet i pjesshém, pjesérisht mbi toké, pjesérisht néntoké, dhe njé lidhje me shkallé
t& brendshme me katin pérdhe.

wt

Fig. 12 Zhvillimi i sistemimit.



PARKIMI NENTOKESOR

Objekti pérfshin 3 kate néntoké, i cili strehon postet e parkimeve té nevojshme pér
apartamentet dhe pér hapésirat tregtare, si dhe ambjente teknike dhe depo né katin -1. Levizja
éshté perimetrale me sistem shkallé¢ ashensor si dhe sistemi i rampave né krah té parcelés.
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Fig. 13. Planimetri niveli -3.40.

KATET E BANIMIT

Kati pérdhe i objektit pérfshin kryesisht hapésirat e kalimit si korridore dhe ambjente tregtare.
Kati +1, pérmbajné hapésirat tregtare me bérthamén kryesore té lévizjes.
Kati +2 - +11 pérfshin apartamenté t& tipologjive t&€ ndryshme.

NE secilin nga katet e sipérme t&€ objektit zhvillohen apartamente, secili prej tyre jané 3+1, 2+1
dhe 1+1. Cdo apartament &shté i pajisur me nyje higjenosanitare si dhe ballkon. Kéto t& fundit
ndryshojné pozicion nga kati né kat pér shkak t& volumetrisé.



Fig. 14 Planimetri kati pérdhe.

- o o o @ ®© © ©

- - . e -
o] ) E 7] 315 0 Ei ) L 190 1a M
I od 217010 (121 b g avy 10, b 2L 3] biid Q176 2308 1) gr |
af & wirt Ri
: I
oH | Dl] e 2H--O
' 3

O]
= @ mm K
1133]
;
1

Fig. 15 Planimetri kati tip.
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4.3. Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 15612 12
Sipérfage e truallit q& pérdoret pér zhvillim: 1561.2 m?
Sipérfage e truallit e z€né nga struktura (gjurma kati pérdhe): 480.3 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit: 7511.82 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toke: 5348.02 m?
Koefigenti i shfrytézimit t& truallit pér ndértim: 30.8%
Intensiteti 1 ndértimit: 3.43
Larté&sia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés s€ sistemimit: 51m
Numri i kateve mbi toké: 12 kat
Numri i kateve nén toké: 3 kat

4.4. Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Hapésirat rreth e pérqark objekteve, jané brenda normave pér garantimin e njé qarkullimi
normal t€ kémbésoréve dhe pér t€ siguruar akses né raste emergjencash.

Fig. 17 Imazh zona dhe kalimet.



S. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

Aksesueshméria né prone me infrastrukturén rrugore do té arrihet nga rruga ekzistuese né
krahun veriperéndimor t& parcelés, kurse aksesi pér né néntoké nga rruga né krahun verilindor.
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Fig. 18 Planvendosje.
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